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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
NACKA CENTRUM SAMFALLIGHETSFORENING

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for Nacka Centrums Samfallighetsférenings verksamhet under
rakenskapsdret 2021-01-01 — 2021-01-01.

VERKSAMHETEN

Allmé@nt om verksamheten
Samfillighetsféreningens syfte ar att forvalta gemensamhetsanldaggningar:

GA:38  avser gdngvagar, utebelysning, dagvattenledning och brunnar samt géstyta (parkeringsplatser).
Delagare &r Brf Tinget 81%och Brf Radet 19%. Mot bakgrund av att forvaltningen av GA:38 har
styrelsen delegerat férvaltningen, inklusive ekonomiska mellanhavanden, till deldgarna. (Ej
momspliktig verksamhet.)

GA:39 avser parkeringsdack pd fastigheten Sickladn 386:3 och markparkeringar pé fastigheterna Sickladn
386:2 och Sickladn 388:1. Deldgare ar Brf Senaten 68% och Folksam 32%. (Momspliktig
verksamhet.)

GA:40  avser sopsuganldggning, styr- och évervakningsutrustning samt kabel-TV-anlaggning. Delagare ar
Brf Tinget 38%, Brf R&det 9%, Brf Senaten 36% och Folksam 17%. (Ej momspliktig verksamhet.)

GA:41  avser parkeringsdéck p8 fastigheten 383:1 (med andelarna: Brf Tinget 81%, Brf Réadet 19%). Kring
Srsskiftet 2011/2012 forvarvade Brf Tinget 100% av parkeringsdécket. GA:41 kvarstdr som
registrerad gemensamhetsanlaggning hos Lantméteriet. Féreningen har ansokt om forrattning i
syfte att GA:41 skall utgd/upphdra.

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Sickladn 386:2, Sicklatn 386:3 och Sicklaén 388:1.
Samtliga anlaggningar som forvaltas av samfallighetsféreningen &r fullvérdesférsakrade i Lansférsakringar
Stockholm. FGreningen har en styrelseansvarsférsakring.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-03-30 och samtliga deldgare deltog.
En extra stdmma holls 2021-12-02.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsdret haft foljande sammansattning dver tid:
Frén Till

Eva Nordin (Brf Tinget) Sekreterare 2021-01-01 2021-12-31
Anders Hallquist (Brf Tinget) Suppleant 2021-01-01 2021-12-31
Bérje Lidholm (Brf Radet) Ledamot 2021-01-01 2021-03-30
Bjorn Karlsson (Brf Rddet) Ledamot 2021-03-30 2021-12-31
Bengt Eriksson (Brf Radet) Suppleant 2021-01-01 2021-12-31
Stefan Olsson (Brf Senaten) Ordférande 2021-01-01 2021-12-31
Urban Lundholm (Brf Senaten) Suppleant 2021-01-01 2021-03-30
John Olsson (Brf Senaten) Suppleant 2021-03-30 2021-12-31
Elvira Andersson (Newsec/Folksam)  Ledamot 2021-01-01 2021-12-31
Ove Ohlsson (Newsec/Folksam)  Suppleant 2021-01-01 2021-12-31

Styrelsen har under 8ret héllit 5 protokollférda sammantréden varav 2 konstituerande styrelsemoten

2021-03-30 och 2021-12-02. /@
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NACKA CENTRUM |
SAMFALLIGHETSFORENING|

Org.nr. 717905-7455

Firmatecknare
Firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
Under &ret var firmatecknarna Stefan Olsson, Eva Nordin, Borje Lidholm samt Bjérn Karlsson.

Belopp under 30 000 kr attesteras av en av de attestberattigade som ar Stefan Olsson, Eva Nordin, Bérje

Lidholm och Bjérn Karlsson.
Belopp 6ver 30 000 kr har attesterats av tvd i forening; Stefan Olsson, Eva Nordin, Borje Lidholm och Bj6rn

Karlsson.

Revisorer

Revisorer har varit BoRevision, Joakim Mattsson.

Valberedning

Samfillighetsféreningen har ingen valberedning. Féreningens delégare utser tv8 personer att ingd i
samfillighetsféreningen varav en ordinarie ledamot och en suppleant.

Forvaltning

HSB Stockholm

Nacka Drift & Ské&tsel AB

Caverion Sverlge AB

Kone AB

Ekonomisk forvaltning samt avtalsskrivning, administration och avisering
av hyrda parkeringsplatser.

Teknisk forvaltning (fastighetsskétsel), sndréjning av parkeringsdack och
markparkeringar samt uthyrning av parkeringsplatser. (GA:39 och GA:40)

Skotsel dnft och service av sopsuganlaggmngen (GA 40)

Serwce och reparatlon av garageportar (GA 39)

Kiwa Inspecta AB

Aimo Park Sweden AB
(f.d. Qpark)

" Luled Energi AB

Nacka Energi AB
Nacka Vatten & Avfall AB

Lansférsakringar

Habitek Utemiijo AB
- Telia Sverige AB

Kontroll/be3|ktn|ng av garageportar (GA 39)

Tillsyn och bevakning av parkeringsplatser (bdde garage och
markparkenngar) (GA 39)

Leverans av elenergl (GA 39 och GA 40)

Elnat for Ieverans av elenerg| (GA 39 och GA: 40)

Soph&mtning och vatten (GA:40)
Ansvarsforsakring

Férsakring av sopsuganldggning (GA:40)
Foraskring av centralantennanlaggn mm (GA:40)
Forsakring av parkeringsdéck (GA:39)

Vinterunderhall av parkeringsdack och markparkeringar.

Telefonabonnemang (GA:40)

:SamfélIighetsféreninaémr"l har avtal med:

Ovriga viisentliga hdndelser

Spajévaggar (fasad) pd garaget (GA:39) har renoverats/bytts ut.
Nacka Drift & Skétsel AB sa upp avtalet om vinterunderhall.

Avtal har tecknats med Habitek Utemilié AB for vinterunderhéll.@
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Org.nr. 717905-7455

Ekonomi
Intdkter och kostnader férdelas mellan deldgarna enligt i anlaggningsforrattningen faststallda férdelningstal.

Varje gemensamhetsanldggning redovisas som enskild resultatenhet direkt mor dess delagare. Tva
resultatenheter (3350 & 3355) anvénds fér redovisning av gemensamma kostnader.

Verksamhets8rets resultat avriknas mot delagarna enligt nedan andels-/férdelningstal:

__________ _ Ande|s/forde|mngsta|
Resultatenhet Brf Brf Brf
Tinget Radet Senaten Folisam
- 3350: Ovriga gemen;amma kostnader “ - 38,0 -% _ 9:”6%";;“__;6,0 % 17,0 %
; 3351: GA:38 Markomrade, gédngvég mm. 81,0 % 19,0 % 00% 00%
3352: GA:39 Garage & markparkeringar, Kantatv. 0,0% 0,0 % 68,0‘ % 32,0%

3353: GA:40 Sopsuganliggning 380% 90% 360% 17,0%.

| 3354: GA:41 Garage, Serenadv. Avyttrat 2011/-12

8,0% 190% 00% 00%

3355: Gemensamma kostn. fér Ekonomiférvaltning 190%  45% 520% 245 %

(I samfallighetsforening skall varje gemensamhetsanléggning redovisas direkt mot gemensamhets-
anlaggningens deligare. Ett positivt resultat i en gemensamhetsaniaggning f&r inte anvandas for att técka en
forlust i en annan gemensamhetsanlaggning.)

Dels fordti b skuld

Som ett resuitat av tidigare utredningar av féreningens ekonomiska redovisning for dren 2015 - 2018
uppstod skulder till, respektive fordringar pa, féreningens deldgare. Foreningens fordringar pé Brf Tinget (1
113 315 kr) och Brf Radet (288 311 kr) reglerades 2020 (ref. stimmobeslut 2020-03-16).

Féreningens skulder, resulterande frdn ovan namnda utredning, till Brf Senaten (763 884 kr) och till Folksam
(357 591 kr) har forblivit oreglerade. Avsikten har varit att planerat underh@ll av GA:39 utfért under 2021
skulle avraknas mot foreningens skulder, men pga. bokforingstekniska orsaker har avrékning inte gjorts i
bokslutet fér verksamhetsaret 2021.

Avrakning gors i stéllet I5pande mot samfallighetsavgifter under 2022.
Underhall

Underhélisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att
h&lla de forvaltade objekten i gott skick. Planen ligger till grund for styrelsens (delagarnas) beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhdlisfond.

Enligt foreningens stadgar avsétts minst 25 000 kr drligen till underhdlisfond (yttre fond).

Avsattning till fonden fér underhdll av sopsuganlaggningen (GA:40) respektive parkeringsdack/
markparkeringar (GA:39) skall redovisas separat eftersom delagare till respektive GA ar olika och med olika

andelstal.
Rrets avsattning till underhlisfond fér underh&ll av sopsuganlaggningen (GA:40) gérs med 25 000 kr.

L7
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Org.nr. 717905-7455

Genomfort underhdlt 2021

GA:39  Traspaljéer/fasader har renoverats pd garaget, Kantatvagen

GA:40  Portar och vaggar kring port har rengjort och portarna mé&lats om. Portarna har dven lagats fér att
forhindra att skadedjur kommer in i sopsuganlaggningen.

Planerat underhali

Tidpunkt _ Objekt Planerat underh&ll/3tgard

2022 GA:39 (parkeringsdack & markparkeringar) Byte till/installation av LED-belysning

2022 GA:39 (parkeringsdack) Installation av kamerabevakning

2022 GA:40 (sopsuganlaggning) Byte av tryckluftslangar och andra komponenter
i sopventilrum och transportventilrum

2022 GA:39 (parkeringsdack) Byte av vikportar (in-/utfartsportar)

2022 GA:39 (parkeringsdack) Renovering av elskap for garageportar

2022 GA:39 (parkeringsdéck & markparkeringar) M3ling av parkeringsrutor

2023 GA:39 (parkeringsdack & markparkeringar) Installation av laddplatser for elfordon (med
reservation for tillstdndsprévning)

2023 GA:39 (parkeringsdack) Renovering av elcentral

2024 GA:39 (markparkeringar) Asfaltering av parkeringsytor

HALLBARHET

Ekonomi

Foreningen har en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och
att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen vérderar higre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljémassigt ansvar som mdijligt.

FLERARSOVERSIKT
(Belopp i tkr) 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2229,5 1662,7 1 637,6 1645,2 1463,9 1443,6
Kostn. f6r drift- & underhall 21392 -15753 -15398 -15449 -13152 -13854
Owr. externa kostn. & arvoden -80,5 -88,5 -88,5 -93,0 -142,9 -87,0
Finansiella poster 0,2 1,2 -0,7 -7.0 -5,8 -0,1
Resultat e finansiella poster 16,5 99,8 -82,7 -127,2 0,0 -28,9
Likvida medel, 1 jan. 1468,2 143,1 89,3 265,0 102,6 -15,9
Kassafléde 54,6 1 325,0 53,8 -176,0 162,0 118,5
Likvida medel, 31 dec. 1522,8 14682 1431 89,3 265,0 102,6
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Org.nr. 717905-7455

FORANDRING I EGET KAPITAL
Stamman 2021-03-30 beslutade att en stadgeenlig avsattning till den yttre underhdlisfonden med 25 000 kr
for framtida underhdll (fond for sopsuganliaggningen).

RESULTATDISPOSITION
Rrets resultat ar efter avsattning och reglering med skuld/fordran till deldgarna anpassad till noll.
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Org Nr: 717905-7455

Nacka Centrum Samfillighetsférening

2021-01-01 2020-01-01

Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsdttning Not 1 2 229 465 1662 717
Ovriga rérelseintakter Not 2 0 0
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -2.139 211 -1 575 338
Ovriga externa kostnader Not 4 -38 016 -36 407
Personalkostnader och arvoden Not 5 -52 460 -52 129
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 0 0
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 0
Summa rorelsekostnader -2 229 687 -1 663 874
Rorelseresultat =222 -1 158
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter Not 7 749 605
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -527 553
Summa finansiella poster 222 1158
Resultat efter finansiella poster 0 0o
Skatt p8 arets resultat 0 0

0 0

Arets resultat
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Org Nr: 717905-7455

Nacka Centrum Samfallighetsforening

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 0 0
Inventarier och maskiner Not 10 0 0
P&géende nyanléggningar Not 11 0 0
0 0
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 0 0
Andra langfristiga fordringar Not 13 0 0
0 0
Summa anldggningstillgdngar 0 0
Omsittningstillgdngar
Bostadsratter Not 14 0 0
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 354 720 9 644
Ovriga fordringar Not 15 1523012 1 468 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 83 862 54 531
1961 594 1532 563
Kortfristiga placeringar Not 17 0 0
Kassa och bank Not 18 0 0
Summa omsattningstillgéngar 1961 594 1532 563
1961 594 1532563

Summa tillgdngar
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Org Nr: 717905-7455

Nacka Centrum Samfillighetsférening

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Eget kapital vid rékenskapsarets borjan
Medlemsinsatser 0 0
Uppskrivningsfond 0 0
Yttre underhallsfond 50 000 25 000
50 000 25 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 0 0
0 0
Eget kapital vid rakenskapsarets siut 50 000 25000
Skulder
L8ngfistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 0 0
Ovriga 18ngfristiga skulder Not 20 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 21 0 0
Leverantorsskulder 38 804 79 264
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder Not 22 1277 023 1260 751
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 595 767 167 548
1911 594 1 507 563
Summa skulder 1911 594 1 507 563
1961 594 1532563

Summa eget kapital och skulder
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Org Nr: 717905-7455

Nacka Centrum Samfallighetsforening
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Rrsredavisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

drsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisplan
Avsattningen till underhdlisplanen sker enligt stadgarna.
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Nacka Centrum Samfillighetsforening

Org Nr: 717905-7455

2021-01-03  2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 0 0
Individuell métning el 0 0]
Individuell matning vatten 0 0
Hyror 973 093 957 359
Bredband 0 0
Ovriga intakter 1322 697 753 018
Bruttoomséttning 2295 790 1710 377
Avgifts- och hyresbortfall -66 325 -47 660
Hyresforluster 0 0
Avsatt till inre fond 0 0
2 229 465 1662717
Not 2 Ovriga rérelseintikter
0 0
1] 0
Not 3 Drift och underhail
Fastighetsskotsel och lokalvard 122 603 74 459
Reparationer 389 829 569 643
El 161 968 166 215
Uppvéarmning 0 0
Vatten 3284 2420
Sophamtning 558 750 569 925
Fastighetsforsékring 44 670 49 185
Kabel-TV och bredband 0 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 0 0
Forvaitningsarvoden 146 132 143 492
Tomtrattsavgald 0 0
Ovriga driftkostnader 0 0
Planerat underhaill 711 974 0
2139211 1575338
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 0
Hyror och arrenden 0 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1410 1379
Administrationskostnader 15 206 11778
Extern revision 21 400 23 250
Konsultkostnader 0 0
Medlemsavgifter 0 0
38 016 36 407
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medeltalet anstéllda 0 0
Arvode styrelse 47 600 47 300
Revisionsarvode 0 0
Ovriga arvoden 0 0
Léner och Gvriga ersattningar 0 0
Sociala avgifter 4 860 4829
Uttagsbeskattning 0 0
Pensionskostnader och forpliktelser 0 0
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Org Nr: 717905-7456

Nacka Centrum Samfallighetsférening

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Ovriga personalkostnader 0 0
52 460 52129
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
0 0
0 0
Not 7 Ranteintéakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 749 607
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintakter skattekonto 0 0
Rénteswap intakter 0 0
Ranteintakter HSB bunden placering 0 0
Ovriga ranteintakter 0 -2
749 605
Not 8 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 0 0
Rantekostnader kortfristiga skulder 0] 0
Ranteswap kostnader 0 0
QOvriga rantekostnader 527 -553
527 -553
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Org Nr: 717905-7455

Nacka Centrum Samfallighetsforening

Noter

2021-12-31

2020-12-31

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader

Ing&ende anskaffningsvarde mark

Rrets forséljning/utrangeringar

Arets investeringar

Omklassificering frén pagdende nyanl&ggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets forsaljning/utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvérde

Arets forsalining/utrangeringar

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets forsaljning/utrangeringar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Pagaende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Andra I3ngfristiga viardepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde

Rrets investeringar

Nedskrivning/forsaljning

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm

Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
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Org Nr: 717905-7455

Nacka Centrum Samfillighetsforening

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 0 0
Arets investeringar 0 0
Nedskrivning/forsdljning 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Bunden placering HSB Stockholm 2 &r 0 0
Bunden placering HSB Stockholm 5 &r 0 0
0 0
Not 14 Bostadsritter
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 169 185
Skattefordran 0 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1522843 1468 203
Placeringskonto HSB Stockholm 0 ¢]
Ovriga fordringar 0 0
1523012 1468 388
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 83 862 54 531
Upplupna intékter 0] 0
83 862 54 531
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 17 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 0
Bunden placering 6 mé&nader HSB Stockholm 0 0
Bunden placering 12 ménader HSB Stockhalm 0 0
Bunden placering 0 0
0 0
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 0 0
SBAB 0 0
SEB 0 0
Handelsbanken 0 0
Nordea 0 0
Nordea plusgiro 0 0
Swedbank 0 0
Qvriga bankkonton 0 0
0 0
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
L3neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
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Org Nr: 717905-7455

Nacka Centrum Samfallighetsférening

Noter 2021-12-31  2020-12-31
0 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har [&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 0 0
Not 20 Ovriga skulder
Not 21 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 0 0
0 0
Varav amortering 0 0
Not 22 Ovriga skulder
Depositioner 31 300 31 300
Momsskuid 53 437 29 461
Inre fond 0 0
Kallskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1192 286 1199 990
1277023 1 260 751
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 0 0
Forutbetalda hyror och avgifter 87 268 78 771
Ovriga upplupna kostnader 508 499 88777
595 767 167 548
Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
Not 24 Viasentliga héndelser efter drets slut
Inga vasentliga hindelser har skett efter &rets slut
Not 25 Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse

Nacka, den ZZ}ZQ ~03-30

Denna rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bjorn.Karlsson Eva Nordin

0 v 0/7/ S,
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Org Nr: 717905-7455

Nacka Centrum Samfillighetsforening

Noter /| 2021-12-31  2020-12-31

Stefan ?Eson
S

a
/41 revisi
/

r%za}-}@ lamnats betraffande denna &rsredovisning

%sberattese ha

{
[
N
Mattsson -
_Revisor, ffoRevision i Sverige AB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Nacka Centrum Samfallighetsforening, org.nr. 717905-7455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nacka Centrum
Samfallighetsforening for ar 2021

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhalianden som kan
paverka forméagan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberattelse som innehailer mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag fmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésenttiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelsema pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. E



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nacka Centrum
Samfallighetsforening for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
sndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar |
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhets_a'rt,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna /
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.  /
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angefagenheter. Detta innefattar bland annatTatt
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och a(l tillse

att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, ‘"

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panégot annat satt handlat i strid med lagen om forvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med lagen om férvaltning av samfélligheter.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan -
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller friust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om forvaltning av
samfalligheter.
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