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Org Nr: 717905-7455 ;

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR NACKA CENTRUM
SAMFALLICHETSFORENING

Styrelsen far hiirmed avge &rsredovisning for samféllighetsforeningens verksamhet under
rikenskapsaret 2018-01-01 —2018-12-31.

Verksamheten

Allmiint em verksambheten

Samfillighetsforeningens syfte dr att forvalta Sickladn ga:38, ga:39, ga: 40 och ga:41.

Ga:38 avser gangvigar, utebelysning, dagvattenledning och brunnar sami grésyta. Deldgare dr Brf
Tinget 81 % och Brf Radet 19 %.

Ga: 39 avser parkeringsdick pa Sicklasn 386:3 och markparkeringar pa S]cklaon 386:2 och 388:1.
Delédgare ir Brf Senaten 68 % och Folksam 32 %. -

Ga:40 avser sopsug, styr och vervakningsutrustning samt kabel-TV anldggning.
Deldgare ir Brf Tinget 58 %, Brf Senaten 36 %, Folksam 17 % och Brf Radet 9 '?‘i’o.

Ga: 41 avser parkeringsdick pa Sickladn 3831 som Gverlatits 2012.

Foreningens fastigheter
Foreningen #ger fastigheterna Sickladn 386:02, 386:3, och 388:1 i Nacka kommun.
Samtliga anlaggningar r fullvirdesforsikrad i Linsforsdkringar Stockholm. I for: sakrlngen ingar

styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ovriga visentliga hindelser
Under 2016 har Structor anlitats for att ga igenom de aterstdende atgérder som behover vidtas efter

Sverlatelse av parkeringshuset till Brf Tinget 2012 samt for planering av verlitelse av parkeringshus
och markparkering till Brf Senaten och Folksam. Diskussioner har {Oyts for att kunna sluifSra detta.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammansittning:

Eva Nordin, Bri Tinget Ledamot, ordférande

Suzanne Skoog Forster, Brf Senaten Ledamot, sekreterare )
Bérje Lidhoim, Brf Radet Ledamot i
Tobias Dicius, Folksam [.edamot

Jerzy Buczak, Brf Senaten Suppleant

Nils Cronstedt, Brf Tinget Suppleant

Bengt Eriksson, Brf Radet Suppleant .
Thomas Lénnestam, Folksam Suppleant K

Styrelsen har under éret hallit 2 protokollférda styrelsemdten varav 1 konstituerande.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit tva ledamoter i frening.

Atiestberittigade for belopp 6ver 20 000 kr har varit Eva Nordin och Suzanne Skoog Forster i
forening. Belopp under 20 000 kr har attesterats av ¢n av de attestberattlgade/e‘
~~
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Revisorer
Revisorer har varit BoRevision.

Valberedning
Samfillighetsforeningen har ingen valberedning utan varje delidgare utser tva personer att ingé i
samfillighetsforeningen varav en ska vara ordinarie ledamot och en suppleant

Forvaltning

Samfillighetsféreningen har avtal med: :

HSB Stockholm om ¢konomisk forvaltning samt avtalsskrlvnmg och avisering av parkeringsplatser.
Nacka Drift och Skétsel avseende teknisk forvaltning och snérdjning av parkeringsdéck och
parkeringsplatser samt uthyrning av parkeringsplatser. :

Caverion Sverige AB avseende skotsel och drift av sopsugsanliggningen. i

Q-Park avseende tillsyn av parkeringar.

Kone AB avseende garageport. i

Ekonomi

Intiikter och kostnader har férdelats mellan deligarna enligt vid anlaggnmgsf"orra ttningen faststillda
fordelningstal for varje gemensamhetsantiggning. Kostnader for ekonomisk frvaltning och revision i
bokslutet katiat “samlingshus” har fordelats enligt foljande:

50 % av totalsumman delas mellan Brf Senaten 68% och Folksam 32%

50% av totalsumman delas mellan alla enligt andelstal for ga:40.

Styrelsen har valt att skjuta upp fordelningen av arets resultat till nista riikenskaﬂsér. Resultatet for
2016 och 2017 &r inte heller fordelat pga oklarheter i avdelningsredovisningen miellan deldgama.
Utredning pigar och samfillighetsforeningen har anlitat revisor Joakim Mattssor; vid BoRevision att
utreda deligarnas fordringar och skulder till samfillighetsforeningen. ‘

Arets underskott enligt resultatrikningen &r — 127 185,53 kr.

Underhdall

Caverion har gjort en genomgang av sopsugsanliggningen 2016 och bedommngcn Hr att anldggningen
&r i god kondition funktionsmissigt. Efter rekommendation frén Caverion har reparationer och
forebyggande atgirder gjorts for att forbittra drift och livslingd pa anldggningen.

Garaget och markparkeringarna ir i stort behov av renovering men den kommer att paborjas fort efter
det att GA:39 separerats {rdn Svriga gemensamhetsanldggningar.

Framtida planering

Styrelsen avser it lita anta nya stadgar diir ga:38 och ga:4linte ska forvaltas av
samfillighetsforeningen. Samfillighetens forvaltning kommer dérefter att omfatta ga: 39 och ga:40.
Ga:38 forvaltas i dag i praktiken genom deldgarforvaltning av Brf Tinget och Brt Radet.

Ga: 41 forvaltas inte lingre av samfillighetsforeningen efter dverlatelse till Brf nget 2012 och skall

darfor tas bort ur stadgarna.

Diskussionar har fots att Sverlata fastigheterna i GA:39, Sicklatn 3862, 386:3 ogh 388:1 till en
nybilaad samfiliighetsforening alternativt att flytta fdrvaltningen av GA:40 och lata fastigheterna vara

kvar,
h a= k] K .

Flerarsoversikt
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Nvekelral ; 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsditining 1645 1464 1444 1537 1 490
: Resultqt efter 0 0 229 0 0
finansiella poster

Soliditet, % 0 0 0 0 0

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Nacka Centrum Samfillighetsforening

2018-0i-01  2017-01-01
Resuitatrikning 2018-12-31 2017-12-31

H

Rérelseintikter :
Nettoomsattning Not 1 1645 186 1 463 858

Rérelsekostnader )
Drift och underhall Not 2 -1 544 849 -1 315 230
Ovriga externa kostnader Not 3 -32 983 -79 854
Personalkostnader och arvoden Not 4 -60 367 -63 000
Summa rorelsekostnader -1 638 199 -1 458 084
Rérelseresultat ¢ 986 5774

!

Finansiella poster :
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 i 54 218
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 47 040 -5 991
Summa finansiella poster 6 986 -5 774

" i
Arets resultat 0 0

LT
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Nacka Centrum Samfillighetsforening

i
2018-12-31

Balansrékning 2017-12-31

Tiligdngar

Omsittningstillgdngar ‘

Kortfristiga fordringar i

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 163 606 21 086

QOvriga fordringar Not 7 381 244 922 299

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 63 458 88 302

1114308 1031 688

Summa omsattningstillgangar 1114308 1031 688

1114 308 1031688

Summa tillgédngar

+
i
H

ey
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Nacka Centrum Samfillighetsforening

Baiansriiknini 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Eget kapital vid rakenskapsérets borjan 0 0

Brets resultat 0 0

Eget kapital vid rakenskapsdrets slut 0 0

Skulder

Kortfristiga skulder ,

Leverantérsskulder 52 608 119 357

Ovriga skulder Not 10 637 222 631 021

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 424 478 281 310
1 11;;4 308 1 031 688

Summa skulder 1114308 1 031 688

1031688

Summa eget kapital och skulder

1114 308



Org Nr: 717905-7455

Nacka Centrurm Samféllighetsforening

2018-01-01  2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 0 0
Kassaflde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -258 312 -28 659
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 82 620 191 097
Kassafltde fran I6pande verksamhet -175 692 162 438
Arets kassaflode -175692 162 438
‘Likvida medel vid &rets borjan 265039 102 601
Likvida medel vid &rets slut 89 347 265039

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhelm in i de likvida medlen.

=
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Nacka Centrum Samfallighetsférening
Redovisnings- och virderingsprinciper samt Svriga boksiutskemmentarer
Rrsredovisningen 3r upprattad i enltighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

3rsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

€

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Nacka Centrum Samfillighetsforening

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-32-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning ;
Hyror 895 760 885173
Ovriga intdkter 8i0380 645550
Bruttoomsattning 1706 140 1530723
Avgifts- och hyresbortfall -60 954 -66 865
1645186 1463858
Nat 2 Drift och underhih
Fastighetsskitsel och lokalvard 129 204 89 500
Reparationer 457 389 399918
El 2018 629 185 818
Vatten 3 465 1990
Sophamtning 435579 464 004
Fastighetsférsakring 43 779 37 044
Férvaltningsarvoden 148 054 136 955
Planerat underhall 18 750 0
1544 849 1315 230
Not 3 Owvriga externa kostnader 1
Férbrukningsinventarier ach varuinkép ; 426 0
Administrationskostnader 14 495 21 809
Extern revision 18 063 20 000
Konsultkostnader : 0 38 045
32983 79 854
Mot 4 Personalkestnader och arvoden :
Arvode styrelse 46 071 48 000
Sociaia avgifter 14 296 15 600
60 367 63 000
Not & RiinteintSkter och liknande resultatposter 1
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stackholm 53 73
Ovriga ranteintikter ; o 144
54 218
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader 7040 5991
7 040 5991
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Nacka Centrum Samfillighetsférening

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not7 Ovriga kortfristiga fordringar i
Skattekonto 1786 -6 665
Avrékningskonto HSB Stockholm 83 347 265 039
Ovriga fordringar 791 111 663 926
881, 244 922 299
Mot & Férutivetaida kostnader och upplupna inthikbar
t
Férutbetalda kostnader 63 458 88 302
69 458 88 302
1
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Hot 9 Underhilis- och fornyelsefond
Belopp vid &rets ingang ‘ 0 0
Arets iansprikstagande 1 0
Arets reservering P00 0
Belopp vid drets slut ~ 0 0
.0 o
H
Mot 10  Ovriga skulder .
Depositioner 31 300 31 300
Momsskula 37 899 33109
Kallskatt P00 =571
Oviiga kortrristiga skulder 568 024 567 184
63?: 222 631 021
Not11  Upplupna kostmader och frutbetaida intikter i
Forutbetalda hyror och avgifter 59 770 68 178
Qvriga uppupna kostnader 364 708 213 132
424; 478 281 310
Ovanst&ende poster bestir av forskottsinbetalda intékter avseendes kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 12 Visentliga hiindelser efter Srets slut

Inga visentiga handelser har skett efter rets slut

A
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Nacka Centrum Samfillighetsforening
2018-12-31 2017-12-31

Noter

Nacka, den LT L. ;“ﬂ»f/ iy ’)
BustPae.

Eva Nordin Ste\fa/nf)isgon
/'?

oie Lo

Josef Ericsson 'Borje Lidrolm

Min revisionsberéttelse har %’ é?—'LV%émna etraflande denna &rsredovisning
[

|
| Joakim Matisson

Revisor, BoRevision i Sverige AB



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Nacka Centrum Samféllighetsfarening, org.nr. 717905-7455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Nacka Centrum
Samfallighetsforening for &r 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr ait foreningsstamman faststaller
resultatrakningen ach balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &
oberoende i férhétlande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f0r den interna
kontrofl som de beddmer ar nddvandig fér aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriftandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga aft forisétta verksamheten.
De upphyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandst om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hefhet inte innehaller nagra vésenttiga
felakligheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel,
och att |mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfrs enfigt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimfigen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeplisk instéfining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annaf utifrdn dessa risker och
inh&miar revisionsbevis som r tillrdckliga och
andamélsenliga for att ulgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till flid av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fiir min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lmpliga med hansyn tif
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandst av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slufsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser elfer
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
fireningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ztt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
Jag | revisionsberatielsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
1ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller firhllanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett séit som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en
revision av styrelsens forvalining for Nacka Centrum
Samfallighetsfarening for ar 2018 samt av forstaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst elfer férlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utféri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende | frhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Ovriga upplysningar
Vid avldmnandet av denna revisionsberattelse saknades
underskrift av styrelseledamoten Josef Ericsson.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de keav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och rigker staller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigl.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma féreningens ekonomiska situation och aft tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttaiande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat satt handlati strid med lagen om forvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férstag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

+ Joaki

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller frlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana
Atgarder, omréaden och férhallanden som &r vasentliga fir
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom cch prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
farhallanden som &r retevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som undertag fér mitt utkalande om styrelsens frslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Arsredavisningen &r inte upprattad inom sadan tid att det varit
méjligt att hilla ordinarie stimman inom sex ménader efter
rakenskapsarets utgang.

Stockpmy den gl ?—-2019
ret

Maitsson
BoRevision AB



