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Org Nr: 717905-7455

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR NACKA CENTRUM
SAMFALLIGHETSFORENING

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning for samfillighetsforeningens verksamhet under
rikenskapsaret 2017-01-01 —2017-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Samfillighetsféreningens syfte ér att forvalta Sickladn ga:38, ga:39, ga: 40 och ga:41.

Ga:38 avser gangvigar, utebelysning, dagvattenledning och brunnar samt grésyts. Deldgare 4r Brf
Tinget 81 % och Brf Radet 19 %.

Ga: 39 avser parkeringsdick pa Sickladn 386:3 och markparkeringar pa Sicklatn 386:2 och 388:1.
Deldgare dr Brf Senaten 68 % och Folksam 32 %, i

Ga:40 avser sopsug, styr och dvervakningsutrustning samt kabel-TV anldggning.
Deligare #r Brf Tinget 58 %, Brf Senaten 36 %, Folksam 17 % och Brf Réadet 9 %.

Ga: 41 avser parkeringsdick pa Sickladn 3831 som dverlatits 2012.

Féreningens fastigheter
Féreningen #ger fastigheterna Sickladn 386:02, 386:3, och 388:1 i Nacka kommun.
Samtliga anliggningar &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Stockholm. I forsikringen ingar

styrelseansvarsforsikring.

Viasentliga héndelser under och efter rikenskapsaret
Ovriga visentliga hiindelser
Under 2016 har Structor anlitats for att g& igenom de dterstiende atgirder som béhdver vidtas efter

dverlatelse av parkeringshuset till Brf Tinget 2012 samt {or planering av Sverlitelse av parkeringshus
och markparkering till Brf Senaten och Folksam. :
|

Stimma '

Foreningsstimma holls 2017-11-16. Vid denna tidpunkt var inte arsredovisningen inte firdigstilld och
reviderad uuan den ogs upp pa foreningsstimma 2018-01-25.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Philip Eriksson, Folksam | Ordforande t.o.m. 2017-11-16

Eva Nordin, Brf Tinget Ordférande fr.o.m. 2017-11-16 !
Suzanne Skoog Forster, Brf Senaten Ledamot, sekreterare
Roy Mattsson, Brf Tinget Ledamot t.o.m. 2017-11-16

Borje Lidholm, Brf Radet Ledamot

Tobias Dicius, Folksam Ledamot fr.o.m. 2017-11-16

Jerzy Buczak, Brf Senaten Suppleant

Nils Cronstedt, Brf Tinget Suppleant

Bent Eriksson, Brf Radet Suppleant

Thomas Lonnestam, Folksam Suppleant fro.m. 2017-11-16

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollforda styrelsemdten varav 1 konstituerand;@

4
H
b



Org Nr: 717905-7455

Firmatecknare
Firmatecknare har varit tva ledaméter i férening.

Attestberittigade for belopp 6ver 20 000 kr har varit Roy Mattsson och Suzanne Skoog Forster i
forening fram till 2017-11-16. Dérefter Suzanne Skoog Férster och Eva Nordin iiforening. Belopp
under 20 000 kr har attesterats av en av de attestberittigade.

Revisorer
Revisorer har varit BoRevision.

Valberedning
Samfillighetsforeningen har ingen valberedning utan varje deldgare utser tv personer att inga 1

samfillighetsforeningen varav en ska vara ordinarie ledamot och en suppleant

Forvaltning

Samfillighetsforeningen har avtal med: ,

HSB Stockholm om ekonomisk forvaltning samt avtalsskrivning och avisering ay parkeringsplatser.
Nacka Drift och Skotsel avseende teknisk forvaltning och snérdjning av parkeringsdéick och
parkeringsplatser samt uthyrning av parkeringsplatser. '

Caverion Sverige AB avseende skétsel och drift av sopsugsanlaggningen.

Q-Park avseende tillsyn av parkeringar.

Kone AB avseende garageport.

Ekonomi

Intikter och kostnader har fordelats mellan delidgarna enligt vid anldggningsforréttningen faststillda
fordelningstal for varje gemensamhetsanliggning. Kostnader for ekonomisk forvaltning och revision i
bokslutet kallat “samlingshus” har férdelats enligt foljande: '

50 % av totalsumman delas mellan Brf Senaten 68% och Folksam 32%

50% av totalsumman delas mellan alla entigt andelstal for ga:40.

Styrelsen har valt att skjuta upp férdelningen av &rets resultat till nésta rakenskapisar. Resultatet for
2016 ar inte heller fordelat pga oklarheter i avdelningsredovisningen mellan delégarna.

Arets 6verskott enligt resultatrikningen ir 40 141 kr.

Underhall

Caverion har gjort en genomgang av sopsugsanlaggningen 2016 och beddmningen &r att anliggningen
ir i god kondition funktionsméssigt. Under 2016 har en eléversyn gjorts och séndertuggade kablar har
ersatts och dragits 1 stalrdr for att forhindra framtida skadedjursangrepp. Inom ent tvdrsperiod bor
samtliga tryckluftslangar bytas till en beréiknad kostnad av 110 000 kr.

Garaget och markparkeringarna &r i stort behov av renovering men den kommer 1t paborjas fort efter
det ait GA:39 separerats fran dvriga gemensamhetsanliggningar.

Framtida planering ;
Styrelsen avser att lata anta nya stadgar dér ga:38 och ga:4linte ska forvaltas av’
samfillighetsforeningen. Samfillighetens forvaltning kommer dérefter att omfatta ga:39 och ga:40.
Ga:38 forvaltas i dag i praktiken genom deldgarforvaltning av Brf Tinget och Brf Radet.

Ga: 41 forvaltas inte lingre av samfillighetsforeningen efter dverltelse till Brf Tinget 2012 och skall

diirfor tas bort ur stadgarna.
A

Diskussioner har forts att Sverlata fastigheterna i GA:39, Sicklatn 3862, 386:3 of:h 388:1tillen
nybiidad samriliighetsfrening alternativt att flytta forvaltningen av GA:40 och I};ﬁta fastigheterna vara

kvar.
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Flerarséversikt ;
Nychelial 2017 2016 2015 2014 2013
- Nettoomsdittning 1 464 1444 1537 1490 1454
;ﬁzzzjefg;f ;ZSZ@I‘ i | 29 0 0 0
- Soliditet, % 0 0 0 0 0

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)



Nacka Centrum Samfillighetsforening

Org Nr: 717905-7455

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter :
Nettoomsattning Not 1 1 463 858 1443 631
Rérelsekostnader ‘
Drift och underhall Not 2 -1 315 230 -1 385 410
Ovriga externa kostnader Not 3 -79 854 -40 376
Personalkostnader och arvoden Not 4 -63 000 -46 647
Summa rorelsekostnader -1 458 084 -1 472 433
Rorelseresultat 5774 ~28 801
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 . 218 329
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -5 991 -435
Summa finansiella poster -5774 -107
}
Arets resultat i 0 -28 908

!
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Nacka Centrum Samfallighetsforening

Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

TillgAngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar :

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21 086 14 806

Ovriga fordringar Not 7 922 299 738 773

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 83 302 58 104

1031 688 811 683

Summa omsattningstillgdngar 1031 688 811 683

1031 688 811 683

Summa tillgdngar
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Nacka Centrum Samféllighetsférening

Balarlsrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Eget kapital vid rékenskapsarets borjan 0 0

Arets resultat 0 -28 908

Eget kapital vid rékenskapsarets slut 0 -28 908

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 119 357 179 014

Ovriga skulder Not 10 631 021 593 364

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 281 310 68 213
1034 688 840 591

Summa skulder 1031 688 840 591

811 683

Summa eget kapital och skulder 1031 688
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Nacka Centrum Samfillighetsforening

i

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster 0 -28 908
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Kassafldde frén lopande verksamhet 0 -28 908
Kassaflide fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 659 80 480
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 191: 097 66 965
Kassaflode frén lopande verksamhet 162 438 118 537
Arets kassaflode 1624438 118 537
Likvida medet vid 8rets bérjan 102/s01 -15936
Likvida medel vid &rets stut 265039 102601

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

e
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Nacka Centrum Samféllighetsférening
Redovisnings- och virderingsprinciper samt Bvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

drsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.



Nacka Centrum Samfillighetsforening

Org Nr; 717905-7455

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
!‘
Hyror 885 173 873292
Ovriga intakter 645 550 683 091
Bruttoomsattning 1530 723 1556 383
Avgifts- och hyresbortfall -f6 865 -77 785
Hyresférluster : 0 -34 967
1463 858 1443 631
Not 2 Dift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard %9 500 105 941
Reparaticner 399 919 346 618
El 185 818 155 627
Vatten ,1990 3 346
Sophdmtning 464 004 516 132
Fastighetsforsakring 37044 31 888
Kabel-TV och bredband ‘ 0 1290
Forvaltningsarvoden 136 955 137 068
Planerat underhall . 0 87 500
1315 230 1385410
i
Not3 Ovriga externa ’"?ﬁ‘
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 0 9791
Administrationskostnader 21809 21322
Extern revision 20 000 9 263
Konsuitkostnader 38 043 0
79854 40 376
Not4a Personatiostnader och arvoden |
Arvode styrelse 48 000 39 400
Sociaia avgifter 15 000 7 247
63 000 46 647
Not 5 Rinteintdkter och liknande resuitatposter ]
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm : 73 53
Ovriga ranteintékter 144 276
i 218 329
Not & Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader ’5991 435
435

5991
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Nacka Centrum Samfallighetsférening

Noter 2017-12-31 2016-12-31
;
Hot 7 Ovriga kortfristiga fordringar !
Skattekonto -6 665 1154
Avrakningskonto HSB Stockholm 265 039 102 601
Ovriga fordringar 663 926 635 018
922 299 738773
Not 8 Farutbetaida kostnader ach upplupna intlikter
Férutbetalda kostnader 83 302 58 104
BE 302 58 104
Qvanst3ende poster bestdr av frskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps&r?samt
intsktsfordringar f&r innevarande rikenskapsar. i
Not 9 Underhiils- och férmyelsefond i
Belopp vid rets ingang 10 ¢
Arets tansprakstagande ;0 0
Arets reservering ;0 -28 908
Belopp vid arets utgéng 0 ¢
i 0 -28 908
Not 10 Gvriga skulder ;
Depositioner 31 300 31 300
Momsskuia 33 109 35 593
Inre fond 0 Q
Kailskatt .-571 -571
Ovriga kortfristiga skulder 567 184 527 042
631 021 593 364
Not 11 Upplupna kosinader och férutbetalda intikier :
Forutbetaria hyror och avgifter 68 178 68 214
Ovriga upplupna kostnader 213 132 -1
281 310 68 213
Ovanstiende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar fsamt skulder
sorn avser innevarande rikenskapsir men betalas under nastkommande ar.
Nof 12 Visantliga hiindelser efter drets slut

Inga visentiiga handeiser har skett efter drets slut

P
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Nacka Centrum Samfillighetsforening
Noter 2017-12-31  2016-12-31

Nacka, den 20/ 9’0{2 W
x P
Bl Nk L e

Eva Nordin Bor]e_udholm 4

....................................... “‘/rf@'« =

Josef Ericsson S\te?@];son

Min revisionsberattelse har%ﬁ/ﬁ 07* 037 la

atspetriffande denna &rsredovisning |

Revisor, BoRevision i Sverige AB



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Nacka Centrum Samféflighetsfdrening, org.nr. 717905-7455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Nacka Centrum
Samfallighetsforening for &r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattetsen ar férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér fdreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansver. Jag &r
obercende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer & nbdvandig fér aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler p4 fel.

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens frméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift {illampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
ach att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhel, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
besiut som anvandare fattar med grund i arsredavisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
fetaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utidr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar illrackliga ach
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentig felaktighet til folid av
oegentligheter 3r hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskapi, férfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kentroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kantroll som har betydelse fér min revision f3r att
utferma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om [3mpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste
jagi revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn elfler, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet fér revisionsberattelsen. Bock kan framtida
handelser eller fbrhallanden gdra att en férening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa et sétt som geren
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annal revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. //6‘;‘



Rapport om andra krav enligt Jagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven uffbrt en
revision av styrelsens fOrvaltning for Nacka Centrum
Samfallighetsforening for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker afl féreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéatielsen ach beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorms ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackiiga och
andamalsenliga som grund fér mina utiatanden.

Ovriga upplysningar

Vid avidmnandet av denna revisionsberatielse saknades
underskrift av styrelseledamoten Josef Ericsson.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande fireningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisafion ar utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annal satt handiat i sirid med lagen om férvaltning
av samfalligheter, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m&! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mift uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férstaget &r forentigt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féireningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst efler férlust inte &r forenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionefit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget il dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
Atgarder, omraden och forhailanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om angvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Anmérkning

Arsredovisningen &r inte uppréttad inom sadan tid att det varit
méjligt att halla ordinarie stamman inom sex ménader efter
rikenskapsarets utgang.

Stockrﬁnlm den ! ‘} 2019

Joaki IMattsson
BoRevision AB



