Arsredovisning for

Brf Isankan
2017-07-01 - 2018-06-30



Att bo 1 en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt ager” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du &dger dock bostadsréattsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegriansad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjalva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar véljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning och
ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Kallelse till HSB Brf. Isankan Ordinarie foreningsstamma

Medlemmarna i HSB:s Bostadsréattsforening Isankan i Nacka kallas harmed till Ordinarie
foéreningsstamma.

Na&r: Torsdagen 6 december 2018, kl. 19.00

Var: Foreningslokalen Sturevagen 8 B nb.

Dagordning:

Oppnande av féreningsstimma

Val av stammoordférande

Anmadlan av stammoordférandes val av protokollforare
Godkannande utav rostlangd

Faststadllande utav dagordningen

o v kW

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

N

Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berattelse

10. Beslut om framstéallande av resultatrakningen och balansrakningen

11. Beslut i anledningen av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

12. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Fraga om arvoden for styrelsemedlemmarna och revisorer for mandatperioden till nasta
ordinarie stdmma samt principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisor/er och suppleant
16. Val av valberedning
17. Erforderligt val av representation i HSB
18. Ovriga i kallelsen anmailda drenden
- Inkommen motion den 28 september, bilaga 1.

19. Slutande utav féreningsstamma

Vi bjuder pa fika,

Varm valkomna



Bilaga 1.
Inkommen motion den 28 september 2018.

Den stora bjorken borde beskaras kraftigt, kanske halveras, for att minska den stora mangden
bjorkpollen som i varas var mycket besvarande. Lovmangden kan darmed ocksa minskas vid
stadningar.

Folke Janander, Lgh. 27

Motiondren yrkar pd att den stora bjorken (mellan fastigheterna) borde beskdras kraftigt.

Styrelsens motionssvar:

Styrelsen har tittat och gatt genom féreningens tradbestand tillsammans med Hogdahls Arboristvard i
Fisksatra for att fa ett professionellt omdéme for kommande tradunderhall. Hégdahls Arboristvard fann
att varan bjork ar i mycket gott skick och avradde fran att beskara tradet da det finns en mycket stor risk
att en kraftig beskarning utav en aldre bjork kan forfula det. Daremot rekommenderar man att av
estetiska skal putsa kronan med 6 - 10 ars intervaller for att ta bort enstaka utstickande grenar.

Med bakgrund till Hégdahls Arboristvdrds rekommendation féresldr styrelsen att stdmman avslar
motionen.



Styrelsen for
HSB Bostadsrattsféreningen Isdnkan i Nacka

Org.nr: 765610-2909

far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapsdret

2017-07-01 - 2018-06-30



. Oing Nr: TE6810-2906

Farvaltningsberéttelse fir HSB Bostadsriittsfreningen Isiinkan i Nacka

Styreisen fir harmed avge Srsredovisning for fdreningens verksambet under rikenskapsrat:
2017-07-01 - H01B-06-30
Verksamhatan

AllmiBnt om verkaambetan
Féreningen har tll Sndaml att framja madiemmarnas elkonomiska Intresse genom att | freningens hus uppldta bostider til
medlemmama med myttjanderdts och utan tidsbegriinsning. Féreningen ar ett privatbostadsfinetag enligt Inkomstskattelagen

Fiireningen Sger fastigheten Igelboda 44:1 | Macks kommun,
Féreningen har sitt sita | Nacka.
I fereningens fastigheter finns:
Objekt

Hyresrithar
Famad

sk
&3

o

Franingens fastighet &r byggd 1967 virdedr 1967

Fareningen &r fullvirdesftrslirad | Trygg Hansa Rirslicings AB.
I firsSkringen inglr bostadsrittstiligy samt styralseansvarsfifrsiioing,

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Aragvgifter
Under Bret har drssvgifterna frandrats med 2 %.

Genomfirt och planerat undsrhiil
mﬂmemmMMMmHMJmu@hmm
Mhlh‘hr‘hrsulwwm

Lagstadgad Energideidaration har genomférts med Stgarosfarsiag.

Piglande slier framtida underhMi
EE —%%Mme&r Ing mw
Twiittstuga :rmhd-mg ver planerat under 2018, Skits upp pd grund av brist
offerter,
Inga stiire underhdlisitgSnder &r planerade inom da nrmaste ren,
Tidigare genomPért underhlil
%EE £y inadsdel A céird
7 Stamiedring Byte av kuhwantler fr varm/falvatten,
2015 Eniréportar Byte il ma enirépartar med kodiis,
s m!'!l-z ev finsterpartier pd gaviama,
Ontiga viisentiign hindsissr

Fireningen har entagit HSB Mormalstadgar 2001 vilka har registrerats utay Bolagsverket 2018-01-29,
Flanerst underhil utav tviittstugan genomfitirdes aldrig p& grund av brist p offerter,

o

2



. Oirg Nr: TB2610-2009

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsfdreningen Isénkan | Nacka

Simma
Ordinarie fireningsstmma hills 2017-12-07. Vid stimman deltog 11 madlemmar varay 10 var ristharittigade.
Samt tl'l-HH m-l

mmmmmmnmrmmm}mm?mwmm.

Styralsa
Styrelsen har under Bret haft fitjande sammansatining;

Aodl
Styralsemedlam e
Jeisica Bergwall Ekonomiansvarig
Lara Mordstriim Sekreterara
Velldoo Medekari HS5B-edamat

I'tur att avgl vid ordinarie freningsstimma & Adam Stanczak
Styrelsen har under Sret hillit 9 protokolifirda styrelsembten

Firmatecknare
mmwmmmmmmmmlm“hiim.
Rewlsorar

Emst Isaksson Freningsvald ordinare

Darlal Yousi Av HSB Rllksfirbund wisedd revisor

Valberadning

Valberadningen bestir av Emil Hallgren,

Underhillaplan

Underhiilsplan far planerat periodiskt underhdll har uppriitiats av styreisen. Planen ligger tl grund fir styreisens beshut om
reservenng till eller lanspriictagande sv underhiisfiond,

Fadgeenily fastighetshesining qenomftrdes 2018-04-22,

Medlamsinformation

Mredlermmar

Fireningen hade 46 (45) medlemmar vid utgingen av verksamhetsiret 2017 (2016). Under Sret har 5 (4) SveriStaleer shett,

Flerdrsdversikt

Mycieital 2017 2018 28 2014 2013

Mettoomsattning 1443 1420 1 450 1426 1431

Resultat efter Ainanshells paster =11 133 -3 =230 [
. Erfloem 68T 671 556 550 E54

Drifte*=, krflkovm 353 402 354 380 325

Bef8ring, kr/kymere 4 051 4105 5127 5184 5238

0% 0% B5% 62% 63%

Soliditet
{Nychaital | ter om inte annat anges)

“Genomsittlly Srsavpift krflvm firdelas pd lom-ytan for bostder ach berfiknas pé frsrvgiftema exddusive eventuellt separat
debiterade konsumbonsavgifter (e, kabel-TV och liknande),
"ﬁnummgmmmmpammmwummmmﬁmmm
kostnader fir planerst undarhdil,

*** Belfining kr/kvm firdelas pl vm-ytan bostider och lokaler

Féreningens sparande till framtida planerat underhdil och Investeringar
y



‘ Org Nr: T60610-2609

Férvaltningsberiittelse fir HSB Bostadsriittsféreningen Isinkan i Nacka

a’E
2

Arets soarande per o total vis

Fiiréndring eget kapital
Upplitelse- Yitreuh  Balanserst Arets
Ll

Ineateer
Belopp vid Brets inglng 15 931 827 4299486 1748 866 2776738 -132 568
Resarvering tll fond 2017 3 350 59 350
av fond 2017 o 0
Balanserad | my rékning =132 569 132 589
Arots resuftst -11 243
Belopp vid Brets slut 16931 827 4299 486 1848 216 =3 008 658 =11 242

Férslag till disposition av drets resultat

Balarsarat resultat -2 809 308
]/

Tansprikiagande v underhMlisfond 1]

Summa il stimmans Mrfogende =3 019 900

Stimman har att ta stilining til:
Balarseras | ny rikning <3 018 900

Yiterfigane upplysningar Betrdffande fireningans resultat ach stiillning finns | efterfiljande resuitat- och balansraicning med
tilhérande tliaggsupplysningar.
K|
k



Crg Nr: T89610-2609

HSB Bostadsriittsféreningen Isinkan i Nacka

2017-07-01 2015-07-01
MM 2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintiktar
MNetbbomsatining Mot 1 1 442 860 1419 563
Rbrelsakosthader
Drift och underhdll Mot 2 =742 B43 -B33 867
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 837 44 791
Personalkostnader och arvoden Mot 4 =72 817 =71 035
Avskrtvningar av materiella anléggningstiligingar -486 916 =486 916
Summa rbrelsekostnader -1 355 412 -1 436 609
Rireiseresultat 87 448 =17 D46
Finanslella poster
Rinteint8kter och liknande resultatposter Mot 5 6 045 B B95
Réntekostnader och lIknande resultatposter Not & =104 736 -124 418
Summa finanslella poster -08 591 =115 523
Arets resultat =11 242 -132 569

vy



Org Nr: T89610-2609

HSB Bostadsrittsfireningen Isinkan | Nacka

Balansriikning 2018-06-30  2017-D6-30
Tillgéngar
Anliggningstiligingar
Materiella aniBiggningstiigdngar
Byggnader och mark Not 7 26 179 718 26 655 871
Inventarier och maskiner Mot 8 32 292 43 055
26 212 010 26 698 926
Finansiclla anidggningstiigdngar
Andra ldngfristiga vrdepappersinnehav Not 9 500 500
500 S00
Summa anléggningstiligingar 26 212 510 26 699 426
Omsiittmingstiigingar
Kortfnistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 603 484
Avrlmingskonto HSB Stockholm 292 8538 244 557
Placeringsionto HSB Stockholm 1 0683 557 732 044
Owriga fordringar Not 10 57 487 58 301
Firutbetalda kostnader och upplupna intakter Mot 11 64 590 68 277
1503 175 1103 663
Kortfristiga placeringar Mot 12 1 000 000 1 000 000
Summa omsatiningstillgingar 2503175 2 103 662
Summa tligdngar 28715685 2B B03 089



I Org Nr: 786810-2008

HSB ngen Isinkan | Nacka

Balansrlkning 2018-06-30 2017-06-30

Egat kapital och skuldaer

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 16931 827 16931 827

Upplitalseavgifter 4 299 485 4 299 486

Ytire underhdfisfond 1 848 216 1 748 866
23 079 529 22 980 179

Ansamiad Briust

Balanserat resultat =3 008 657 =2 776 738

Arets resultat -11 242 -132 569
-3 019 500 =2 909 308

Summa eget kapital 20 059 629 20 070 871

Skulder

Lingfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Mot 14 8 276 415 8 394 211
8 276 415 B 394 211

Korfristige skuider

Skulder till kreditinstitut Mot 15 117 796 111 313

LeverantBrsskulider 100 320 69 344

Upplupna kostnader och firutbetalda intkter Mot 16 161 525 157 350

379641 338 007
Summa skulder B 655 056 B 732 218
Summa eget kapital och skulder 28715685 28 803 089



HSB Bostadsrittsfreningen Isinkan | Nacka

2017-07-01 2015-07-01
Kassaflbdesanalys 2018-06-30 2017-06-30
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster =11 242 -132 569
Justering fir poster som inte ingdr | kassafiddet
Avskrivningar 486 916 486 916
Kassafifde frén iGpande verksamhet 475 674 354 347
Kassafléde fridn féréndringar | réreisekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 282 21 040
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 35 151 -26 307
Kassaflide frin l5pande verksamhet 511 106 349 080
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansiaringsverksamhet
Okning (+) /minskning {-) av Ingfristiga skulder -111 313 -2 117 796
Kassafitde fran finansleringsverksamhet -111 313 -2 117 796
Arets kassaflode 309793 -1768716
Likvida medel vid drets béirjan 1976 601 3745 318
Likvida medel vid drets slut 2376 395 1976 601

I kassafiidesanalysen medriknas fiireningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

has H‘SB Stockholm in | de likvida median,

Ay} ';,J'



. Org Nr: 768610-2609

HSB Bostadsrittsfireningen Islinkan i Nacka

Redovisnings- och virderingsprinciper samt $vriga bokshutakommentarer

FBreningen tillimpar sig av Arsredovisningsiagen och bolddringsndmndens alimiinna rid BFNAR 2012:1(K3),
Belopp anges | kronor om Inget annat anges.
mrmmwmaammmmmmm

Fordringar har upptagits til de belopp varmed de beriknas infiyta,

Lin med en bindningstid pd ett r eller mindre tas i Srsredovisningen upp som ingfristiga skulder,

Avekrivning fastighet
mmmwmmmmw;mnwmamw
fastighetens anskaffningsviirde firdelats pd vasentiiga komponenter, Nyttjandeperioden fér komponentema beddms vara
muanmulm&.xammmmmhummm'mmmmwmm
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda férutssttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under Sret skrivits av med 2,19% av
ansiafininasviirdet.

Avskrivning inventerier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond fir yttre underhdll
Reservering fir framtida underh8il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fSreningens
underhilspian, Avslittning och lansprikstagande friin underhdlisfonden besiutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetssiatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostiider som hégst fir vara 0,3 % av taxeringsviirdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rikenskaps3ret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statfiga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fr lokaldelen.

Inkomstskatt
&W.nmwtnmmmammmmw
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fiir verksamheter som Inte kan hanfiras til fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar, o %



. Org Nr: 7696102908

HSB BostadsrittsfSreningen Islinkan | Nacka

20170701 2016-07-01
Noter 2018-06-30 _2017-06-30
Not 1 Nettoomséittning
Arsavgifter 1360 824 1329 528
Hyror 67 020 67 020
Ovriga intkter 15 095 23 015
Bruttoomsatining 1447958 1419563
HyresfOriuster 79 0
T 1442860 2 141958
Not2 Drift och underhdll
Fastighetsskdtsal och lokatvird 55 246 108 857
Reparationer 499617 162 854
8 47963 41538
Uppvarmning 203 427 188 386
Vatten 99 997 57 156
Sophiimtning 49 437 35893
kring 46 435 44 182
Kabel-TV och bradband 31058 27 838
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 49 469 48 655
Forvaltningsarvoden 92 684 69 328
Owriga driftiostnader a0 9180
833 887
Not 3 Owriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinksp 15 630 11 076
16 139 12 945
Extern revision 8938 8 700
Medlemsavgifter 12 070 12 070
5
Not4 Personalicostnader och arvoden
Arvode styreise 44 300 44 500
Revisionsarvode S 000 5 000
Ovriga arvoden 500 0
Liner och tvriga ersSttninger 6300 5125
Socala avgifter 16717 16410
72817 71035
Not 5 Riinteintiicter och [lknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 174 243
Ranteintakter HSB placaringskonto 810 2318
Rinteintakter skattekontn 0 265
Rinteintakter HS8 bunden placeting 5000 5633
Ovriga ranteintBicer 61 129
6045 8 895
Not 6 REntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Mngfristiga sioulder 104 736 124 418
104736 124 418

v ¥



Org Nr: 769610-2909

HSB n Isénkan ! Nacka
Noter 2018-06-30  2017-06-30
Not7 Byggnader och mark
Adkumuderade anskaffingsviirden
Wﬂem\aﬂu 2181356: 21815 568
Anskaffringsviirde 1
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden ‘ﬂ%ﬁ 29 m%
Inglende avskrivningar -3 202 813 =2 726 660
Rrets avskrivningar 476153 476 153
Utgllende ackumulerade avsiaivningar 3678968 -3202813
Utgdende bokfirt virde 26 179 718 26 655871
Taxaringsviirde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxceringsviirde 21 000 000 21 000 DDO
Not B Inventariar och maskiner
Adcumularade anskaffningsviirden
IngSende a 149 258 149 258
Utgdlende ackumulerade anskaffningsvirden 149 258 149 258
Ackumulerade avsiaivningar enligt plan
Ingdende avskriningar =106 203 95 440
Arets ~ -10763 -10 763
Utgdende adaimulerade avskrivningar +116 966 -106 203
Bokfrt viirde 32292 43 055
Not9 Aktier, andelar och viirdepapper
Irgderde L %
Utglende ackumulerade ansiaffningsvirden 500 500
Andel | HS8 Stockholm 500 500
Not10  Owriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8385 8385
Skattefordran 49 102 49 916
57 487 58 301
Not 11 Flrutbetalds kostnader och upplupna Intlicter
Fﬂnnbul::‘l,:w 63 456 66 294
1 1
s & ]
Ovanstende poster bastdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt
intaktsfordringar fr innevarande rikenskapsér,
Not12  Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm

1 D00 000
1 000 000

vy



Notar 2018-08-30 2017-06-30
Not 13 Foriindring kapital
- Uppl. Yitre uh Baisnserat
Insatser fond resulat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng B T s R R BT
99 350 -231 919 132 569
Arets resuitat ~11 242
Balopp vid Srets shut VNI A0 1 TE Joeesy 00 Aia4a
Not14  Skulder till ireditinstitut
Rintedndr Nésts &rs
Lineinstiut Rinta
Sadshypotek 11081
Sadshypotek 28595 0,93% 2018-10-03 463 903 359
Stadshypotek 957939 1,35% 2019-06-30 2413 404 25404
Stadshypotek 108859 115% 2018-09-30 2 540 160 26 460
8394211 117798
Uingfristiga sikaulder exddusive kortiristig del B 276 415
Om fem &r bersimas nuvarande skuider til kreditinstitut uppod til 7 805 231
Stilida sikarhetar
Fastighetsinteckningar stilids fOr siasider til kreditingtitut 12 350 000 12 350 000
Not15  Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ngfristig skuld 117 796 111 313
Not1§  Upplupna kostnader och fSrutbetalda Intikter
Upplupna riintakostnader 1056 1189
Forutbetaida hyror och avgifter x::m 1:4!9
R el wie I
Ovanstiiende poster bestdr av rskottsinbetakia intSkter avseende kommande rilkensiapsir samt skuider
som avser Inneverande rikerskapshr men betalas under ndstikommande 8r.
Not17  Visentiiga hindelser efter Arets siut

Inga viisentiiga hiindelser har skatt efter Arets siut R ¢



Org Nr: 769610-2008

HSB Bostadsrittsfdreningen Isinkan | Nacka
Hotar = 2018-06-30  2017-06-30
stwenoim, den 2% /|| =201 =
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Daniel Yousif
Av HSB Riksfrburd fdrordnad revisor

Av freningen vald revisor






Revisionsberittelse
Till feeningsstimman | HSB Brf lsiinkan | Nacka, ong.ar. 769610-2609

Rapport om drsredovisningen

Uttalenden

V1 har utitet en revision av drsredovisningen f¢ HSB Brf |sénkan |
Nacka fir & 2017-07-01-2018-068-30.

vér uppfatining har drsredovisningen upprittats | enlighet
Bm?mwmwmmmm
réftvisande bid av Breningans fnansisfla stélining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat och kassafiéde fr Aret enligt

firwedovisningslagen, Férvaitningsberitteisen dr firenlig med

Grund f6r uttalenden

VI har utfirt revisionen eniigt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avenitten
Revisom utsedd av HSB Riksftrbunds ansvar och Den
Rveningsvaide revisoms ansver,

V1 &r obaroende | frhillande (il franingen revisorssed |
mmm«mmﬁ%m

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ail de revisionsbevis vi har inhimiat &r Sirickliga och
dndamaiseniiga som grund ftr vira uttalanden.

Upplysning av siirskild befydelse

Utan st det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista
uppmirksamhet pd Kassificeringen av Sreningens skuider th
ireditnetitut | i har | som
idassificeras som [dngfristiga man forialier inom ett &¢ frin
balansdagen och som d&med & kortiristiga.

Styreisens ansvar
Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och aif den ger en rittvisands bild enligt

Styrolsen ansverar &ven for den Intema
kaniroll som de beddmer ir nédviindig for att uppritta en
#rsredoviening som Ints Innehdller ngra viisantliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oagentligheter eller pé fel,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningans féemiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndir si & tillimpligt, om fichdlianden som kan
péverka formégan att fortslitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt arifl. Antagandet om fortsatt drift tiidmpas
dock inte om styreisan aveer att iikvidera freningen, upphéra med
m&mmmmmmdm
o

Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt Intamational Standasds on
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt méf & att uppnd en
rimilg grad av shkechet om huruvida
DA operigio e Pl
oegantiighster , och ait
#om Innehdlier viira uttalanden. Rimiig sékarhet & en hig grad av
slicerhet, men & Ingen garant fr att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alllid kommer att upptiicka en
viisentlly feiaitighet om en sbdan finns. Felaktighater kan uppsts

pd grund av cegantiigheter eller fal och anses vara visentliga om
de enskilt eller tilsammans rimiigen kan frviintas péverka de
ekonomiska beelut som anviindare fattar med grund |

Arsredovisningan,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionait
omdbme och har en professionelt skeptisk Instilining under hels
revisionan. Dessutom:

o |dentifiecar och bedSmer jag riskema fBr visentiga
falakiigheter | drsradovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentigheter eller pd fel, utformar och ulfér
gransimingsitgiirder biand annat utifrin dessa risker och
inh&miar revisionsbevis som dr tirdckiiga och
andamdisenliga for att utgdra en grund fr mina uttalandan,
Risken f3r it inte uppticka en vissentlg felaktighet 1l fljd av
oegentiigheter & hdgre &n fir en visontig falaktighst som
beror pd fel, eflersom oegentiigheter kan innefatia agerande i
maskopl, Rrfaisining, avsictiga weldmnanden, falaktig
Information ebler &sidosdttande av Intem kontroll,

o skaffer jag mig en firstieise av den dal av Breningens
Interna kontroll som har batydelse fir min revision fir att
utforma granskningsigarder som &r impliga med hinsyn
comsténdighstema, men inte for att uttafa mig om
effektiviieten | den inbema kontrolian.

o utvirderar jag lmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilhdrande uppiysninger,

e drer jag en siutsats om amplighsten | att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandst av
Sraredovisningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grund | de
Inhémtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentiig osdkerhetsfekior som avser sddana handelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens frméga st fortsdtta verksamheten, Om Jag drar
siutsatsen att det finns en vilsentlig osfikerhetsfakior, méste
Jog | revisionsberiitielsen fitsta uppmérksemheten pé
upplysningama | drsredovisningen om den visentiige
osdkerhstsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otfirickliga, modifiers uttalandet om Arseadovisningen. Mina
siutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmeas fram
il datumet fir revisionsbariittelsen. Dock kan framtida
héindelser elier frhallanden g att en Brening Inte ngre
kan fortséits verksamhoten,

®  ytvilrderar jag den dvergrpande presantationen, strukturen

transaktionama och héndeisema pd ett sditt som ger en
riitivisande bid.

Jeg mésts Informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfatining och inridning samt tidpunkien R den. Jag
mésie ocksd informera om Iskttageisar under
revisionan, déribland de eventuella betydande brister | den Inforna
kantrolian som jag Kentifierat,



Jag har utirt en revision enfig! och ¢amod enligt
god revisionssed | Sverige. Mt m&! & ekl uppnd en rimiig grad av
skarhet om huruvida har uppratiats | enfighet

med Arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande biki av fireningens resuitat och stalining.

Usdvar viir revision av Arsredovisningen har vi Sven utfort en
revision av for HSB Bef Isinkan | Nacka for
#r 2017-07-01—2018-06-30 sarm! av fOrsiaget 8l dispositioner
betrdffands fdreningens vinst eller frfust.

Vi tillstyricer att foreningsstamman behandlsr resultatat enigt
forsiaget | Brvaliningsberittalsen och bevifar styraisans ledamOter
ansvarsirihet for rékensicapséret.

V1 har utfdrt revisionsn enlgt god revisionssed | Sverige. Vit
ansvar enligt danna beskrive ndrmare | avsnittet Revisoms ensvar,
Vi &r aberoenvde | férhdilande Uil Breningen enligl god ravisarseed |
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksfivbund har | dwrigt fuligiort
st yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser stt de ravislonsbevis vi har Inhamtat & tiliackliga och
andaméisenliga som grund fr véira uttalanden.

Det & styrelsan som har ansvaret for frslaget 8l dispositioner
betr&ffande freningans vinat aller Brust. Vid forslag till utdeining
innefattar dotta biand annat en beddmning av om uidsiningan &
forsvarfig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och riskar stler pd storlekan av Breningens egna
kapital, konsolideringsbehov, kvidiet och stélining | Owrigt.
wmnwwmw
fareningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
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af forsningans crganisation & utformad sd att bokiteingen,
medoisitrvakningen och féreningens skonomiska angelagenheder |
twrigl kontrolleras pd eft betryggande satt.

Virt ml betrtiffande revisionan av Rrvaltningen, och damed virt
uttatande om ansvarsfrihet, &r aff inhimta revisionsbevis Br att
med on rimilg grad av siikerhsl kurna beddma om ndigon

styroisoledamot | nfigot vasentligt sveeenda:

o fratagit nigon Hgard eller gjort sig skyldg Ul nigon
frsummelse som kan foraniada ersatiningsskyldighet mot
fBreningen, eller

e pinigot annat s&t handiat | sirld med bostadsrattslagen,
tilkdmpliga delar av kagen om ekonomiska franingar,
drsrodovisningsiagen eller stadgama,

Virl m3 botriffande revisionen av fiesiaget til dispoaitioner av

vinst alier firiust, och diirmed virt utialande om detta,

&r alt med rimiig grad av sikerhet bodtma om forsiaget & Rireniigt

med dostadseittsiagen,

Rimilg sékerhet &r en hbg grad av sakerchet, men Ingan garanti fir

atl en revision som ulfdes envigt god rovisionssaed | Sverige &litid

kommer ait uppticka Sghrder eler firsummelser som kan

firanioda ersittningsskyidighet mot firaningen, eller att et rsiag
11 dispositioner av franingens vinst eller fidust Inte &r Rrenligt
med bostadsritsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom ulsedd av HSS RiksRrbund professionslit
omddme och har en professionsit skepiisk instalining under hala
revisionan. Granskningen av forvaltningen och firsiaget Wl
mumm«wduuugmqmu

sédena atgander, omeidan och rhdifanden som ar viasantiga for
vorksarmhaten och dér avsteg och dvertridaiser skulle ha sinkild
betydaise fr fdraningans situation. VI gér iganom och privar

faltade beshst, och andra
forhdlianden som &r relevanta fOr vir uttalende om ansvarsfrihet
Som underlag for virt utialande om forsiag sl
dispostionar betriffande Breningans vinst aller forust har v
gransikst om firslaget & feaniigt med bostadsriittsiagen,
Stockholm den /), 2018
mw\yzw@@ (il | adAre
Daniel Yousif
BoRevision A3 Av féreningen vaid revisor
Av HS8 Riksfrbund
utsedd revisor
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& Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar &ger bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

11§03 F:1 o ) A att
foretrada  bostadSrattShavaren  ......oooiiiniiee e e

Lagenhetsnummer ...................... 1 brf

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........ccoveiiiiiiii e

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberdttelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott. For
en bostadsrattsforening galler det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som man vantar
ska uppkomma. Féreningsstdmman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel. Pa
skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r
skulder till kreditinstitut och 6vriga, t ex
leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkopta
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inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantdrsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre &n de Kkortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstdende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for foreningens hus. | arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalls erforderliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsattning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsféreningar
som har en inre underhallsfond, regleras
avsattningen till fonden i bostadsrattsféreningens
stadgar. Fondbeloppet enligt balansrédkningen utvisar
den sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens férdelning
pa respektive lagenhet framgar av den
avispecifikation som foljer inbetalningskorten varje
kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som l&mnats som
sakerhet for erhallna lan.
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