Verksamhetsberattelse

och bokslut
for HSB Brf Bergakungen

Verksamhetsaret 2014-01-01 till 2014-12-31
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% KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Brf Bergakungens foreningsstdmma hélls 1 foreningslokalen

Becksjudarviagen 33-35.

Torsdagen den 26 februari 2015 klockan 19.00.

Legitimation uppvisas vid ingdngen.
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Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt, har
de dock tillsammans en rost. Rostberéttigade dr endast den medlem som fullgjort sin forpliktelse mot

foreningen.

Fysiska personer far utdva sin rostratt genom ombud. Ombud far endast foretrdda en medlem. Ombud
skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakt géller hogts ett r frén utfardandet. Medlem far vid
foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlems make/maka, sambo, annan nérstdende

foreningsstammans 6ppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostlangd

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens forlust enligt den faststallda

balansrakningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstdmman

beslut om antal styrelseledamoéter

val av styrelseordférande

val av styrelseledaméter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

Forsta lasning av stadgeandring omfattande nya redovisningsregler och ny lag

fér andrahandsuthyrning (se sarskilt infoblad)
Beslut om att féreningen skall ta dver underhallsansvaret for fénster och

balkongddrrar fran och med att entreprenaden startar till och med slutbesiktning

féreningsstdmmans avslutande

eller annan medlem far vara bitrdde. Med nérstdende avses fordldrar, syskon samt barn.

Nacka 5 februari 2015
Styrelsen Brf Bergakungen
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Bergakungen i Nacka (714 000 - 0063) fir hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2014-01-01- 2014-12-31.

Foreningen registrerades 1952-10-30.

Forvaltningsberattelse 2014

Foreningens verksamhet
Fastigheter
Foreningen dger samt forvaltar fastigheterna; Sickladn 92:3 (kvarteret Bergakungen 2)
Becksjudarvigen 31-39, Sickladn 93:1 (kvarteret Bergknallen) Becksjudarvigen 41-49 samt Sickladn
94:1 (kvarteret Bergkristallen) Becksjudarvigen 51-55.

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad i HSB Forsdkring.

I forsékringen ingar forsdkring mot ohyra , samt frdn och med 2015-02-10 dven ett kollektivt
bostadsrittstilldgg vilket innebdr att frdn och med februari 2015 behdver man inte ha detta pa sin egen
hemforsdkring.

HSB forsdkring forviarvades under 2014 av Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen. Besiktningen inriktades under 2014 pd att
uppdatera den digitala underhéllsplanen som foreningen numera arbetar med.

Foreningens underhallsplan finns frdn och med 2014 1 HSB Stockholms verktyg for digital
underhéllsplan och finns upplagt pa HSB Portalen for styrelsen, forvaltaren samt revisorerna att arbeta
med.

L&genheter och lokaler

Av foreningens 170 medlemsldgenheter har under dret 19 overlatits.

Foreningen upplater en lokal med hyresritt.

En lokal nyttjas av foreningen som samlingssal, en som dvernattningslagenhet, en som
entreprenadlokal samt en som styrelserum. Uthyrningen av foreningens lokaler har under 2014 varit
god. Intdkterna for foreningslokal och dvernattningsldgenhet under aret var

44 800 kr. Bist utnyttjad var som vanligt 6vernattningslagenheten.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal %Benémning Total yta (kvm)
170 iléigenheter (bostadsritt) 11 577, varav 1 RoK 38 st., 2 RoK 52 st., 3 RoK 37 st.,
4 RoK 34 st., 5 RoK 8 st., 6 RoK 1 st.
,,,,,,, | afférslokal (hyresrde) 33
20 forrad (hyresritt) 230
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Foreningens totala yta dr ca 15 000 kvm, varav 11 577 kvm utgor lagenhetsyta och ca 250 kvm utgor
lokalyta, resten dr biutrymmen sdsom trapphus, pannrum och killargingar.

Pa foreningens mark finns inga parkeringsplatser att hyra ut till medlemmar.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avholls 2014-02-26.
Pé stimman deltog 28 medlemmar varav 27 rostberittigade (ingen fullmakt).
Pa foreningsstimman genomfordes forsta ldsningen av nya stadgar for brf Bergakungen.
Foreningen hade vid érets slut 227 medlemmar varav HSB Stockholm éar en.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foregédende ordinarie féreningsstimma haft foljande sammanséttning;

Janurban Modigh, Ordforande (vald som styrelseordforande av stimman)

Lars-Ingvar Sten, vice ordforande

Henry Westerberg, sekreterare

Anna Kustenberg, ledamot och ansvarig for tradgard och exterior

Stella Jacobson, ledamot och ansvarig for trddgérd

Bror Lundbergh, ledamot och ansvarig for el, TV, bredband och telefoni

Viktoria Berggren, ledamot och ansvarig for ekonomi (Viktoria flyttade frén foreningen i juni 2014
och har didrmed ocksé ldmnat styrelsen)

Johan Krantz, ledamot och ansvarig for webb och information
Tobias Modigh, ledamot utsedd av HSB

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Lars-Ingvar Sten, Henry Westerberg, Bror Lundbergh
samt Stella Jacobson.

Foreningen hade for verksamhetséret 2014 inte nagra suppleanter.

Foreningens firma har tecknats av Janurban Modigh, Bror Lundbergh, Henry Westerberg samt Lars-
Ingvar Sten.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantrdden samt en heldags
styrelsekonferens.

Revisorer

Revisorer har varit Leif Nédsberg med Maj Widding som revisorssuppleant, vald vid
foreningsstimman, samt revisorer hos BoRevison AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter vid HSB:s stdmmor
Foreningens representant pd HSB Stockholms foreningsstimma var Janurban Modigh.
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Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Erik Andersson, Margareta Markus, Jan Bergengren samt Antti Tuomi.
Ordforande for valberedningen har varit Erik Andersson.

Studie- och Fritidsverksamhet

Enskilda medlemmar har under 2014 deltagit i ett antal av HSB Stockholm arrangerade konferenser
och utbildningar.

Informations- och PUB-kvéll med program

Under 2014 genomfordes négra informationskvillar. Fragor som har berdrts i samband med dessa har
1 huvudsak berort fonster och fonsterbyte.

Forvaltning

Under 2014 har HSB Stockholm skott foreningens ekonomi- och ldgenhetsadministration, samt
administrativ forvaltning. Forvaltare har varit (och dr) David Gutierrez. Fastighetsskotsel och
driftteknik har hanterats av Nacka Drift & Skotsel.

Entreprendravtal

For 2014 har foreningen avtal med foljande entreprendrer:

1 Administrativ férvaltning
Lagenhetsadministration
Adm. forvaltare
Fastighetsskotsel
Driftteknik

Mark och tradgard
Stadning och smajobb

Skotselavtal varmepumpar

O 0 3 N W b~ W N

Drift vdrmeanlaggning
SBA (systematiskt brandskyddsarbete

—_—
—_ O

Bredband och telefoni
Kabel TV

El (Fastighetsel, el varmepump samt
enhetsmatning/lagenhetsel)

—_— =
B~ W

Tak och plat (is och snd pa tak)

[S—
()]

Projektledning fonsterbyte

[S—
(@)}

Méatsystem El

[S—
-

Fastighetsforsakring
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HSB Stockholm

HSB Stockholm

HSB Stockholm

Nacka Drift & Skotsel

Nacka Drift & Skotsel

Egen regi

Stddcompagniet 56:an

Lafor AB

Lafor och Nacka Drift & Skétsel
TBT Téby BrandskyddsTeknik
Bredbandsbolaget

Comhem

Lulea Energi via HSB ramavtal
P&B Platslageri

HSB Konsult

Cewe

Folksam (HSB Forsdkring)
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Tradgardsskétsel

Under verksamhetsaret har foreningen genomfort 2 trddgardsdagar; en pa varen och en pé hosten.
Under aret har ocksa HSB:s tradgardsarkitekt tagit fram ett forslag pa rabatten mellan 37 och 39.
Forslaget accepterades av styrelsen och HSB mark & tradgérd fick utfora jobbet. Under slutet av aret
har ocksa rabatten vid 39:an forstirkts med en hogre betongmur {or att géra forutséttningarna béttre
for rododendronbusken.

Det har varit en god anslutning vid trddgérdsdagarna men vi skulle 6nska att vi fick se flera nya
ansikten @n bara de gamla vanliga trogna.

Ansvarig for tradgardsarbetet i styrelsen var Anna Kustenberg.

Arvoden respektive lbner

Arvoden, 16ner samt ersattningar till styrelsen respektive foreningsvald revisor har utgatt med 215 700
i styrelsearvode (4 + 2 prisbasbelopp) samt 11 125 till féreningens revisor,

totalt 294 413 (inkl. sociala avgifter och dvriga personalkostnader).

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Modernisering och anpassning av varmecentral

I samband med byggnationen av de senaste tre lagenheterna blev det uppenbart att ljudet fran
virmepumparna var for hogt. Redan vid drift av tvd pumpar 6verskreds riktvardet. Under 2013
vidtogs olika dtgérder for att 16sa problemet men utan 6nskad effekt. Arbetet har bedrivits under
hosten med att hitta alternativ placering av virmepumparna. Akustiker/ljudkonsulter fran AF
kopplades in for att hitta en korrekt 16sning.

I december 2013 péborjades arbetet med att flytta om i vér panncentral. I samband med detta arbete
skedde moderniseringar och effektiviseringar av installationen for att fa en béttre kostnadsbild for
foreningen samt en majlighet till intdkt genom att tva till garage kan hyras ut.

Under januari och februari flyttade virmepumparna till den plats som anvisats av AF konsulten och
installerades enligt de installationsanvisningar som angivits. Med flytten s 4r nu ljudproblemet borta.

Tyvérr sa innebar flytten av virmepumparna och ombyggnaden av anlaggninger att vi fick en hel del
storningar som innebar att varmvattnet vid ett antal tillféllen tog slut. Systemet har dock trimmats och
justerats sd frdn maj har det fungerat tillfredstdllande.

I samband med effektiviseringen av virmesystemet har den delen av gamla rérsystemet som inte
anvinds léngre tagits bort. Det ér flera 100 meter rér som tagits bort.

Byte av fonster

Vid stimman i februari 2014 beslutades att styrelsen fick i uppdrag att genomfora ett projekt med mél
att byta ut alla fonster i foreningen. Projektet har pagatt under hela 2014 och fokus har varit att sitta
sig in 1 "fonsterproblematiken" och hitta ratt produkt.

I slutet av aret dverldmnade projektet uppdrag till HSB Konsult att ta fram upphandlingsunderlag.
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Projektet dr néstan ett halvér forsenat och upphandling av entreprendr kommer att ske under varen
2015 1 stéllet for hosten 2014.

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Under 2014 har foreningen genomfort en SBA. Arbetet har skett med hjilp av féreningens forvaltare
och Téby Brandskyddsteknik (TBT). Avtal har tecknats med TBT att l6pande skota
brandskyddsarbetet for foreningen. Under 2015 kommer de brister som framkom vid TBT:s
genomgang att atgérdas.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan ligger nu i HSBs digitala underhéllsplan och all uppfoljning och
bevakning sker nu via detta verktyg.

Kalendarium o6ver stérre utférda renoveringar

2014 Flytt av virmepumpanlidggningen fran "garaget" till nedre delen i pannrummet.
Byte av oljetank samt flytt av dessa fran "garaget" till dvre delen av pannrummet.
Renovering av ett antal forrddsutrymmen Becksjudarvédgen 45 - 49.

Ombyggnad av rabatten mellan Becksjudarvéigen 37 och 39.
Byte av killardorrar Becksjudarviagen 53 och 55.

2013 Utbyte av glas i entrédorrar Becksjudarvégen 31 - 39
Nya rokluckor i trapphusen Becksjudarvégen 31 - 39
Spolning av avloppsstammar
Renovering av soprummen i kdllargdngarna Becksjudarvéigen 31 - 39

2012 Utbyte av samtlig trapphusarmatur
Utbyte av glas i entrédorrar Becksjudarvégen 41 - 55
Sénkning av skorsten
Ny takbeldggning pd grovsopsrummet

2011 Ombyggnad av 300 kvadratmeter hyreslokaler till tre nya lagenheter
Ombyggnad av tvittstugan Becksjudarvigen 53.

Montering av sndrasskydd pa taket Becksjudarvagen 31-39.
2010 Renovering av terrassbjéilklaget baksidan Becksjudarvigen 31-39

Borttagning av ytskikt, nytt tatskikt, ny belysning, aterstéllning med byggande
av nya uteplatser. Reparation och forstiarkning av undersidan.

2009 Byggt nya sophus for hantering av hushallssoporna Becksjudarviagen 51 - 55 1

samband med att sopnedkasten och sopkarusellerna togs bort.

2008 Mdlning av kéllargéngar.

Renovering av kéllarforrad Becksjudarvégen 41 efter vattenskada.
Byte av 5 st. frAnluftsbatterier for atervinning av franluften Becksjudarvéigen 31-

39. 6(21)
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Demontering av sopkaruseller som ersatts av fasta kirl samt renovering av
grovsoprummet.

Byte av virmeanldggning fran olje-, elpanna och virmepump till virmepumpar
pa bergviarme och franluft med spets av olja.

Inférande av enhetsmétning el for alla bostadsréttféreningens el abonnemang
(inkl. alla ldgenheter).

Malning av trapphus Becksjudarviagen 31-55.

Installation av postfack i entréplanen.

Start av projekt for byte av virmeanldggning. Upphandlingsunderlag gick ut i
slutet av aret till 8 entreprendrer.

Projekt "Ligenhet 2005", ombyggnad av ca 2 000 m* kommersiella hyreslokaler
till 24 st. bostadsréttslagenheter.

Tillaggsisolering av krypvind Becksjudarvigen 41 - 49 samt 31 - 39.

Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvigen 31-37
samt nydragning av el.

Installation av brandvarnare i samtliga lagenheter.

Installation av ett nytt Overnattningsrum Becksjudarvégen 35.

Installation av ny kvarterslokal/féreningslokal Becksjudarvigen 33 - 35.

Drénering av grunden Becksjudarvidgen 41-49

Installation av evakueringsentré for hyreslokalen Becksjudarvigen 47 B

Installation av en ny tvittstuga Becksjudarvdgen 53, samt renovering av
tvittstugan Becksjudarvégen 45.

Byte samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvigen 39 - 55 samt
nydragning av el.

Byte av virmepump samt grundvattenpump.
Installation av bredband.

Renovering av hyreslokaler.

Isolering av expansionsledning.

Renovering av lasanordningar, Becksjudarvagen 31-55.
Renovering av hyreslokaler.

Renovering av tvittstugorna, Becksjudarvigen 35 samt 45.
Ny elpanna

Atgiirder av skyddsrum.

Fasadrenovering
7 (21)
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1990 Renovering hissar Becksjudarvigen 31-39.
Byte av samtliga WC stolar samt engreppsblandare.

1989 Malning av trapphus Becksjudarviagen 41-55.

1985 Byte av takpannor samt tilldggsisolering av vindarna Becksjudarvigen 41-45.

Kalendarium oOver storre planerade renoveringar

Fonster

Under 2015 kommer foreningen att forsédtta med projektet for att byta ut alla fonster. Féljande
aktiviteter inga i projektet:

v’ Projektinitiering - Projektplan (klar)

v’ Stammobeslut (klart att starta projektet kvarstar att ta over underhéllet av fonsterna)

v’ Upphandling av konsult som ska driva fonsterbytet (klart)

v Finansiering av fonsterbytet

v Uppritta entreprenadhandlingar

v Val av fonstertyp (klart)

v’ Upphandling av entreprenadforetag

Malet for projektet dr att byte av fonster skall kunna genomforas under 2015

Passersystem

Anbudsforfragan pa nytt passersystem skickades ut under nov-dec 2013 och anbud kom in under
véaren 2014. Styrelsen beslutade dock att bordldgga fragan dd arbetet med fonstren tog mycket tid och
fragan kindes inte sd hogt prioriterad.

I samband med de inbrott som skett i foreningen under hosten beslutade vi att 1dsa vara portar dven
dagtid samt att g& ut med en uppdaterad anbudsforfrdgan under varen 2015.

Upprustning av férrad och vindar

Arbetet med att upprusta forrdden i 40- och 50-husen kommer dven att pdga under 2015.
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Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Effekterna av den installerade virmeanldggningen har under
verksamhetsdret 2014 varit ungefar som 2013. Varmekostnaden hade kunnat vara ldgre men 1
samband med ombyggnaden av virmeanldggningen forbrukade vi mer olja vilket innebar en tillfalligt
hogre virmekostnad. Foreningen dr dock &ndé inne 1 en fas av ekonomisk stabilisering dér vi kan
fortsitta att bygga likviditet infor det kommande fonsterbytet.

Styrelsen ser for dagsliget inte ndgot behov av en avgiftshdjning, dock kan finansieringen av nya
fonster pé sikt ha inverkan pa avgifterna.

Foreningens placeringspolitik har hittills byggt pa att inte ha 1&n med rorlig rénta utan striva efter att

ha sé stabil rantekostnad som mojligt. Vidare sd har vi valt att ha stora 1an (poster om ca 10 miljoner)

som forfaller olika ar. Grunden till att ha 14n pa tiomiljonersposter &r att de skall vara tillrdckligt stora
for att vara intressanta att gora en upphandling pé vid varje forfallotillfdlle. Under hosten 2014 forfoll
ett 14n pa ca 11 miljoner vilket kunde placeras bundet pa 4 ar till en rinta av 1,54 %.

Vid arsskiftet hade foreningen en snittrénta pa 2,37 % (3,03%).

Under 2014 har foreningen haft ca 4 000 000 pé specialinlaning hos HSB till en rdnta pé ca 1,5%,
vilket far anses vara mycket bra.

Resultat och stéllning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséittningthr | 3476 8501 8477 3428 8572
Rorelseresultattkr | 1329 1385 1855 1926 1694
Resultat efter finansiella poster tkr -3 -89 209 113 42
Balansomslutning tkr 91 281 91 684 91 833 86 578 83 188
Avgiftsbortfall % 0 0 0 67 0
Belaning per kvm 3905 3926 3947 4041 4092
Arsavgiftsniva for bostider, kr per
kvm 649 649 646 650 650
Arets kassaflode 1179 578 1658 -1 097 -407
Fond for yttre underhéll, tkr 3240 3240 3 060 2 730 2431

9 (21)
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition
Uttag ur fond
Overforing till fond

Ansamlad forslut
Summa

Nacka februari 2015

Styrelsen for HSB Brf Bergakungen i Nacka
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-597 495
-2 873

-600 368

0
300 000

-900 368

-600 368
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrdakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 476 024 8 501 829
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5217 384 -4 538 308
Ovriga externa kostnader Not 3 -258 232 -442 958
Planerat underhall 0 -591 175
Personalkostnader och arvoden Not 4 -294 413 -279 628
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 376 547 -1 264 314
Summa rorelsekostnader -7 146 576 -7 116 383
Rorelseresultat 1329 448 1 385 446
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 65 429 102 020
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1397 751 -1 576 086
Summa finansiella poster -1 332 322 -1 474 066
Arets resultat -2873 -88 620
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 85 820 983 84 879 442
Inventarier och maskiner Not 8 52 500 60 000
P&gdende nyanlaggningar Not 9 184 997 331 250
86 058 480 85 270 692
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 86 058 980 85 271 192
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 20 767 8 048
Ovriga fordringar Not 11 1453 875 2393183
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 383 518 407 443
1858 161 2 808 674
Kortfristiga placeringar Not 13 3 350 000 3 500 000
Kassa och bank Not 14 14 250 104 182
Summa omséttningstillgdngar 5222 411 6 412 856
Summa tillgdngar 91 281 390 91 684 048
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 321 735 41 321 735

Yttre underhdllsfond 3 240 025 3 240 025
44 561 760 44 561 760

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Ansamlad forlust -597 495 -508 875

Arets resultat -2 873 -88 620

-600 368 -597 495

Summa eget kapital 43 961 392 43 964 265

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 45 213 465 45 449 530

Leverantorsskulder 565 270 465 081

Aktuell skatteskuld 17 839 8711

Fond for inre underhall 201 610 208 264

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1321814 1588 197

Summa skulder 47 319 998 47 719 783

Summa eget kapital och skulder 91 281 390 91 684 048

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 53 364 000 53 364 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald Inga Inga
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HSB Bostadsrittsforening Bergakungen i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 873 -88 620
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1376 547 1264 314
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1373674 1 175 694
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11 058 -56 200
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -163 719 181 192
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1221012 1 300 686
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 164 335 -481 053
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 164 335 -481 053
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -236 065 -241 298
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -236 065 -241 298
Arets kassaflode -1179 388 578 335
Likvida medel vid drets borjan 5979 679 5401 344
Likvida medel vid drets slut 4 800 291 5979 679

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Bergakungen i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 ar det forsta ret som foreningen foljer BFNAR 2009:1 vilket
innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergdngen till K2. Dessa komponenter som i
enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,56% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts till 200
ar frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,56%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsattning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelse.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-

domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméssiga underskott ar oforandrat ifrdn foregdende &r och uppgick vid utgéngen av rékenskapséret till 0.
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 513412 7 508 760
Arsavgifter el 474 561 495 192
Hyror 218 662 214 530
Bredband 255 242 255 000
Ovriga intékter 116 447 123 847
Bruttoomsattning 8 578 324 8 597 329
Avgifts- och hyresbortfall -100 950 -95 478
Hyresforluster -1 350 -22
8476 024 8 501 829
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 385 536 367 321
Reparationer 1332 537 814 566
El 681 013 725 626
Uppvarmning 992 743 876 872
Vatten 499 351 450 613
Sophamtning 217 728 220 629
Fastighetsférsakring 107 675 62 272
Kabel-TV och bredband 355 637 352 548
Fastighetsskatt 213 980 212 790
Ij'_iirvaltningsarvoden 374 067 356 605
Ovriga driftskostnader 57 117 98 466
5217 384 4 538 308
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 93 840 64 373
Administrationskostnader 63 066 103 410
Extern revision 13 475 13 000
Konsultkostnader 39 651 218 875
Medlemsavgifter 48 200 43 300
258 232 442 958
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 215700 203 540
Revisionsarvode 11 200 11 125
Ovriga arvoden 6 000 0
§ocia|a avgifter 47 313 55511
Ovriga personalkostnader 14 200 9452
294 413 279 628
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1098 1 655
Ranteintakter skattekonto 148 193
Ranteintakter HSB bunden placering 61 697 92 971
Ovriga rénteintakter 2 486 7 201
65 429 102 020
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 1 396 608 1 545 839
Ovriga réntekostnader 1143 30 247
1397 751 1576 086
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 105 502 769 105 352 966
Anskaffningsvarde mark 636 600 636 600
Arets investeringar 2 310 588 149 803
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 108 449 957 106 139 369
Ingdende avskrivningar -21 259 928 -20 003 114
Arets avskrivningar -1 369 047 -1 256 814
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 628 975 -21 259 928
Utgdende bokfort varde 85 820 983 84 879 442
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 577 000 577 000
Taxeringsvarde mark - bostader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 132 000 132 000
Summa taxeringsvarde 155 709 000 155 709 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 295 421 295 421
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 295 421 295 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -235 421 -227 921
Arets avskrivningar -7 500 -7 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -242 921 -235421
Bokfort varde 52 500 60 000
Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 331 250 0
Arets investeringar -146 253 331 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 184 997 331 250
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 834 17 686
Avrakningskonto HSB Stockholm 1436 041 2 375 497
1453 875 2393183
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Bredband 61 125 61 950
Eldebitering 98 113 119 534
I_-'_astighetsft')rsékring 113 059 107 675
Ovrigt 72012 85 541
Upplupna intdkter 39 209 32 743
383 518 407 443
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 3 350 000 3 500 000
3 350 000 3 500 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Handelsbanken 11 250 101 182
14 250 104 182
Not 15 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 428 569 40 893 166 3240 025 -508 875 -88 620
Resultatdisposition 0 -88 620 88 620
Arets resultat -2873
Belopp vid drets slut 428 569 40 893 166 3 240 025 -597 495 -2 873
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788365558 3,38% 17-03-20 9 841 559 21374
Nordea Hypotek 39788376576 2,88% 16-09-21 9 863 227 20 000
Nordea Hypotek 39788395813 3,45% 15-08-19 7 859 739 175 760
Nordea Hypotek 39788426042 2,49% 15-01-31 2 138 940 3636
Stadshypotek 337490 1,32% 15-03-04 4 500 000 0
Stadshypotek 800153 1,54% 18-10-30 4 310 000 43 100
Stadshypotek 800154 1,54% 18-10-30 6 700 000 33 500
45 213 465 297 370
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 916 095
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 726 615
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 144 270 169 053
Forutbetalda hyror och avgifter 707 974 685 729
Underhall 270 112 77 667
El, varmepump 85 356 126 712
El, 6vrigt 62 383 116 129
Lafor, bergvarme 0 331250
Ovrigt 51 719 81 657
1321814 1588 197

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter

2014-12-31

2013-12-31

Stockholm, den

Henry Westerberg

Lars-Ingvar Sten

Anna Kustenberg Bror Lundbergh

Janurban Modigh Johan Krantz

Stella Jacobson Tobias Modigh

V&r revisionsberéattelse har - - ldmnats betraffande denna &rsredovisning
Leif Nasberg

BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr: 714000-0063

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka, org.nr. 714000-0063

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka for rakenskapsaret 2014-01-
01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer
vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Grund for uttalanden med reservation

Som framgar av not 6 har byggnadens nyttjandeperiod bedomts vara
200 ar. Vi delar inte denna beddmning utan anser att byggnaden har en
nyttiandeperiod som &r kortare och att den i arsredovisningen angivna
nyttjandeperioden utgér ett vasentligt fel. En konsekvens av vara olika
bedémningar av nyttjiandeperiod &r att arets avskrivningskostnader enligt
var uppfattning skulle ha redovisats med ett hogre belopp, vilket i sig inte
utgor ett vasentligt fel i arsredovisningens resultat- och balansrakningar.

Uttalanden med reservation

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen, forutom effekterna av det
forhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande med reservation”,
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella
stallning per 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi 8ven utfdrt en revision av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Bergakungen i
Nacka for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm den /

BoRevision AB

Lejf Nasberg
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
4%

Réantekostnader
16%

Avskrivningar
16% Drift
61%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

HAr2014 OAr2013
1400 000 -

1200 000

1 000 000

800 000

600 000 -

400 000 +

200 000 -
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