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Svar/kommentar kring fragan om frikop av bostadsritter

Fragan om att utreda for- och nackdelar med att bostadsratterna i
bostadsrattsforeningen frikops har vackts.

Avgifterna okar pa grund av att de maste tacka kostnaderna for
driften, dvs fjarrvarmen, vatten, underhall och reparationer liksom
rantorna pa lan for foreningen. Att dessa kostnadsokningar skulle bli
lagre vid uppdelning pa individuella avtal ar inte sarskilt troligt.

Foreningens kostnader avser inte bara drift och underhall for varje
enskild bostad, utan ocksa kostnader for gemensamma ytor och
tjanster. Sophamtning, gemensam elforbrukning, grasklippning,
l6vblasning, snorojning liksom gatuunderhall, skotsel av lekpark,
parkeringar och tvittstuga med tillhérande investeringar ar exempel
pa gemensamma kostnader som skulle behova bade tackas och skotas
gemensamt av de boende i omradet. For sddana andamal organiseras
vanligen en samfallighetsforening i bostadsomraden av var typ, men
med individuellt 4gda bostader.

Vart bostadsomrade ligger pa mark som ar upplaten med tomtratt,
dvs. marken hyrs av Stockholms stad. Vid frik6p skulle individuella
tomtratter upprattas och regleras, och granser dras mot gemensam
yta som da upplats med tomtratt till samfalligheten. Vilka kostnader
som skulle gilla for ett sdidant tomtrattsarrangemang ar inte mojligt
att bedoma.

Det bor noteras att eftersom marken utgors av tomtratt utgor
bostaderna inte fast egendom, som sméahus vanligen gor, utan 16s
egendom. Likasa bor noteras att samtliga boende skulle behova
omfattas av en samlad forandring av hela boendeformen, till
individuellt 4gande med en samfallighet for gemensamma ataganden.

Nu gjorda och sannolikt kommande avgiftshojningar avspeglar
framfor allt hojda kostnader for rantor, for energi i form av
fjarrvarme och el samt for underhall och reparationer. Inget av detta
forsvinner vid frikop. Sannolikt skulle flertalet boende i stillet
behova o6ka sin personliga belaning for att kopa sin andel av
foreningen, vilket skulle 6ka kostnaderna for rantebetalningar.

Styrelsen ser det inte som prioriterat att i detta lage avsatta saval
stora pengar som tid pa konsulter for att utreda de mer exakta
forutsattningarna och konsekvenserna av att omvandla
bostadsrattsforeningen till frikopta bostader.



Styrelsen ser det som mer angelaget att utreda mojligheter for
exempelvis individuell matning av vatten och fjarrvarme, for att pa
sa sitt gora det mojligt for boende att tydligare avgora sina
kostnader.



