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Forvaltningsberattelse 2017

Verksamhet

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderétt fastigheten Tréklotsen 2 i Sollentuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokal for forskola, uppférdes 1991.
Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 4214,6 m?. Taxeringsvardet ar

53 350 tkr, varav byggnadsvardet ar 35 087 tkr och markvardet 18 263 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Nordeuropa t o m 20161231, och fr o m 20170101 i
Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), en
s k akta bostadsréattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostadsréatter 46 3770
Hyresratter 3

Tréklotsen 2 tomt 4214,6
Lokaler 1 425
Garageplatser 37 -
Motorcykelplatser garage 2 -

Bilplatser forskolan 4 -

Foreningen ar ej momsregistrerad.
Forvaltning
Forvaltning (ekonomisk och fastighetsforvaltning) skots av HSB. Féreningen har en

underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.
Foreningen &r forsdkrad genom Folksam.

Organisation

Styrelse Vald till och med stamman ar:
Maria Starborg Ledamot 2018
Ted Blomberg Ledamot 2018
Elias Thomas Ledamot 2018
Valle Shamai Ledamot 2018
Zarina Nahar Kabir Suppleant 2018
Tim Forsstrom Suppleant 2018

Firmatecknare

Maria Starborg, Ted Blomberg och Elias Thomas, tva i férening.
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Valberedning

Valberedare ar Erik Westerlund och Birgitta Graetsch, sammankallande.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 61 medlemmar.

Revisorer

Revisor har varit Erik Davidsson och Adnin Ali, Borevision.

Ekonomi

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 3 506 3231 3 382 3727 3485
Arets resultat, tkr -2 210 -624 -649 -595 -684
Fond for yttre underhall, tkr 936 888 789 690 591
Belaning, kr/kvm bostadsyta 10 001 9173 9274 9 303 9475
Soliditet 54 % 57 % 57 % 56 % 56 %
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar* -38 46 27 35 21

*Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift och réantor ar betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska tacka

kostnader for kommande investeringar och underhall.

BOr vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto hogre belopp.

Foérandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift  Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 44 511 095 4 355 427 -2 055 428 -624 173
Vinstdisp enl. stdammobeslut -672 651 624 173
Arets resultat -2 209 516
Belopp vid arets slut 44 511 095 4 355 427 936 030 -2728 079 -2 209516

FORENINGENS ARBETE

Ordinarie foreningsstamma genomfordes den 24:e april i Forskolan Klax lokaler. Pa

stamman deltog 30 st rostberattigade medlemmar.

En extra foreningsstamma genomfordes den 5:e september pa garden. Pa extra stamman
deltog 20 st rostberattigade medlemmar. Pa extrastamman antogs nya stadgar.

Styrelsen har haft 9 protokollférda styrelseméten och 3 arbetsméten med
minnesanteckningar. Utéver detta har féreningen aven haft tva féreningsméten i form av en

var- och hostdag.
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SAKERHET

Systematiskt brandskyddsarbete, SBA, genomférs kontinuerligt och enlighet med géllande
foreskrifter.

Under aret har foreningen etablerat Grannsamverkan. Samtliga boende har fatt information
och arbetet fortsatter

INVESTERINGAR OCH UNDERHALL

| enlighet med underhallsplanen genomfordes fonsterbyte etapp 1 samt underhall av tak.
Sedvanlig OVK — Ventilation genomférdes i februari. Injustering och éversyn av radiatorer
har genomférts. Spolning av stammar

| enlighet med Underhallsplanen har féljande atgarder utforts under aret:

- Fonsterbyte etapp 1

- Reparationer av tak

- Injustering och dversyn av varmesystem och radiatorer
- Spolning av stammar

Fragan kring framtida sophantering har utretts och landat i att vi inte kan ha sopkasuner,
sophanteringen kommer fortsatt ske ovan jord.

| Gvrigt ar fastigheten i gott skick och fortsatt underhall sker i enlighet med faststélld
underhallsplan.

EKONOMI
En avgiftshojning pa 2% har skett. For kommande ar planeras ingen hojning av avgifterna.
Under december beslutade styrelsen att upplata en hyresratt till bostadsratt.

En inventarieférteckning har upprattats for féreningens l6sore.

AVTAL
Foreningens avtal gas igenom fortldpande och efter behov.

FORENINGSMEDDELANDEN och KOMMUNIKATION MED BOENDE

Vi har en doman dar vi har byggt en informativ hemsida till hjalp for maklare och presumtiva
BR-havare.

Styrelsen har genom ordféranden genomfort 12 introduktioner med nyblivna medlemmar.
TRIVSEL

Flaggning har skétts av Thomas Mahl. Marschaller har téants av Kerstin och Ivar Andersson

vid hogtidsdagar. Styrelsen noterar med gladije att det frivilliga engagemanget for trivsel har
Okat markant.
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Kommande handelser

- SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) fortsatter.

- Styrelsen utbildas i vasentliga fragor.

- Foreningsmoten, host- och vardagar planeras in.

- Fonsterbyte etapp 2

- Vi ser over fastighetens energiférbrukning och ett eventuellt gemensamt
abonnemang.

- Laddningsmdjligheter for el/hybrid bilar i garaget

- Anslutning till stadsnét (fiber) utreds

- Ansotkan om riv- och byggnadslov for férskolans sophus

- Nytt avtal med forskolan Klax per den 1:a juli

- Besiktning och/eller renovering av garage

- Sluter avtal med HSB Varmland avseende optimering av energianvandning

- Styrelsen utreder mojligheten att fa ett bidrag om 50% fran Boverket for upprustning
av forskolans utemiljo

- Oversyn av lassystem sker

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -2 728 079
-2 209 516
Arets resultat "4 937 595
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -4 937 595
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 604 680
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -98 754
Balanserat resultat efter disposition -4 431 669
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2017-12-31 936 030
Arets férandring enligt ovanstdende disposition -505 926
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2018 430 104

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 3 506 081 3 230 642
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 107 939 -1 583 002
Planerat underhall Not 4 -604 680 -50 276
Fastighetsskatt -87 420 -65 052
Avskrivningar Not 5 -1 460 010 -745 592
Summa fastighetskostnader -4 260 049 -2 443 922
Rorelseresultat -753 968 786 720
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1250 863
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 456 798 -1 411 756
Summa finansiella poster -1 455 548 -1 410 893
Arets resultat -2 209 516 -624 173
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 81 159 718 81 541 260

Inventarier Not 9 16 374 26 092

Pagaende byggnation Not 10 1 903 351 0

Summa anlaggningstillgangar 83 079 443 81 567 352

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 465 1017

Avrakningskonto HSB 275 746 760 526

Ovriga fordringar Not 11 97 694 115 316

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 47 457 44 958
421 362 921 817

Kassa och bank Not 13 37 204 38 329

Summa omsattningstillgangar 458 566 960 146

Summa tillgangar 83 538 009 82 527 498
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 44 511 095 44 511 095

Upplatelseavgifter 4 355 427 4 355 427

Fond for yttre underhall 936 030 887 552
49 802 552 49 754 074

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 728 079 -2 055 428

Arets resultat -2 209 516 -624 173
-4 937 595 -2 679 601

Summa eget kapital 44 864 957 47 074 473

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 37 322 500 34 202 500
37 322 500 34 202 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 380 000 380 000

Leverantérsskulder 354 014 135 272

Skatteskulder 97 997 178 266

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 480 22 138

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 518 061 534 849

1 350 552 1 250 525
Summa skulder 38 673 052 35 453 025
Summa eget kapital och skulder 83 538 009 82 527 498
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Foreningen tillampar K3 for forsta gdngen 2017 och har anvant majligheten for mindre foretag

att inte rakna om jamforelsesiffror for 2016.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har

fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2126
Ombyggnader, ventilation Linjar 3,3 2046
Inventarier Linjar 20,0 2019

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens Ian forfaller 22 840 tkr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/Ianen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avréakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 732 327 kr.

Dérutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stimmobeslut 44 296 28 125
Utbildning 2 500 3750
Sociala kostnader 13 466 876
Summa 60 262 32751
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 2016 avser 11 méanader p g a periodisering 2132543 1878 304
Hyresintékter bostader 279 568 281 436
Hyresintékter lokaler 828 039 838 911
Hyresintékter garage och p-platser 217 683 196 715
Konsumtionsavgifter, el debiterad medlemmar 43 695 35 206
Ovriga intékter 4 553 70
Brutto 3506 081 3230642
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 293 078 126 395
Lépande underhall 308 577 112 023
El 134 003 147 840
Uppvarmning 405 104 448 540
Vatten 119 730 125 091
Sophamtning 75 786 83 586
Fastighetsforsakring 35 644 38 461
Stadning 101 640 51 050
Forvaltningskostnader 317 121 221 483
Extern revision 29 656 55 125
Personalkostnader 60 262 32751
Hissar och portar 25630 24 183
Mark och tradgéard 52 820 44 891
Tvattstuga 16 791 10 649
Tv/bredband 38 687 38 874
Fastighetsjour 20 961 9 480
Ovrig drift 72 449 12 581
2 107 939 1583 002
Not 4 Planerat underhall
Underhall markytor 44 672 0
Underhall entrédorrar 40 150 0
Underhall bostader 40 013 0
Stamspolning 48 281 0
Takreng6ring och atgardet 417 725 0
Underhall stangsel 13 839 50 276
604 680 50 276
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1393 798 267 508
Om- och tillbyggnad 56 494 469 897
Maskiner och inventarier 9718 8187
1460 010 745 592
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 940 455
Ranteintakter bankkonto 0 0
Ovriga ranteintakter 310 408
1250 863
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 332 616 286 308
Rantekostnader skattekonto 440 787
Réantekostnad, korrigering 0 5236
Ranteswap 1120 887 1114 614
Ovriga rantekostnader 2 855 4811
1456 798 1411 756
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 76 431 000 76 431 000
Omklassificering fran ombyggnad 9 397 947 0
Utrangering ventilation -465 463 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 85 363 484 76 431 000
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -1 377 972 -1 110 464
Omklassificering fran ombyggnad -2 909 715 0
Utrangering ventilation 465 463 0
Arets avskrivningar -1 407 722 -267 508
Utgéende avskrivningar -5 229 946 -1377 972
Bokfort varde byggnader 80 133538 75 053 028
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 9 397 947 9 397 947
Omeklassificering till byggnad -9 397 947 0
Arets investeringar 1 068 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1068 750 9 397 947
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -2 909 715 -2 439 818
Omkilassificering till byggnad 2909 715 0
Arets avskrivningar -42 570 -469 897
Utgéende avskrivningar -42 570 -2909 715
Bokfort varde ombyggnader 1026 180 6 488 232
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 81159 718 81 541 260
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
Byggnad - lokaler 2 087 000 2 087 000
35 087 000 35 087 000
Mark - bostader 17 600 000 17 600 000
Mark - lokaler 663 000 663 000
18 263 000 18 263 000
Taxvérde totalt 53 350 000 53 350 000
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 57 035 57 035
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 57 035 57 035
Ing&ende avskrivningar -30 943 -22 756
Arets avskrivningar -9 718 -8 187
Utgéende avskrivningar -40 661 -30 943
Bokfort varde 16 374 26 092
Not 10 Pagéende byggnation
Arets anskaffningar fénster 1903 351 0
Bokfort varde pagaende byggnation 1903 351 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 91 008 91 082
Ovriga fordringar 6 686 24 234
97 694 115 316
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 38 139 35 644
Kabel-Tv 9 318 9314
47 457 44 958
Not 13 Kassa och bank
Nordea 15 584 2 040
SEB 21 620 36 289
37 204 38 329

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 44 511 095 4 355 427 887 552 -2 055 428 -624 173
Vinstdisp enl. stammobeslut 48 478 -672 651 624 173
Arets resultat -2 209 516
Belopp vid arets slut 44 511 095 4 355 427 936 030 -2 728079 -2 209516
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 34113254 0,86% 2019-11-28 10 362 500 0
SEB Bolan 34554919 0,79% 2018-12-28 13 955 000 190 000
SEB Bolan 34555478 0,93% 2018-02-28 8 885 000 190 000
SEB Bolan 36823305 0,86% 2019-11-28 1 000 000 0
SEB Bolan 40616489 0,71% 2019-03-28 1 500 000 0
SEB Bolan 41469552 0,87% 2019-09-28 2 000 000 0
37 702 500 380 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 37 322 500
Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 802 500
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 48 219 000 48 219 000
Varav obelanade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 48 219 000 48 219 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 380 000 380 000
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 2 202
Arbetsgivaravgifter 0 8 812
Ovriga kortfristiga skulder 480 11 124
480 22 138
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 393 746 388 701
Upplupna rantekostnader 9 898 5996
Upplupen el 6 650 5428
Upplupen varme 53 376 66 598
Upplupen sophamtning 11 146 14 261
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 43 245 53 865
518 061 534 849
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Sollentuna 2018-
Maria Starborg Ted Blomberg Elias Thomas

Valle Shamai-Tosi

Min revisionsberattelse har

Erik Davidsson
BoRevision AB

Zarina Kabir

avgivits betraffande denna arsredovisning

Tim Forsstrom



Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Brf Tréklotsen 2, org.nr. 769605-7780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tréaklotsen 2
for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Traklotsen 2 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Sollentuna 2018-

Erik Davidsson

BoRevision AB
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Brf Traklotsen 2
Org.nr: 769605-7780

2017-01-01 2016-01-01
Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2017-12-31 2016-12-31
Not 3
Fastighetsskotsel
4011 Forbrukningsmaterial fastighetsskoétsel 20 576 9 238
4016 Las/nycklar 10 075 7771
4481 Fastighetsskotsel, avtal 89 472 60 473
4482 Fastighetsskotsel, mark 149 307 45 625
4486 Fastighetsskotsel, tillaggstjanster 16 548 3288
4488 Stad, tillaggstjanster 7 100 0
S:a Fastighetsskotsel 293 078 126 395
Lopande underhall
4111 Reparation av bostader, VA/Sanitet 14 702 5433
4112 Reparation av bostader, Varme 9 703 1822
4119 Reparation av bostader, Ovrigt 20 819 0
4121 Reparation av lokaler, VA/Sanitet 0 2 163
4129 Reparation av lokaler, Ovrigt 0 2 832
4133 Reparation av gem utrymmen, Ytskikt 17 691 0
4134 Reparation av gem utrymmen, Tvattutrustning 15 760 11 107
4135 Reparation av gem utrymmen, Miljoanlaggning 0 500
4141 Reparation av installationer, VA/sanitet 36 730 10 723
4142 Reparation av installationer, Varme 11 928 944
4143 Reparation av installationer, Ventilation 61 747 4 639
4144 Reparation av installationer, El 3 350 0
4146 Reparation av installationer, Hissar 8 228 18 862
4147 Reparation av installationer, Belysning 9 496 8 273
4148 Reparation av installationer, Las 20 157 12 437
4152 Reparation av huskropp utvandigt, Fasader 3 691 500
4153 Reparation av huskropp utvandigt, Fénster 6 629 0
4155 Reparation av huskropp utvandigt, Klottersanering 2218 0
4156 Reparation av huskropp utvandigt, Entrédérrar 11 215 5818
4163 Reparation av markytor, Planteringar 0 9 100
4169 Reparation av markytor, Ovrigt 20 187 5113
4170 Reparation av garage och p-platser 11 258 3 255
4181 Reparation, férsakringsskador 3125 0
4186 Reparation, vattenskador 1858 0
4190 Reparation, ovrigt 18 085 8 502
S:a Reparationer 308 577 112 023
El
4310 Elavgifter 134 003 147 840
S:a El 134 003 147 840
Uppvarmning
4323 Fjarrvarme 405 104 448 540
S:a Uppvarmning 405 104 448 540
Vatten
4330 Vatten och avlopp 119 730 125 091
S:a Vatten 119 730 125 091
Sophamtning
4346  Atervinning 25 441 28 994
4347 Sophamtning 50 345 54 592
S:a Sophémtning 75 786 83 586
Fastighetsforsakring
4410 Fastighetsforsakringar 35 644 38 461
S:a Fastighetsforsakring 35 644 38 461



Brf Traklotsen 2
Org.nr: 769605-7780

2017-01-01 2016-01-01
Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2017-12-31 2016-12-31
Not 3
Stadning
4483 Stad, avtal 101 640 51 050
S:a Stadning 101 640 51 050
Forvaltningskostnader
5921 Kostnad for arsredovisning 1285 0
6060 Kreditupplysning 1750 0
6230 Datakommunikation 475 0
6251 Porto 1867 1029
6321 Inkasso 2 844 3128
6481 Administrativ forvaltning, avtal 184 028 177 500
6482 Administrativ forvaltning, tillaggstjanster 118 581 32 876
6490 Ovriga forvaltningskostnader 600 2 000
6580 Advokat- och rattegangskostnader 694 0
6980 Medlems- och féreningsavgifter 4 997 4 950
S:a Forvaltningskostnader 317 121 221 483
Extern revision
6421 Extern revision 29 656 55 125
S:a Extern revision 29 656 55125
Personalkostnader
7211 Styrelsearvode 44 296 28 125
7511 Arbetsgivaravgifter for 16ner och ersattningar 13 466 876
7610 Utbildning 2 500 3750
S:a Personalkostnader 60 262 32751
Ovrig drift
4022 Entrémattor 14 673 0
4041 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 30 563 0
4043 Hissar och portar 25 630 24 183
4070 Vinterskotsel 42 145 38 641
4080 Sandupptagning 10 675 6 250
4450 Tvattstugor 16 791 10 649
4460 Kabel-TV 37 263 38 130
4465 Bredband 1424 744
4487 Mark, tillaggstjanster 4213 0
4490 Ovrigt, fastighetsforvaltning 0 12
4491 Fastighetsjour 20 961 9 480
4499 Ovriga avtal 21 539 0
5460 Forbrukningsmateriel 0 3608
7651 Stamma 0 7 810
7667 Foreningsverksamhet 1461 1151
S:a Ovrig drift 227 338 140 658
Summa Drift 2 107 939 1 583 002
Planerat underhall
4261 Underhall av markytor, , Hardgjorda 0 50 276
S:a Planerat underhall 186 955 50 276



Till Revisorn i Brf Traklotsen 2i Sollentuna
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande |amnasi anslutning till er revision av arsredovisningen for Brf Traklotsen 2 i Sollentuna for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en réttvisande bild av foreningens
ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen & medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till &ndamélet att uttala er om foreningens &rsredovisning i stort.

Vi bekréftar att vi ar ansvariga for att drsredovisningen har uppréttats enligt 8rsredovisningsiagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekraftar, utifrén vér basta kunskap och évertygelse, foljande:

Det har enligt vér kannedom inte forekommit nagra oegentligheter déar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll & inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

Vi har gett er tillgang till alt rékenskapsmaterial och al underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rékenskapsarets stammor och styrel semoten samt alla vasentliga avtal och dverenskommel ser.
Allaforeningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglasi arsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om
de inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérst&ende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §8). Dessa har bokforts pé ett korrekt sétt, tillréacklig information har
lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

Foreningen kan styrka sin ganderétt till allatillgangar pa ett tillfredstallande sétt, och det finns inga pantrétter
eller andrainteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida mede! finns redovisade som tillgang.

Vi har palampligt sétt bokfort eller 1amnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra réttsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for féreningen, har tagits emot
eller forvéntas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal s3
har detta angivitsi arsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
nodvandiga nér det géller att bedéma foreningens formagatill fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stéllning.

Vi har paett riktigt satt bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar ett
privatbostadsforetag eller en s k oékta bostadsréttsférening.

Samtliga affarshandelser har registreratsi bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehdller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.
Bortsett fran vad som beskrivitsi forvaltningsberéttel sen eller not har det inte férekommit nagra handel ser
efter rakenskapsdrets slut som kréaver andring eller upplysning i &rsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om dtgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Sollentuna den / 2018

Brf Tréklotsen 2 i Sollentuna

Maria Starborg



