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Forvaltningsberattelse 2018

Verksamhet

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Traklotsen 2 i Sollentuna kommun.
Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadslagenheter och lokal for forskola, uppférdes 1991.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 4214,6 m?. Taxeringsvardet ar

53 350 tkr, varav byggnadsvardet ar 35 087 tkr och markvardet 18 263 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade fr.o.m. 2018-01-01 i Folksam.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en
s.k. akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostadsratter 47 3770
Hyresratter 2

Traklotsen 2 tomt 4214,6
Lokaler 1 425
Garageplatser 37 -
Motorcykelplatser garage 2 -

Bilplatser forskolan 4 -

Foreningen ar ej momsregistrerad.

Forvaltning

Forvaltning (ekonomi och fastighetsférvaltning) skéts av HSB. Foreningen har en
underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig 20 ar framat.

Foreningen ar forsakrad genom Folksam.

For narvarande anvander foreningen foljande leverantorer
SEOM

Nordic Green

Jourmontoér Securitas Sverige AB
Norrfinans

Schindler Hiss AB/Dalkia

Lévhagen Mark & Tradgard

HSB Stad

Com Hem AB

HSB Varmland

Trahuset i Tyreso (férradshus norra garden)
Kompan for lekplatsens utrustning
Kvalitetsbygg

Vasby fukt

Sdderkyl

* Anticimex for fagelbekdmpning
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Organisation

Styrelse

Maria Starborg

Ted Blomberg
Anders Holck
Umaporn Thepchan
Tim Forsstrom
Jenie Strom

Firmatecknare

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Maria Starborg, Ted Blomberg och Umaporn Thepchan.

Valberedning

Vald till och med stiamman ar:

2020

2019 - Avgick juni 2018

2020
2019
2019
2020

Valberedare ar Erik Westerlund och Birgitta Graetsch. Erik ar sammankallande.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 66 medlemmar.

Revisorer
Revisor har varit Erik Davidsson och Adnin Ali, Borevision. Internrevisor ar Mats Ahlberg
pa ett ar.
Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 3520 3 506 3231 3382 3727
Arets resultat, tkr -1 508 -2 210 -624 -649 -595
Fond for yttre underhall, tkr 430 936 888 789 690
Beldning, kr/kvm totalyta 9 385 8 987 8 244 8 334 8 425
Rantekanslighet % 18 17,7 18,4 17 17
Soliditet % 53 54 57 57 56
Energikostnad, el, vdrme, vatten
kr/kvm totalyta 154 157 172 172 172
Utrymme f6r underhall och
dterinvesteringar* 63 -35 41 24 35

*Underhdlls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per ar, som aterstdr av
intakterna nar l6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som beréknas pa totalytan, ska tacka

kostnader fér kommande investeringar och underhall.

B6r vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto hdgre belopp.

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 44511095 4 355427 936 030 -2 728 079 -2 209 516
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -505 926 -1 703 590 2 209 516
Forsalining genhet 840 271 1 409 729
Arets resuttat -1 508 052
Belopp vid drets slut 45 351 366 5765 156 430 104 -4 431 669 -1 508 052
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FORENINGENS ARBETE
Ordinarie féreningsstamma genomfordes den 23:e april pa Sollentunavagen 83. Pa stamman
deltog trettio rostberattigade medlemmar och tre fullmakter.

Styrelsen har haft atta protokollférda styrelsemoéten och tre arbetsméten med
minnesanteckningar. Utdver detta har féreningen aven haft tva féoreningsmaoten i form av en
var- och héstdag samt ett extra méte i garaget om garagerenoveringen och evakuering.

SAKERHET
Systematiskt brandskyddsarbete, SBA, genomfors kontinuerligt och i enlighet med gallande
foreskrifter.

INVESTERINGAR OCH UNDERHALL

1. 1 enlighet med underhallsplanen genomférdes fonsterbyte etapp tva.

2. Fasadtvatt, istéllet for byte, pa gardshusen.

3. Projekterat for upprustning av utemiljon, Norra garden. Arbetet paborjades i
december och fortsatte in pa 2019.

4. Vid fastighetsbesiktningen konstaterades att nagra planerade atgardspunkter var i
battre skick an vantat och arbetet skots framat.

5. Under sommarens torka andrade vattnet riktning och trangde in i kallarplanet port 15.
Problemet kunde enkelt atgardas.

6. En betongkonsult fran HSB Stockholm har anlitats for att hjalpa oss med
garagerenoveringen.

7. Arbetsgrupp utanfér styrelsen tillsatt for fiberindragning.

8. Mojligheten att ladda elbilar har utretts av Sina Mohammadi. Vi avvaktar i vantan pa
en myndighetsutredning.

9. Ventilationsarendet fran kommunen ar avslutat. Ytterligare justering av
ventilationsaggregatet som har anpassats for fler personer.

10. DUC:en drabbades av svartmogel. Sanering utférdes.

11. Storstadning i garaget utférdes.

EKONOMI
Ingen avgiftshéjning har skett under 2018. Pa grund av 6kade omkostnader 2019 togs beslut
att hdja manadsavgifterna med 5% och hyresavgifterna med 3% fran 1 januari 2019.

Under januari upplats lagenhet 81 till bostadsratt. Forsaldes for 2 250 000kr.

Lanen med swap har forfallit. | samband med detta bytte vi bank for att fa lagre ranta.
Vi har ocksa andrat fran 6 till 3 1an och fortsatter att amortera.

FORENINGSMEDDELANDEN OCH KOMMUNIKATION MED BOENDE
Hemsidan fungerar bra och kompletteras med féreningsmeddelanden.

TRIVSEL

Under hésten genomférde Ingrid Mahl tvattstugelyftet for battre skotsel och 6kad trivsel i
tvattstugan. Ingrid och styrelsen fortsatter med detta arbete under 2019.

Flaggning har skétts av Thomas Mahl.

Marschaller har tants av Kerstin och Ivar Andersson vid hogtidsdagar.

Ny ar blomgruppen som ser till att vi har fina blommor i krukorna. Gruppen leds av

Ewa Torsfeldt.

Styrelsen noterar med gladje att det frivilliga engagemanget fortsatter att dka.
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Kommande handelser

- SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) fortsatter. Utrymningsvagar maste skyltas pa
nytt satt.

- Valberedningen utbildas.

- Fdreningsmoten, hést- och vardagar planeras in.

- Betongrenovering i garaget.

- Arbetet med energioptimering fortsatter.

- Beslut om fiberindragning.

- Fardigstallande av utemiljon norra garden.

- Beslut om lassystem.

- Byte av trapartier Sofielundsvagen 17.

- Se Over mojligheten att amortera mer.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande belopp i kronor

Tidigare ars balanserade resultat -4 431 669
Arets resultat -1 508 052

-5939 721
Styrelsen foreslar foljande disposition
Att disponera -5939 721
Overforing fr&n fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 320 022
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8llisplan -222 000
Balanserat resultat efter disposition -5 841 699
Fond for yttre underhdll
Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31 430 104
Arets forandring enligt ovanstdende disposition -98 022
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2019 332 082

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 3 519 953 3 506 081
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 189 883 -2 107 939
Planerat underhall Not 4 -320 022 -604 680
Fastighetsskatt -93 013 -87 420
Avskrivningar Not 5 -1 451 497 -1 460 010
Summa fastighetskostnader -4 054 415 -4 260 049
Rorelseresultat -534 462 -753 968
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 832 1250
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -974 422 -1 456 798
Summa finansiella poster -973 590 -1 455 548
Arets resultat -1 508 052 -2 209 516
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 82 667 867 81 159 718

Mark 1 352 000 0

Inventarier Not 9 8 187 16 374

P3géende byggnation Not 10 326 707 1903 351

Summa anléggningstillgdngar 84 354 761 83 079 443

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1706 465

Avrdkningskonto HSB 1633514 275 746

Ovriga fordringar Not 11 27 275 97 694

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 50 822 47 457
1713317 421 362

Kassa och bank Not 13 32 818 37 204

Summa omsattningstillgdngar 1746 135 458 566

Summa tillgdngar 86 100 896 83 538 009
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 45 351 366 44 511 095

Upplatelseavgifter 5765 156 4 355 427

Fond for yttre underhall 430 104 936 030
51 546 626 49 802 552

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 431 669 -2 728 079

Arets resultat -1 508 052 -2 209 516
-5939 721 -4 937 595

Summa eget kapital 45 606 905 44 864 957

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 38 990 000 37 322 500
38 990 000 37 322 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 380 000 380 000

Leverantorsskulder 225 462 354 014

Skatteskulder 6 759 97 997

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1220 480

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 890 550 518 061

1503 991 1 350 552
Summa skulder 40 493 991 38 673 052
Summa eget kapital och skulder 86 100 896 83 538 009
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 508 052 -2 209 516
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 451 497 1460 010
Kassaflode fran lopande verksamhet fore férandring av rorelsekapital -56 555 -749 506
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 65 813 15 675
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 153 439 100 027
Kassaflode fran I6pande verksamhet 162 697 -633 804
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 726 815 -2972 101
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -2 726 815 -2972 101
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 1 667 500 3120 000
Inbetald insats 840 271 0
Inbetald upplatelse 1 409 729 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3917 500 3120000
Arets kassafléde 1353 382 -485 905
Likvida medel vid &rets borjan 312 950 798 855
Likvida medel vid 3rets slut 1 666 332 312 950
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1633514 275 746
Kassa och bank 32 818 37 204
Summa likvida medel 1 666 332 312 950
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgédngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2126
Ombyggnader, ventilation Linjar 4,0 2041
Ombyggnader, fonster Linjar 2,0 2067
Ombyggnader, IMD Linjar 6,7 2032
Inventarier Linjar 20,0 2019
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens |&n forfaller 9 370 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs 1dnet/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp I&net. Féreningen véljer

darfor att redovisa skulden som Iangfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del

de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall

inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsérets slut till 732 327 kr.

Dérutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 44 800 44 296
Utbildning 0 2 500
Sociala kostnader 14 076 13 466
Summa 58 876 60 262
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 2176 320 2132543
Hyresintdkter bostader 197 112 279 568
Hyresintakter lokaler 871 241 828 039
Hyresintdkter garage och p-platser 208 500 217 683
El 59 531 43 695
Ovriga intakter 7 249 4 553
Brutto 3519953 3506 081
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 276 366 293 078
Lopande underhéll 317 075 308 577
El 158 244 134 003
Uppvéarmning 366 758 405 104
Vatten 120 949 119 730
Sophamtning 59 622 75 786
Fastighetsforsakring 38 139 35 644
Stadning 82 932 101 640
Forvaltningskostnader 279 930 317 121
Extern revision 17 763 29 656
Personalkostnader 58 876 60 262
Hissar och portar 27 848 25630
Tvéttstuga 8 445 16 791
Kabel-TV/Bredband 39 062 38 687
Fastighetsjour 10 079 20 961
Vinterskotsel 78 476 52 820
Mark tillaggstjanster 73981 4213
Ovriga avtal, bl a driftoptimering 152 677 21 539
Ovrig drift 22 661 46 697
2189 883 2107 939
Not 4 Planerat underhdll
Underhéll av bostader 0 40 013
Underhéll av gem utrymmen. tvattutrustning 82 253 0
Stamspolning 0 48 281
Underh8ll av installationer, varme 146 581 0
Takrengoring och atgarder 0 417 725
Underhéll av huskropp utvandigt, fasader 73 365 0
Underhall entréddrrar 0 40 150
Underhdll av markytor, évrigt 0 44 672
Underhéll stangsel (2017) 17 823 13 839
320 022 604 680
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1302 061 1393 798
Om- och tillbyggnad 141 249 56 494
Maskiner och inventarier 8 187 9718
1451 497 1460010
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 579 940
Ovriga rénteintakter 253 310
832 1 250
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 378 659 332616
Rantekostnader skattekonto 82 440
Ranteswap 591 165 1120 887
Ovriga rantekostnader 4516 2 855
974 422 1 456 798
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvdrde 85 363 484 76 431 000
Omklassificering fr&n ombyggnad 0 9 397 947
Omeklassificering till mark -1 352 000 0
Utrangering ventilation, fonster -743 210 -465 463
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 83 268 274 85 363 484
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 229 946 -1377 972
Omklassificering fr&n ombyggnad 0 -2 909 715
Utrangering ventilation, fonster 743 210 465 463
Arets avskrivningar -1 302 061 -1 407 722
Utgdende avskrivningar -5 788 797 -5 229 946
Bokfort viarde byggnader 77 479 477 80 133 538
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 1 068 750 9 397 947
Omklassificering till byggnad 0 -9 397 947
Arets investeringar 4 303 459 1 068 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5372 209 1 068 750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -42 570 -2 909 715
Omklassificering till byggnad 0 2909 715
Arets avskrivningar -141 249 -42 570
Utg&ende avskrivningar -183 819 -42 570
Bokfort varde ombyggnader 5188 390 1 026 180
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 82 667 867 81159 718
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
Byggnad - lokaler 2 087 000 2 087 000
35 087 000 35 087 000
Mark - bostader 17 600 000 17 600 000
Mark - lokaler 663 000 663 000
18 263 000 18 263 000
Taxvarde totalt 53 350 000 53 350 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 57 035 57 035
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 57 035 57 035
Ingdende avskrivningar -40 661 -30 943
Rrets avskrivningar -8 187 -11 249
Utgdende avskrivningar -48 848 -40 661
Bokfort virde 8 187 16 374
Not 10 P3agdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdg&ende byggnation 1903 351 0
Arets anskaffningar fonster 2137 608 1903 351
Overfort till ombyggnad -4 040 959 0
P&gdende byggnation lekplatsrenovering 177 806 0
P&gdende byggnation garagerenovering 148 901 0
Bokfo6rt varde pdgdende byggnation 326 707 1903 351
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 452 91 008
Ovriga fordringar 26 823 6 686
27 275 97 694
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 41 190 38 139
Kabel-TV 9632 9318
50 822 47 457
Not 13 Kassa och bank
Nordea 14 384 15584
SEB 18 434 21 620
32818 37 204
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingang 44 511 095 4 355 427 936 030 -2 728 079 -2 209 516
Vinstdisp enl. stammobeslut -505 926 -1 703 590 2 209 516
Forsaljning lagenhet 840 271 1409 729
Rrets resultat -1 508 052
Belopp vid arets slut 45 351 366 5765 156 430 104 -4 431 669 -1 508 052
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2951104112 0,65% 2019-03-28 15 000 000 0
Swedbank Hypotek 2951104138 1,14% 2021-12-22 15 000 000 0
Swedbank Hypotek 2951104146 0,77% 2019-12-20 9 370 000 380 000
39 370 000 380 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 38 990 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 470 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 48 219 000 48 219 000
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 48 219 000 48 219 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 380 000 380 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1220 480
1220 480
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 432 775 393 746
Upplupna rantekostnader 11 350 9 898
Upplupen el 3379 6 650
Upplupen varme 51521 53 376
Upplupen sophdamtning 3749 11 146
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 387 776 43 245
890 550 518 061

Sollentuna 2019-03-19

Maria Starborg Anders Holck

V&r revisionsberattelse har 2019-04-02 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB

Mats Ahlberg
Av stamman vald revisor

Umaporn Thepchan



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Traklotsen 2, org.nr. 769605-7780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Traklotsen 2 for
ar2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fr&n BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tréklotsen 2 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sollentuna 2019-04-02

Erik Davidsson
BoRevision AB

Mats Ahlberg

Fortroendevald revisor
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