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Att bo

I en
bostadsrattsforening
- vad innebar det?

e ] HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” X 12) tacker féreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhdll.

* Med bostadsritt "ager” du inte din lagenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsréttsforeningen tillsammans
med 6évriga medlemmar/bostadsrittshavare och har dirmed
enligt bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sé lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestimmer sjalva hur foreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ér viljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten ~ har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsritt i HSB. Du ar med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pad bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en drsredovisning.
Omslagsfoto: Lasse Fredriksson




HSB:s Bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimma halls onsdagen den 13 juni 2007, klockan 19.00
Plats: Skiirholmens servicehus, aulan. Ekholmsvigen 50

Handlingar distribueras separat.

DAGORDNING

1. Stdmmans 6ppnande

2. Val av ordférande vid stdimman.

3. Anmaélan av ordférandens val av protokollférare.

4. Godkénnande av rostlangd.

5. Faststillande av dagordning

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt vid behov fungera som

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.

rostriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berittelse

Beslut om faststédllande av resultatrikning och balansrikning

Beslut 1 anledning av foreningens resultat

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

a) Val av tva ledaméter och en suppleant till styrelsen

b) Anmilan av styrelseledamdéter och suppleanter utsedda av HSB Stockholm
Val av samarbetskommitté

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning ,
Val av tvé distriktsombud och tva ersittare till HSB Stockholms distriktsverksambhet.
Motioner.

Faststéllande av foreningsstdmmans beslut den 27 februari 2007 att anta nya stadgar for féreningen.
I forsta ldasningen antogs forslaget enhilligt, 1 denna andra l4sning krévs 2 / 3 majoritet for att

stadgarna skall antas. Stadgarna i dess helhet bifogas denna kallelse.
Ovriga drenden, ej beslutspunkter.
Avslutning

Vilkomna !

Styrelsen




REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstdimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sin forpliktelser mot foreningen.

Annan medlem 4n juridisk person far utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens maka/make,
sambo eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem. Ombud skall férete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frn utfdrdandet.

Medlem far vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens maka/make, sambo

eller annan medlem far vara bitride.

Vilkomna till stdmman!
STYRELSEN




ARSREDOVISNING

HSBs Bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm, organisationsnummer 769610-2974.

Styrelsen for HSBs bostadsréttsforening Ekholmen i Stockholm fér hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 1 januari 2006 — 31 december 2006.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen bildades den 19 november 2003 och registrerades den 19 december 2003. Foreningen 4r
bildad for att sga och forvalta byggnader i Skirholmen, Stockholms kommun.

MEDLEMMAR

Forutom HSB Stockholm ek.for. &r det 135 medlemmar i foreningen.

STYRELSE

Styrelsen har sedan bildandet haft foljande sammanséttning:

Ordforande: Thomas Karlsson
Vice ordforande: Bjorn Carlsson
Sekreterare: Hanna Bladsj6
Ledamot: Orjan Edwall
Suppleanter: Anna Bergsten

Jan Scherman

Nyregistrering av styrelse

D4 en del av de ledaméter som verkat 1 styrelsen har bytt arbetsuppgifter dndrade HSB Stockholm
sin representation i styrelsen.
Fran och med den 28 juni 2006 har styrelsen haft foljande utseende:

Ordforande: Thomas Karlsson
Vice ordforande: Attila Kriss
Sekreterare: Tomas Hansson
Ledamot: Hanna Bladsjo
Suppleant: Jan Scherman
Suppleant: Carin Ekberg

Suppleant: Malte Sigemalm




FIRMATECKNARE

Féreningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Jan Scherman, Bjoérn Carlsson och Hanna
Bladsjo, tva i forening.

Firmatecknare efter den 28 juni 4r Tomas Hansson, Thomas Karlsson, Attila Kriss och Jan
Scherman, tva 1 férening.

REVISORER

Revisorer har varit Rea Andersson med Sven-Ake Nygérds som suppleant, valda av féreningen,
samt BoRevision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisionsbyra.

Vid extra féreningsstimma den 27 februari 2007 valdes Danijela Ruzicka till revisor med Dragica
Lukic som suppleant, detta tillsammans med Bo Revision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd
revisionsbyra.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantriden.

EKONOMISK PLAN OCH TILLSTAND ATT UPPLATA

Styrelsen antog ekonomisk plan for féreningen den 4 april 2006. Planen registrerades av
Bolagsverket den 10 maj 2006. Bostadsrittsforeningen fick fran Bolagsverket tillstdnd att upplata
lagenheter med bostadsrétt den 11 maj 2006. Arbetet med att teckna upplatelseavtal kunde dérmed
pébdrjas.

ENTREPRENADSAVTAL

Styrelsen antog totalentreprenadskontraktet i samband med att ekonomisk plan antogs. Kontraktet
var p4 samma summa som tilldggsanbudet, 155 768 000 kronor.

VISNINGSLAGENHET

Ligenhet 31 har upplatits till HSB Bostad AB for att anvéndas som visningsldgenhet. Denna
kommer att verlétas till boende nér behovet ej kvarstér.

FORVALTNINGSAVTAL
Bostadsrittsforeningen har tecknat avtal med HSB Stockholm om forvaltning. Fér administrativ och

ekonomisk forvaltning har det tecknats ett avtal for tiden 19 juni 2006 — 31 december 2007. For
teknisk forvaltning/fastighetsskétsel har det tecknats ett avtal for tiden 19 juni — 31 december 2007,




FASTIGHETSFORSAKRING

Bostadsrittsforeningen har tecknat fastighetsforsakring med HSB Forsdkring. I forsékringen ingér
dven bostadsrattstillagg for de enskilda ldgenheterna.

INFLYTTNING

Inflyttningar skedde under 2006 enligt foljande:

1 1,4,7, 10, 19 juni 2006 Grisholmsvigen 50
11,14, 18,22

2 32, 35, 38, 39, 19 juni 2006 Grasholmsvégen 48
42,43,46,47, 50, 51, 54

1 2,3,6,9,13,17, 21, 26 juni 2006 Grésholmsvigen 50
24,26, 29

2 30, 34, 36, 41, 45, 26 juni 2006 Grésholmsvégen 48
49, 53, 56

1 5,8,12,15, 16, 19, 29 juni 2006 Grésholmsvigen 50
20,23,25,27,28

2 31, 33, 37, 40, 44, 29 juni 2006 Grasholmsvégen 48
48,52, 55

3 57, 59, 62, 63, 66 18 september 2006  Gréasholmsvigen 46
67,70,71, 74,75, 78

4 85, 88, 89, 92, 93 18 september 2006  Grésholmsvigen 44
96, 97, 100

3 58, 61, 65, 69, 73, 77, 80 19 september 2006 ~ Gréasholmsvégen 46

4 82, 83, 87,91, 95 19 september 2006  Grisholmsvégen 44
99, 102

3 60, 64, 68,72, 76,79 21 september 2006  Gréasholmsvégen 46

4 81, 84, 86, 90, 94,98, 101 21 september 2006  Grésholmsvigen 44

Samtliga ldgenheter kunde upplétas vid fardigstillandet. I det fall det hade funnits tomma lagenheter
hade HSB Bostad AB étagit sig att forviirva bostadsritterna till samtliga ldgenheter som ej var
upplatna vid firdigstillandet. Detta dtagande har dock ej beh&vt nyttjas i denna bostadsrattsforening.




AKTUELLA HANDELSER 2007

Extra féreningsstimma holls den 27 februari.

D4 valdes som boenderepresentanter Gert Képcke och Ake Hultman in i styrelsen som ordinarie
ledaméter och Vinka Brodic som suppleant.

Samtidigt valdes en samarbetskommitté bestdende av boenderepresentanterna samt Per Danielsson,
Tania Intzeoglou, Martina Lahmann, Mona Panagiotidis och Inger Eberhaag.

Aven en valberedning valdes bestiende av Pia Holmgren, Ulla Hedberg och Per-Ola Kérberg med
Pia som sammankallande.

Forslag att anta nya stadgar togs i forsta ldsningen, beslutet var enhélligt.

Arbetet med att dtgérda besiktningspunkter pagar. Detta har tyvérr tagit ldng tid.

Som en kompensation for detta har HSB Bostad erbjudit sig att asfaltera grusgdngarna vid husen.
UTBETALNING AV LAN

Den 1 november 2006 utbetalades de lan som f6rtidsbundits.

15 550 000 kronor 4r bundet till rdntan 3,08 % till och med den 30 oktober 2008. 1 % amortering
baserat pa skulden pa utbetalningsdagen.

15 550 000 kronor #r bundet till rdntan 3,40 % till och med den 30 oktober 2010. 1 % amortering
baserat p& skulden p utbetalningsdagen.

15 550 000 kronor #r bundet till rdntan 3,63 % till och med den 30 oktober 2012. 1 % amortering
baserat pa skulden pa utbetalningsdagen.

RESULTATDISPOSITION
Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att stéllning till:

Balanserat resultat 2 450:-

Arets resultat 704 636:-
707 086:-

Styrelsen foreslédr foljande disposition:

Uttag ur fond 0:-

Overforing till fond 0:-

Dispositionsfond / Balanserat resultat 707 086:-

707 086:-
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@ HSB:s Brf Ekholmen
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Resultatrikning 06-01 - 06-12 05-01 - 05-12
Nettoomsittning Not 1 2106 023 0
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -698 891 -2 000
Tomtrittsavgild -127 367 0
Summa fastighetskostnader -826 258 -2 000
Bruttoresultat 1279 765 -2 000
Rorelseresultat 1279 765 -2 000
Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 3 21011 8 667
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -596 140 -1 830
Summa finansiella poster -575 129 6 837
Resultat efter finansiella kostnader 704 636 4 837
Skatt -950
Arets resultat 704 636 3887

109)
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Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31
Tillgangar

Anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar

Pagéende byggnadsarbeten 51375000
Byggnader och Mark Not 5 155 768 000 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 155 768 000 51 375000
Finansiella anldggningstillgangar ,

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgéngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 155 768 500 51 375 500
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 300 0
Ovriga fordringar Not 7 191 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 8 474 115 0
Avrikningskonto HSB Stockholm 1556131 5921200
Summa kortfristiga fordringar 2221 546 5921200
Summa omsittningstillgingar 2 221 546 5921200
Summa tillgangar 157 990 046 57296 700

209)




Sy
SIS

@ HSB:s Brf Ekholmen

2

Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser Not 9 87 194 000 0
Summa Bundet eget kapital 87 194 000 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2450 -1437
Arets resultat 704 636 3 887
Summa fritt eget kapital 707 086 2450
Summa eget kapital 87 901 086 2 450
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 68 574 000 51 375000
Leveranttrsskulder 37226 0
Skatteskulder 191 950 950
Ovriga skulder Not 11 34 933 5914300
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 12 1250 851 4 000
Summa skulder 70 088 960 57 294 250
Summa eget kapital och skulder 157 990 046 57 296 700
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 68 574 000 68 574 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

3(9)
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Kassaflodesanalys 2006-12-31 2005-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 704 636 3 887
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 704 636 3 887
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -665 415 0
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -4 142 273 4 405 900
Kassaflode fran den Ipande verksamheten -4 103 052 4409 787
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -155 768 000 -51 375 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -155 768 000 -51 375 000
Finansieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder 11 284 700 57 289 300
Inbetalda insatser 86 932 933 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 98 217 633 57289 300
Arets kassaflode -61 653 419 10 324 087
Likvida medel vid arets borjan 5921 200 1510463
Likvida medel vid arets slut 1556131 5921200

4(9)
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Noter

@ HSB:s Brf Ekholmen

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-arig annuitetsplan, annuitet 2,5 % och grundar sig pé
anliggningens anskaffningsvérde och beriknad ekonomisk livslédngd. Avskrivning
kommer att ske i bokslutet for rakenskapsar 2007.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pd basis av foreningens underhéllsplan eller faststélld budget.
Avsittning kommer att ske i bokslutet for rikenskapsaret 2007.Minimiavsittning

Formogenhetsviirde
Féreningens gemensamma formogenhetsvérde fordelas efter bostadsréttens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

5(9)
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Noter 2006-12-31  2005-12-31
Medelantal anstiillda
Innevarande &r  Foregdende r
Min 0 0
Kvinnor 0 0
Summa 0 0
Not1  Nettoomsittning
Arsavgifter 2301 154 0
Hyror 83 035 0
Ovriga intdkter 300 0
Brutto 2 384 489 0
Avgifts- och hyresbortfall -278 466 0
Nettoomsittning 2 106 023 0
Not2 = Drift
Fastighetsskotsel och stdd 129 793 0
Reparationer 31915 0
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
El 23 800 0
Uppvérmning 270 632 0
Vatten 7 000 0
Sophdmtning 69 615 0
Fastighetsforsakring 24 510 0
Kabel-TV 38722 0
Forvaltningsarvoden 89 727 0
Ovrig drift 13177 2 000
Summa drift 698 891 2 000
Not3  Rinteintiikter och liknande resultatposter
Allkonto 20 840 8 667
Ovriga rinteintékter 171 0
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 21011 8 667
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 262 018 0
Rintekostnader 6vriga 571222 1830
Erhéllna rintebidrag -237 100 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter 596 140 1830

6(9)
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Noter 2006-12-31  2005-12-31
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 155 768 000 0 0 155768000
155 768 000 0 0 155768000
Taxeringsvirde
2006-12-31 2005-12-31
Byggnader 24 800 000
Mark 13 400 000
38200 000 0
Not 6  Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not7  Ovriga fordringar
Fastighetsskatt HSB Bostad AB 191 000 0
Summa évriga fordringar 191 000 0
Not8  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Stockholm fastighetsskotsel 43 750
Fastighetsforsékring 16 340
Tomtrittsavgald 126 812
HSB Stockholm forvaltning 6250
HSB Stockholm ekonomisk forvaltning 43 563
Beriknat rintebidrag 237 100
Avgift 300
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 474 115

7(9)
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Not 9

Not 10

Not 11

ij HSB:s Brf Ekholmen

Eget kapital

Insatser  Uppltelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat

avgifter fond resultat

Ingdende balans :
2006-01-01 0 0 1437 3 887
Disposition enl.
stimmobeslut
Arets resultat 704 636
Utgiende balans
2006-12-31 87 194 000 0 0 2 450 704 636
Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats  Riintedndring Belopp
Stadshypotek AB 3,08% 2008-10-30 15 550 000
Stadshypotek AB 3,40% 2010-10-30 15550000
Stadshypotek AB 3,63% 2012-10-30 15550 000
Byggnadskreditiv 21 924 000
Summa skulder till kreditinstitut 68 574 000

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 466 500,- per

aren.

Ovriga skulder
Forskott insatser

Summa 6vriga skulder

8(9)
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 399 055
Fjarrvirme 243 707
Com Hem 38722
Beriknad rinta fastighetslan 262018
Ber kreditivrinta 276 549
Fortum ‘ 23 800
Stockholm Vatten 7 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1250 851

Stockholm /& /{ 2007

bt . D

Ake Hultman
Tomas Hansson Camilla Brénnfors Birgitta Martens

Av fb/reningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad rev¥sor
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Kostnadsférdelning rikenskapsir 2006-12-31

Totala kostnader

Tomtrattsavgald

%’%ﬁﬁmllzm 9%

Rantekostnader
42%

Fordelning driftskostnader

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000 A




Revisionsberiittelse

HSBs Bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm
Organisationsnummer 769610-2974

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1 HSBs Brf Ekholmen
for rikenskapsaret 2006-01-01-2006-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. VAart ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat &rsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgdrder och forhllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot p annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm denzq/lé' 2007

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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HSB Stockholms stadgar for
Brf (Bif 2004:31)

Forslag till STADGAR

HSB bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm

Foéreningens firma och éindamail

§1
Foreningens firma dr HSB bostadsrittsférening Ekholmen i Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplita
bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler it medlemmarma till
nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja mediemmamas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen, som en mediem har pé grond av

upplatelsen.
. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Fbéreningens site

$§2

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm.

Samverkan

$3

Foéreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad

HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.
Foreningens verksambhet skall bedrivas { samverkan med HSB.

Allminna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intréde i foreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och kommer
att erhilla bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus, eller &vertar
bostadsritt | foreningens hus. .

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som forvirvat
bostadsriatt till bostadsldgenhet fir vigras medlemskap.

$3

FrAga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen
komma att begira kreditupplysning avseende sékanden.

§6

Den som en bostadsritt vergatt till far inte végras intride i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsréttsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt

att viigra medlemskap.
Medlemskap far inte vigras p diskriminerande grund ssom t ex ras,

hudfitg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
ldggning.

§7

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens make far maken
vigras medlemskap i foreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB.
Vad som nu sagts ger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadsligenhet vergitt till annan nirstiende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsrittshavaren.
Fér att den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet skall

beviljas medlemskap galler att bostadsritten efter forvérvet innehas av

" makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssammanboende

nérstiende personer.
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Om en bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifie eller liknande forvirv och frvirvaren inte antagits till
medlem, far foreningen uppmana fSrvirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte fAr vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs,.far bostadsrétten tvngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for

forvirvarens rikning

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

§9 :

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten 6vergatt till vigras
medlemskap i fsreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforséljning
enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall firvirvaren inte antagits som
medlem skall foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig ersittning utom i fall
d# en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsritislagen fir
utéva bostadsritien utan att vara medlem.

Ritt for juridisk person som dr medlem att forviirva bostadsritt

$10

En juridisk person som 4r medlem i bostadsréttsforeningen fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse férvirva bostadsratt till

en bostadsligenhet.

Ritt att utbva bostadsritten

§1

Om en bostadsritt dverlitits till ny innehavare, fir denne uttiva
bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten
trots att dodsboet inte dr medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far
fareningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader frin
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsréttshavarens dod etler att ndgon, som inte far
vigras intride 1 foreningen, har forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas
enligt § kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har
pantrétt | bostadsrétten och forvarvet sker genom tvingsforsiljning enligt

 bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverldtelse

§12 ,

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kbp skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. Kopehandlingen skall
innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall giila vid byte och giva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkravet 4r overlatelsen ogiltigt.

Foreningens organisation
§13
Féreningens organisation bestar av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Rikenskapsér och drsredovisning

$§14

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Fore april ménads utgang varje ar skall styrelsen till revisorema aviinmna
arsredovisning. Denna bestér av resultatrakning, balansrakning och

forvaltningsberittelse.
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Foreningsstimma

§13 .

Ordinarie foreningsstdimma skall hillas inom sex ménader efter utgangen
av varje rikenskapsir.

Extra stdimma skall hillas nér styrelsen finner skal till det. SAdan stimma
skall ocksA hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade. 1 begiran anges vilket drende som skall

behandlas.

Kallelse till stimma

sl6

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till stdmma skall innehélla uppgift om de &renden som skall
forekomma pé stémman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas
senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag p& limplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars
postadress 4r kind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pa annan tid &n som
foreskrivs i stadgama, eller
2.féreningsstimma skall behandla friga om
&) foreningens forsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgiende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p4 limplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsrétt

§17

Medlem, som 6nskar visst tirende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anmala drendet till styrelsen fore mars

- ménads utglng.

Dagordning
$18
P4 ordinarie stimma skall forekomma:

1. val av stimmoordftrande

2. anmdlan av stimmoordftrandens val av protokollférare

3. godkénnande av rostlangd

4, faststiliande av dagordningen

5. val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
samt val av rostriknare

6. friga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens drsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forjust enligt den
faststillda balansrakningen

11. besluti fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till néista ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledamoter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderliga val till representation i HSB

17. 6vriga i kallelsen anmilda drenden

P2 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra 4renden 4n de som
angivits i kallelsen.

Ristning

§19
P2 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar

bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en
medlem flera bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rést.
Réstberdttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ratt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stéliforetradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriflig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett &r fran utfardandet.
Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara

bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n
hilften av de avgivna rostema eller vid lika rdstetal den mening som
stimmoordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har f2it de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forriftas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i

bostadsrittsiagen.

§22

Om ett beslut som fattats p4 foreningsst4mma innebdr att en ligenhet
som upplétits med bostadsréitt kommer att forindras eller i sin hethet
behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gitt med pl beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir besiutet &ndd
giltigt om minst tv tredjedelar av de rostande har gt med pa beslutet och
det dessutom har godkants av hyresnamnden.

§23

Om et beslut innebir att foreningen begdr sitt uttride ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas p& tvi pa varandra foljande foreningsstimmor
och p4 den senare stimman bitrétts av minst tvé tredjedelar av de rbstande.

Valberedning

§24
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess

nista ordinarie foreningsstdmma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater til] de fértroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstdmma,

Protokoll
§25
Stimmoordforanden skall sorja for att det fors protokol! vid
foreningsstimman. [ friga om protokollets innehall galler
1. att rostlangden skall tas in i eller biliggas
2. aft stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet
héallas tillgdngligt hos foreningen for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordforanden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokol} fran styrelsemote skall

foras i nummerfoljd.

L4

Styrelse
§26
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva ledumnbier med hogst fyra

suppleanter. Styrelseledamtiter och suppleanter viljs for hogst tvd ar.
Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs p&
foreningsstimma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal nérmast
hogre antal, vara eft ar.

Under tiden intill den ordinarie foreningsstédmuma som infaller nérmast
efter det siutfinansieringen av foreningens fastigheter har skett viljs tvd
ledamoter och en suppleant pa foreningsstimma; 6vriga ledaméter utses av
styrelsen for HSB. .

Frin den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastigheter har skett utses en ledamot och
en suppleant for denne av styrelsen for HSB; ¢vriga ledambter och
suppleanter viljs pa foreningsstdmma.

Slutfinansiering har skett nér de lin som foreningens fastigheter
langsiktigt finansierats med har lyfis.

Konstituering och firmateckning

R

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordftrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvh styrelseledamoter, att tvé
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutférhet

§28
Styrelsen 4r beslutfor nar fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamoter

4r narvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande
forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader.
Nir minsta antal ledamoter 4r narvarande krivs enhillighet for giltigt

besiut.
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
visentliga forindringar av foreningens hus eller mark sisom vésentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som géller for dndring av
ligenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hégst en
suppleant. Revisorer véljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
nista ordinarie stimma héllits, dock skall en revisor alltid utses av HSB

Riksforbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen #4r avslutad och

- revisionsberittelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma tver av
revisorerna i revisionsberéttelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorermna gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga
fr mediemmama minst en vecka fore den foreningsstdmma, pé vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen
§31

Insats, andelstal och Arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring
av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s4 att den i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pd ldgenheten av fdreningens
kostnader, samt amorteringar och avséittning till fonder, Arsavgiften betalas
méanadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utglr
drojsmalsranta enligt rdntelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften frin
forfaliodagen till dess full betalning sker. samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I arsavgifien ingdende ersiftning for virme och varmvatten, elektrisk
strém, renhdlining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.
For informationsoverforing kan ersitining bestimmas till lika belopp per

ldgenhet. -

$32

Upplatelseavgift, overlételseavglft och pantsittningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid 8vergéng av bostadsrétt far av
bostadsritishavaren uttas Gverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén férsékring vid
tidpunkten for ansdkan om medlemskap. For arbete vid pantsétining av
bostadsrétt fir av bostadsréattshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning.
Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§33
Styrelsen skall uppritta underhallsplan fér genomférande av underhillet

av foreningens hus och arligen budgetera samt genom besiut om
Arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhélisplan.

Fonder

§34
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhail.
Avsittning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhalisplan enligt § 33.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksambet
skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,

balanseras i ny rakning.

Utdrag ur ligenhetsférteckning

§35

Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betriffande lagenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utryminen,
dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen,

3. bostadsrittshavarens painn,

insatsen for bostadsratten, samt

5. vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsritten.

>

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

$36 )

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott
skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhatla
som reparera Jdgenheten och att bekosta atgirderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom 1 8vrigt 4r vil underh&llet och halls
i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande forsdkring till forman for
bostadsrittshavaren. Fbrutsiittningen for att bostadsrattshavaren ska kunna
ta denna forsakring i ansprak 4r att bostadsrittshavaren svarar for sjalvrisk
och i forekommande fall kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som féreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning f6r informationstverforing. For vissa Atgérder i
lagenheten kravs styrelsens tillstind enligt § 41. Atgarderna skall alltid
utforas fackmissigt.

Bostadsritishavarens underhills- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

«  yiskikt pi ummens véggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sétt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksd f6r fuktisolerande skikt i badrum och
vétrum,

« icke bdrande innerviggar, stuckatur,

+ inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhdrande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anshitningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

« lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhbrande lister, foder, karm,
tatningslister, 1&s inklusive nycklar mm; bostadsrattsforeningen svarar dock
f5r mélning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdémr
skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och Jjudddmpning,

»  glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster,

« till fonster och fonsterdorr hdrande beslag, handtag, gingjdm,
tatningslister mm samt mélning; bostadsrittsféreningen svarar dock for
mé&lning av utifrdn synliga delar av fénster/fonsterdérr,

« mialning av radiatorer och vdrmeledningar,

« ledningar for aviopp, gas och vatten till de delar de 4r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

« anmaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,
+  klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

» eldstdder och braskaminer, _

»  koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt,
med undantag for bostadsrattsforeningens underhalisansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstind,

«  mitartavia/gruppeentral/sakringsskap och dirifrén utghende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

« anordningar for informationstverforing som endast betjdnar den
aktuella lagenheten fran 6verlimningspunkt/forsta uttag i lagenheten,

« brandvamare,

+ elektrisk golvvirme,

« handdukstork; om bostadsritisforeningen forsett ligenheten med
vattenburen handdukstork som en del av ldgenhetens virmeforsérjning
ansvarar bostadsrattsforeningen for underhallct

+ egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
p4 grund av utstrommande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast {
begrinsad omfattming i enlighet med bostadsritislagen. Detta giller dven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt denna bestimmelse.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som &r upplaten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren
for renhalining och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Milning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktiones. Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dérutdver se
tilf att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till foreningen anméla fel och brister |
shdan lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsritisfireningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
virme, gas, elektricitet, informationstverforing och vatten, om foreningen
har forsett lagenhctcn med ledningama och dessa tjinar fler 4n en lagenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler.




Foreningen har dérutdver underhallsansvaret for ledningar for aviopp,
gas; vatten som foreningen forsett ligenheten med och som inte dr synliga i
ligenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhdll av
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksk for rékgéngar (ej rokgngar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen forsett ligenheten med.

§37

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sidan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hirom skall fattas pd foreningsstimma och far endast avse
&tgard som foretas i samband med omfattande underhéli eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens [dgenhet.
Féreningens Atgérder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig

standard.

§38
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen ftir sidana atgdrder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom

reparationer, underhal! och installationer som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for lagenhetsutrustning eller personligt losore skall
ersittningen berdknas utifrdn géllande forsakringsvillkor.

$40
Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick

enligt § 36 i shdan utstréickning att annans sikerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sA snart som majligt, far foreningen
avhjilpa bristen p4 bostadsrittshavarens bekostnad.

g4

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstAnd i idgenheten utfora
itgdrd som innefattar )
1. ingrepp i-en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas, vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en Atgdrd som avses i
forsta stycket om inte dtgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for

foreningen.

§42
Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till

att de som bor i omgivningen inte utsatts for stomingar som i sadan grad
kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de
inte skaligen bor tAlas, Bostadsrattshavaren skall dven i ovrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att dessa
4ligganden fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7.kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det forekominer sddana st6mingar i boendet som avses 1 forsta
stycket forsta meningen; skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsagelse
att se till att stémingama omedelbart upphdr.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrattshavaren
med anledning av att stéringarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
foremdl 4r behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§43
Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att 13 komma in i

lagenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har raft att utfora enligt § 40. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten skall
tvingsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att l4ta ligenheten visas pé
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av
storre oldgenhet 4n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren r enligt bostadsrattslagen skyldig att tdla sidana
inskrinkningar i nyttjanderatten som foranleds av nodvindiga atgirder for
att utrota ohyra 1 huset eller p4 marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnat tilitride nar foreningen har ritt till
det kan foreningen anséka om sérskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

$44

En bostadsréttshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand til} annan for
sjalvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begréinsas till viss tid.

Samtveke behovs dock inte.

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller
tvingsforsiljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade
pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen, elier
2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett Jandsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadsrittshavaren 4ndd upplata sin ligenhet { andra hand om
hyresngmnden limnar sitt tillstind til] upplételsen, TillstAnd skall Jimnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke,
Tillstandet skall av hyresnimnden begrénsas till viss tid.

1 friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs *
det for tillstind endast att foreningen inte har négon befogad anledning att

vigra samtycke.
Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med viltkor,

545 .
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
Jagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller ndgon annan

medlem i foreningen.

$46 :
Postadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat indamél

in det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon mediem i foreningen.

Avsiigelse av bostadsritt

$47

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r
fran upplatelsen och dérigenom blj fri frdn sina forpliktelser som
bostadsréttshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, Sverglr bostadsrétten till féreningen vid det
manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frin avstigelsen eller
vid det senare méinadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar

$48
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréit och som

tilltratts 4r forverkad och foreningen siledes berittigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med aft betala insats eller upp-
Jatelseavgift utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift, nér det galler en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det galler en
lokal, mer 4n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter
lagenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvinds for annat indama! 4n det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vérdsloshet &r vallande till att det finns ohyra i légenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt drojsmaél
underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten p# annat sitt vanvardas cller om bostadsratishavaren
asidositter sina skyldigheter enligt § 42 vid anvandning av ligenheten elfer
om den som lgenheten upplétits till i andra hand vid anvindning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostads-
rittshavare,

8. om bostadsritishavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han
skall gora enligt bostadsratislagen och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for
naringsverksambhet eller darmed likartad verksambet, vilken utgor eller i
vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§49

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren
till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderatten till bostadsldgenhet forverkad pi grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren
4ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av
sidan bostadsrittshavare.
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§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsigning pé grund av forhdllande
somavses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren lter bli att
efter tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigning p4 grund av forhdllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om
det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
dr&jsmaél ansoker om tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det friga om sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som
sips i § 48 p 7 dven om ndgon tillsagelse om rittelse inte har skett. Detta
giller dock inte om stémingama intraffat under tid da ligenheten varit
uppléten i andra hand pa sitt som anges i § 44.

$351

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande, som avses i § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas
frin ldgenheten p& den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten
4r forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses 1 § 42 tredje stycket. :

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin
den dag dé foreningen fick reda p4 forhallande som avsesi § 48 p 6 eiler 9
eller inte inom tvi ménader frin den dag d4 foreningen fick reda pd
forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta

rittelse.

§32

En bostadsratishavare kan skiljas frin ldgenheten pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till &tal eller om forundersskning har inletts inom samma tid, har
fareningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tv ménader har
ghtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat satt,

£33 .

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av dr6jsmal med
betalning av &rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte
skiljas fran ldgenheten )

1. omavgiften ~ ndr det &r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor frin det att bostadsritishavaren har delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften ~ nir det dr friga om en lokal — betalas inom tv veckor
fran det att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten
att f4 tillbaka ligenheten genom aft betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsratishavare inte heller
skiljas frén ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
4rsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket I pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats s snart
det var méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta '

instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att
vid upprepade tilifalien inte betala arsavgiften inom den tid som anges | §
48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& htg grad att han eller hon
skaligen inte bor fA behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

$54

Sigs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i
§ 48 p 1, 6-8 eller 10, &ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten dligger honom eller
henne att flytta tidigare, Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53 tredje stycket ar
tilldmpliga.

Vid uppstgning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
ovriga bestimmelser i § 53 .

Vissa ¢vriga meddelanden

§55

Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8,40,42,48p 1
och § 50, avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.

Tvingsforséljning

§56

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin l4genheten till foljd av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsratten tvingsforsiljas enligt
bostadsrttslagen s& snart som mdjligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kénda borgenfirer vars ritt berdrs av
forsaliningen kommer &verens om ndgot annat, Forséljningen far dock
ansth till dess att brister som bostadsriitishavaren ansvarar for blivit

dtgirdade.

Sirskilda regler for giltigt beslut

§57
For giltigheten av fljande beslut fordras godkinnande av styrelsen for

HSB och svitt giller p 3 &ven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarma
sverensstimmer med av HSB Riksférbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfrening.
3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.

Beslut om dndring av stadgar skall godkénnas dven av HSB Riksforbund
i de fall de nya stadgama inte Gverensstammer med av HSB Riksforbund
och HSB Stockholm gemensamti rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsforening.

Godkénnande av stadgeindringsbeslut fordras dock ¢j om foreningen

beslutat uttrida ur HSB enligt § 23.

Upplésning
§58
Om foreningen uppldses skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmama i

forhallande till lagenhetemas insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstammor

Godkénnes
HSB Stockholm ek. for.

Firmatecknarnas namnteckningar

Charlotte Axelsson Anders Svensson

Firmatecknamas namnteckningar bevittnas

Godkannes
HSB Riksférbund ek for

Enligt fullmakt

Firmatecknaras namnteckningar




Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de anda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far ut6va sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
niarstaende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud fir bara foretrida en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.
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Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

...................................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnéd)




Ordlista

Forvaltningsberittelse: Den del av drsredovisningen
som i fext forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse (ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berittelse).

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak férekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen fdljer den EU-anpas-
sade drsredovisningslagen. Redovisningen bestir av
resultatrikning, balansrikning och noter. I resultat-och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive kost-
nader foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening galler det nu inte att f&
s& stort overskott som moijligt, utan istillet att anpassa
intidkterna till kostnaderna. Med andra ord ska &rsavgif-
terna beriaknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas foreningens anliggningstillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omsattningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantérsskulder.

Anliggningstillgingar ar tillgangar som éar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anlaggningstiligangen 4r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av férslitning. Detta redo-
visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje 4r. Det virde som star som tillgdng i balansrak-
ningen ar virdet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till
kontanter inom ett ir. Bland omsattningstillgangar kan
nimnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foéreningen méste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Likviditet ir bostadsrattsfdreningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jAimf6ra bostadsratts-for-
eningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond f6r yttre underhall: Styrelsen ska upprétta under-
hallsplan for féreningens hus. I drsbudgéten ska medel
avsattas f6r underhallet. Genom beslut om drsavgiftens
storlek sakerstills erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av féreningens hus. Beslut om fondavséttning
fattas av foreningsstimman.

Fond fo6r inre underhall: I de bostadsrattsféreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrittsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden f6r foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
avgald. '

Stillda panter avser i féreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for
erhdllna lan.
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