ARSREDOVISNING

Hsb:S Bostadsrattsférening Ekholmen i Stockholm, organisationsnummer 765610-2974.
Styrelsen fér HSBs bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm far hdarmed avge redovisning
For foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari 2009 — 31 december 2009.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen bildades den 19 november 2003 och registrerades 19 december 2003. Féreningen
ar bildad for att dga och férvalta fastigheten Grasholmen 1 i Skarholmen, Stockholms kommun.

MEDLEMMAR

Forutom HSB Stockholm ekonomiska forening ar det 136 medlemmar i féreningen.

STYRELSE

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ordférande: Mona Panagiotidis

Vice ordférande: Dragica Lukic

Sekreterare: inger Eberhaag

Ledamot: Gert Kdpcke 2009-01—06
Ledamot: Enisa Maljevic 2009-06—2009-12
Ledamot: Beatrice Aberg

Ledamot: Christina Heuberger

Ledamot Hans Jansson, HSB

Suppleant: Helena Friberg

Suppleant: Ingela Rosberg 2009-01—06
Suppleant: Christian Harleman 2009-06--12

FIRMATECKNARE

Féreningens firma tecknats av Mona Panagiotidis, Dragica Lukic, Inger Eberhaag och Gert Kdpcke,
Christina Heuberger i juni 2009 tva i forening. Gert ersattes med Christina Heuberger i juni 2009.

REVISORER

Revisorer har varit Danijela Ruzicka med Marijana Pandza som suppleant.



SAMMANTRADEN

Under aret har vi haft 11 protokollférda sammantraden

FORENINGSSTAMMA

Féreningsstamman holls den 22 april i Skarholmens gymnasium 28 ristberattigade medlemmar var
narvarande.

VALBEREDNINGEN

Valberedningen bestar av Pia Holmgren sammankallande, Ulla Hedberg ,Per-Ola Kérberg
och Samira Damerji .

OVERLATELSE

Under éret har det varit 15 6verlatelser.
Vi hilsar vara nya medlemmar vdalkomna:

Krister Gembicki hus 50
Anderas Westrin  hus 50

Hogir Haji hus 48

Elie och Daniela Tarakijan hus 48
Barbara Capobianco hus 48
Ramadan Diler Ghazi hus 48
Ghassan Taha Sardawi hus 48
Reber Huvzullah och Naren Baderkahn hus 46
Barzani Sherwan hus 44

Shirin Amani hus 44

Halil och Filiz Alpek hus 44
Magnus och Erik Ehrlin hus 44
Sezer Guzel hus 44

Klas och Eva Hard hus 44

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Bostadsrattsforeningen Ekholmen ( Grasholmen 1 ) ingar i en gemensamhetsanldggning
tillsammans med bostadsrattsforeningen Lillholmen ( Grasholmen 2 ).

Gemensamhetsanldggningen bestar av dag-, spill- och vattenledningar, angdringsytor, parkering och
belysning.

FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrattsféreningen har avtal med HSB Stockholm om férvaltning géllande administration,
ekonomi, mark och teknisk férvaltning/fastighetsskotsel. Avtalen géller fram till 31 december 2010.
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FASTIGHETSFORSAKRING

Bostadsrattsféreningen har tecknat fastighetsférsikring med HSB forsakring. | forsakringen ingar
aven bostadsrattstillagg for de enskilda ldgenheterna.

AKTUELLA HANDELSER 2009

Mars: Styrelsen tog fram kostnader fér inglasning av balkongerna fran fler foretag dn tidigare. Ta
kontakt med styrelsen om du vill ha information.

April: HSB fick i uppdrag att ta fram en underhallsplan for vara fastigheter.

Maj: Entreérna och pelarna i trapphusen malades och fraschades upp.

Vi forbattrade gdngvagen som leder in i omradet fran Ekholmsvégen, vi lade dit stenar i syfte att
forhindra att bilar kor in den vdgen.

Juni: Tradgérdsgruppen képte in bloml&dor och planterade blommor. Ménga boende tyckte det var
ett vackert inslag i utemiljon. Gruppen och nagra i styrelsen hade ett jourschema under sommaren
fér vattning av blommorna. Gardarna blommade upp under sommar och tidig hést.

Bygglovet for tak 6ver balkongerna i samband med inglasning blev klart hos stadsbyggnadskontoret,
obs ” Bygganmalan ” krévs innan du startar arbetet. Ta kontakt med styrelsen om du har fragor.

September: Tridgardsgruppen ersatte sommarblommorna med prydnadskal och rosa ljung i vdra

blomsterbankar.

Féreningen tog sjilva 6ver nyckelhanteringen och har anlitat Axlas i Skarholmens centrum

i och med det har vi alla lattare att bestalla nycklar.

Energideklarationen till lansstyreisen blev klar.

Styrelsen har upprittat en ny nummerserie av vara lagenheter enligt krav frdn lantmateriet, inget
som paverkar oss boende férutom nar det galler folkbokfdringen. Information kommer.
Styrelsen skickade ut instruktioner om hur parabolantenner ska monteras.

Oktober: Styrelsen arbetade och beslutade 2010 &rs budget. Beslut togs att inte hoja avgifterna for
2010.

November: Medlemsméte dar information gavs om féreningens ekonomi hade vi den 19 november
pa Skarholmens gymnasium.

Tradgardsgruppen planterade ca 150 I6kar som férhoppningsvis kommer upp i vdra rabatter till
varen,

Vi hade en storstadning i vdra soprum, alla karl tvattades och golven rengjordes noggrant.

December: Vi pyntade portarna till férsta advent och dven 2009 kunde vi njuta av julgranen som ar
placerad vid infarten till omradet.

I princip under hela ret har vi haft en dialog med HSB bostad om var hdga forbrukning av lysror. |
december tog vi in expert som har gjort en kartldggning av vara armaturer och ddr vi kommer att fora
dialogen pa en hégre nivd inom HSB. Styrelsen anser att vara kostnader inte &r acceptabla. Vi avser
ocksa att terkrdva kostnader fran HSB bostad.



EKONOMI

Under dom forsta fem manaderna hade vi rorlig ranta pa ett av vara lan 15.200.125 kronor som
sattes om 2009-06-02 — 2011-04-13 till en ranta pa 2,60 %.

Styrelsens planering

Under aret kommer vi att se 6ver samtliga avtal med malet att se dver kostnaderna for féreningen

utan att géra avkall pa kvalitén i férvaltningen. Vi kommer ocksa att ta fram forslag pa hur vi kan
bli en "Klimatsmart forening” och syftet ar att minska vara kostnader.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 134 182 kr
Arets resultat 96 014 kr
230 196 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fond 0 kr
Overforing till yttre underhalisfond 209 400 kr
Balanserat resultat 20 796 kr

230 196 kr
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Org Nr: 769610-2974

HSB bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm
2009-01-01 2008-01-01

Resultatréikning_j 2009-12-31 2008-12-31

5998600 5365978

Fastighetskostnader
Drift

3403467 -3 064 033

Planerat underhali 0 -79 272
Avskrivningar Not 3 -378 348 -369 120

Summa fastighetskostnader -3 781 815 -3 512425
1853553

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 4 235 25526
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 125 006 -2 141 081
Summa finansiella poster -2120771 -2 115 555

262002

96014

Arets resuitat



HSB bostadsrattsférening Ekholmen i Stockholm

Balansréikning

Org Nr: 769610-2974

2009-12-31

2008-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgéngar

Summa tiligdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

154 660 416 155 038 764
154 660 416 155 038 764
500 500

500 500

154 660 916 155 039 264
89 025 4 025

746 951 735 954
366 620 380 512
1202 597 1120491

0 300 000

3947 10 000

1 206 544 1430 491
155 867 460 156 469 755



Org Nr: 769610-2974

HSB bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm

Balansrakning

2009-12-31

2008-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

Not 10
87 194 000 87 194 000
418 800 209 400
87 612 800 87 403 400
134 182 605 584
96 014 -262 002
230 196 343 582
87 842 996 87 746 982
Not 11 66 610 465 67 296 205
603 292 522 373
Not 12 11 960 50 380
Not 13 798 747 853 815
68 024 464 68 722 773
155 867 460 156 469 755

68 574 000
68 574000

INGA

68 574 000
68 574-000

INGA
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Org Nr: 769610-2974

HSB bostadsrattsférening Ekholmen i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflédesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 96 014 -262 002
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 378 348 369 120
Kassaflode fran 16pande verksamhet 474 362 107 118
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 228 891 -171 161
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -12 569 84 064
Kassaflode frén I5pande verksamhet 690 684 20 021
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -685 740 -646 865
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -685 740 -646 865

Likvida medel vid drets slut

1 kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medien
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Org Nr: 769610-2974

HSB bostadsréttsforening Ekholmen i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvarde och beréknade

ekonomiska livslangd.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond fo6r yttre underhdH
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllspian. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintiakter, sésom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemdssigt underskottsavdrag

sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningens skattemassiga underskott uppgick vid utgéngen av rakenskapséret till 176.754 kr, en minskning med 4.235 kr
jamfort med foregdende ar.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, [oner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 73172 41 000
Sociala kostnader 21 690 12 503
Ovrigt 28410 1375
123 272 54 878
Revisorer
Foreningsvald 5000 10 000
Ovriga fortroendevalda/anstiilida
Léner och ersattningar 7 100 5494
Sociala kostnader 2231 1781
9331 7275
Totalt 137 603 72 153

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 769610-2974

HSB bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Arsavgifter 5639 220 5126772
Hyror 263 110 261 900
Ovriga intdkter 143 625 29 227
Bruttoomsattning 6 045 955 5417 899
Avgifts- ach hyresbortfall -47 350 -51 610
Hyresforluster -5 -311
5998 600 5365978
Not2  Drift
Personalkostnader 137 603 72 153
Fastighetsskdotsel och lokalvard 663 303 316 744
Reparationer 249 646 249 977
El 221 684 244 369
Uppvérmning 876 280 876 570
Vatten 156 191 155 637
Sophd@mtning 129 368 121 453
Fastighetsforsakring 52 084 49 544
Kabel-TV 87 483 83 308
Forvaltningsarvoden 210 870 181 572
Tomtréttsavgald 507 248 589 467
Ovriga driftskostnader 111 708 123 239
3403 467 3064 033
Not3
378 348 369 120
378 348 369 120
Not4 e resultatpost:
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1963 10581
Specialinldning 2 000 14 455
Ovriga ranteintakter 272 490
4 235 25526
Not5

Réntekostnader 13ngfristiga skulder 2418935 2553417
Erhélina rantebidrag -294 868 -412 861
Ovriga rantekostnader 939 525

2125 006 2141 081
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Org Nr: 769610-2974

HSB bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm
Noter 2009-12-31 2008-12-31

Ing&ende anskaffningsvirde 155 768 000 155 768 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 155 768 000 155 768 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -729 236 -360 116
Arets avskrivningar -378 348 -369 120
Utgdende avskrivningar -1 107 584 -729 236
Bokfort vérde 154 660 416 155038 764
Taxeringsvarde

Byggnader 78 000 000 78 000 000
Mark 11 200 000 11 200 000

89 200 000 89 200 000

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

HSB Stockholm 141 256 137 399
Stockholm Vatten 6 361 6 361
HSB Forsakring 17 588 16 908
ComHem 21 841 22 055
Tontrattsavgald 126 812 126 812
Réntebidrag 48 326 67 656
Rénteintakter 0 1 000
Q-Park AB 4 436 2321

366 620 380512

Handkassa 3947 10 000
3947 10 000

Uppl. Underh. Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 87 194 000 0 209 400 605 584 -262 002
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 209 400 -471 402 262 002
Arets resultat 96 014
Belopp vid drets slut 87 194 000 0 418 800 134 182 96 014



Org Nr: 769610-2974

HSB bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm

Noter 2009-12-31  2008-12-31

Nésta ars

L3neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19261441 2,60% 2011-04-13 15122 375 155 500
Stadshypotek 484476 3,40%  2010-10-30 15 083 500 155 500
Stadshypotek 484477 3,63%  2012-10-30 15 083 500 155 500
Stadshypotek 509606 4,33%  2017-03-30 21 321 090 219 240
66 610 465 685 740
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 924 725
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 63 181 765

0 34933
11 960 15 447
11 960 50 380

Forskottsinbet insats
Fortroendevaldas kallskatt

Upplupna rantekostnader 308 854 391 506
Férutbetalda hyror och avgifter 478 480 448 565
Arbetsgivaravgifter 11413 13 744

798 747 853 815

Stockholm, den 2 (O~ O~/ 55
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V3r revisionsberéttelse har (i Z - 3 20 / (j Idmnats betraffande denna drsredovisning

/

, po ] P
i e bba, Shimet]

v/» )?«,
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr: 769610-2974

HSB bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm

Totala kostnader

Réntekostnader
36%

Drift
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Org Nr: 769610-2974

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm
Organisationsnummer 769610-2974

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB Brf Ekholmen i
Stockholm for rakenskapsdret 2009.01.01 - 2009.12.31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhéilanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstémman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den // / 5 20( d

) Mikael Johanssap
Av fBreningen vald revisor BoRevision A

Y yvfééca Anzrckec



