HSB:s bostadsrittsférening Ekholmen 1 Stockholm

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halls tisdagen den 27 februari 2007 klockan 19.00
Plats: Skirholmens gymnasium, matsalen.

Kallelse till féreningsstimma. Handlingar distribueras separat.

DAGORDNING

1. Stdmmans 6ppnande
2. Val av ordf6rande vid stimman.
3. Anmilan av ordférandens val av protokollforare.
4. Godkénnande av rostlingd.
5. Faststillande av dagordningen :
6. Val av tva personer att jimte ordfSranden justera protokollet samt vid behov fungera som
rostraknare
7. Friga om kallelse behdrigen skett
8. Styrelsens &rsredovisning 2004
9. Styrelsens arsredovisning 2005
10. Revisorernas berittelse 2004
11. Revisorernas berittelse 2005
12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrakning 2004
13. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning 2005
14, Beslut i anledning av féreningens resultat 2004
15. Beslut i anledning av foreningens restultat 2005
16. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen 2004
17. Beslut 1 friga om ansvarsfrihet for styrelsen 2005
18. Friga om arvoden
19. Val av styrelseledaméter och suppleanter
a) val av tvd ledam&ter och en suppleant till styrelsen
b) anmilan av styrelseledamdter och suppleanter utsedda av HSB Stockholm
20. Val av samarbetskommitté
21. Val av revisor och suppleant
22. Val av valberedning
23. Qvriga anmilda drenden
Forslag att anta nya stadgar, 2004 ars normalstadgar f6r HSB-bostadsréttsforening.
Inga motioner inkomna.
24. Ovriga, ¢j anmilda drende
25. Avslutmng.



REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost.

Réostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sin férpliktelser mot foreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rdstritt genom ombud. Endast medlemmens maka/make,
sambo eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara féretrida en medlem. Ombud skall forete
skriftlig dagtecknad fulimakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin utfirdandet.

Medlem far vid foreningsstdimma medféra hgst eft bitrdde. Endast medlemmens maka/make, sambo

eller annan medlem far vara bitridde.

Vilkomna till stimman!
STYRELSEN



ARSREDOVISNING

HSBs Bostadsrattsférening Ekholmen i Stockholm, organisationsnummer 769610-2974.

Styrelsen for HSBs bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm fér hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under det forsta rilkenskapsaret 19 december 2003 — 31 december 2004.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 19 november 2003 och registrerades den 19 december 2003. Foreningen ar
bildad for att dga och forvalta byggnader i Skédrholmen, Stockholms kommun.

MEDLEMMAR

Projektering pagick under verksamhetséret. Vid rets utgéng utgjordes darfor foreningens
medlemmar av HSB Stockholm ek .for. samt sex §vriga medlemmar.

STYRELSE

Styrelsen har sedan bildandet haft f6ljande sammansittning:

Ordférande: Thomas Karlsson
Vice ordfsrande: Bjorn Carlsson
Sekreterare: Hanna Bladsjd
Ledamot: Orjan Edwall
Suppleanter: Anna Bergsten

Jan Scherman

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Jan Scherman, Bjorn Carlsson och Hanna
Bladsjd, tva 1 forening.

REVISORER

Revisorer har varit Rea Andersson med Sven-Ake Nygards som suppleant, valda av foreningen,
samt BoRevision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisionsbyra.

SAMMANTRADEN

Mate for bildande av féreningen hélls den 19 november 2003,
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollfsrda sammantréden.



PRODUKTIONEN

Foreningen &r bildad for att svara for byggnation i Skirholmen i Stockholms kommun. Totalt
kommer tvé nya bostadsrittsforeningar produceras i Skirholmen och Ekholmen #r den forsta i
ordningen. De tva freningarna ska tillsammans svar for cirka 150 lagenheter. P4 Ekholmsvigen
uppfors fyra stycken hus med sex viningar lings gatan och in mot bollplanen blir det suterring.

Bostadsrittsfdreningen skall innehalla f3ljande ligenhetstyper:

Ligenheter med ett rum och k&k pé 37,5 kvm med balkong eller uteplats.
Ligenheter med tvé rum och k&k pa 54,5 kvm med balkong eller uteplats.
Ligenheter med tre rum och k&k pa 78,5 kvm med balkong.

Ligenheter med fyra rum och k&k pé 94,5 kvm med balkong.

- Samtliga lagenheter har parkettgolv samt helkaklade badrum med klinkergolv.

Foreningen uppfor inte husen i egen regi, utan har tecknat avtal om uppférandet med HSB Bostad
AB. Produktionen presenterades i ett anbud den 31 mars 2004, I defta anbud var
produktionskostnaden 84 226 000 kronor men bostadsrittsforeningen bestod vid denna tidpunkt
enbart av 56 ldgenheter i tvd byggnader. I september 2004 presenterades ett nytt anbud, nu utékat till
dagens 102 lagenheter. Anledningen till utvidgringen var att férhandstecknandet gick bra och
bostadsrittsforeningen var efterfrdgad. Produktionskostnaden for detta anbud var 152 625 000
kronor. I och med antagandet av det nya anbudet den 7 september 2004 var det beslutat att samtliga
fyra hus skulle uppftras. 1 samband med anbudet pa patar sig HSB Bostad AB ansvaret for de
ligenheter som eventuellt e skulle vara upplatna vid inflyttningstidpunkten. Detta for att
bostadsréttsforeningens ekonomi inte skall drabbas av oupplatna ligenheter.

TILLSTAND ATT TA IN FORSKOTT

Linsstyrelsen gav den 6 maj 2004 féreningen tillstind att ta emot férskott for bostadsritterna. I och
med erhillandet av det fSrsta tillstAndet kunde arbetet med tecknande av forhandsavtal pabdrias.
Detta arbete skots av lagenhetsgruppen pa HSB Stockholm.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stﬁmmah har att stéllning till:

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 0

Arets resultat - 1437

Styrelsen foreslar f3ljande disposition:
Balanserat resultat - 1437



HSB:s Brf Ekholmen

Resultatrikning 03-12 - 04-12
Nettoomsiittning 0
Fastighetskostnader
Drift Not 1 -3 200
Summa fastighetskostnader -3 200
Bruttoresultat -3 200

- Rorelseresultat -3200
Finansiella poster

- Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 2 1 806
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 3 -43
Summa finansiella poster 1763
Resultat efter finansiella kostnader -1 437
Arets resultat -1 437

Sida 1 av3



HSB:s Brf Ekholmen

Balansrikning 2004-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar HSB Stockholm 500

Summa finansiella anldggningstillgingar 500

Summa anléggningstillgangar 500

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Stockholm 1510463

Summa kortfristiga fordringar 1 510 463

Summa omséttningstillgdngar 1510 463

Summa tillgangar 1510 963

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat -1 437

Summa fritt eget kapital -1 437

Summa eget kapital -1 437

Skulder

Ovriga skulder Not 4 1510400

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 5 2 000

Summa skulder 1512 400

Summa eget kapital och skulder 1 510 963

Poster inom linjen

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 0

Ansvarsférbindelser Inga
Sida2av3
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Noter 2004-12-31

Notl  Drift
Ovrig drift 3200

Not2  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 1806

Not3  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader &vriga 43

Not4  Ovriga skulder
: Farskott insatser 1510400

Not5  Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter
HSB Stockholm 2 000

Stockholm 2007 -1 =2

G

Tomas Hansson

Thomas Karlsson Harna Bladsjd

Vir revisionsberiittelse har 2007-0).3¢>  avgivits betriffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor

Sida3av3



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm
Org.nr 769 610 - 2974

V1 har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsréttsforening Ekholmen i Stockholm for rakenskapsaret 2003-12-19 — 2004-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhédllanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund f6r
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
Jedaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Stockholm den 3o 2007

Rea Andersson ‘ Lars-Goran Pet i)
Av foreningen vald revisor BoRevision AB






ARSREDOVISNING

HSBs Bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm, organisationsnummer 769610-2974.

Styrelsen for HSBs bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm far hirmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2005 — 31 december 2005.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 19 november 2003 och registrerades den 19 december 2003. Foreningen ir
bildad for att dga och forvalta byggnader i Skirholmen, Stockholms kommun.

MEDLEMMAR

Projektering och byggnation pagick under verksamhetsaret. Vid drets utging utgjordes dirfor
fSreningens medlemmar av HSB Stockholm ek.fir. samt sex dvriga medlemmar.

STYRELSE

Styrelsen har sedan bildandet haft f5ljande sammanséttning:

Ordférande: Thomas Karlsson
Vice ordforande: Bj6m Carlsson
Sekreterare: Hanna Bladsjo
Ledamot: Orjan Edwall
Suppleanter: Anna Bergsten

Jan Scherman

FIRMATECKNARE

Féreningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Jan Scherman, Bjom Carlsson och Hanna
Bladsjo, tva i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Rea Andersson med Sven-Ake Nygards som suppleant, valda av foreningen,
samt BoRevision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisionsbyra.

SAMMANTRADEN

Mote for bildande av féreningen hélls den 19 november 2003.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantraden.



PRODUKTIONEN

Foreningen dr bildad for att svara for byggnation i Skirholmen i Stockholms kommun. Totalt
kommer tva nya bostadsrittsforeningar produceras i Skiarholmen och Ekholmen ir den forsta i
ordningen. De tvé foreningarna ska tillsammans svar for cirka 150 ligenheter. P4 Ekholmsvigen
uppfdrs fyra stycken hus med sex véningar lings gatan och in mot bollplanen blir det suterréng.

Bostadsrittsfdreningen innehdller foljande ligenhetstyper:

Légenheter med ett rum och kok pd 37,5 kv med balkong eller uteplats.
Légenheter med tva rum och kok pd 54,5 kvm med balkong eller uteplats.
Ligenheter med tre rum och kok pa 78,5 kvm med balkong.

Ligenheter med fyra rum och kik pa 94,5 kvm med balkong.

Samtliga lagenheter har parkettgolv samt helkaklade badrum med klinkergolv.

Féreningen uppfor inte husen i egen regi, utan har tecknat avtal om uppforandet med HSB Bostad
AB. Produktionen presenterades i ett anbud den 31 mars 2004. 1 detta anbud var
produktionskostnaden 84 226 000 kronor men bostadsrittsforeningen bestod vid denna t1dpunkt
enbart av 56 ligenheter i tva byggnader. I september 2004 presenterades ett nytt anbud. Detta anbud
innebar en utdkning till dagens 102 lagenheter. Anledningen till utvidgningen var att
forhandstecknandet gick bra och bostadsréttsforeningen var efterfragad. Produktionskostnaden for
detta anbud var 152 625 000 kronor. I och med antagandet av det nya anbudet den 7 september 2004
var det beslutat att samtliga fyra hus skulle uppfiras. I samband med anbudet pétar sig HSB Bostad
AB ansvaret for de lagenheter som eventuellt ej skulle vara upplétna vid inflyttningstidpunkten. -
Detta for att bostadsréttsforeningens ekonomi inte skall drabbas av oupplatna ligenheter.

Den 3 maj 2005 presenterade HSB Bostad AB ett tilliggsanbud. Anbudet uppgick till 155 768 000
kronor, en hojning av produktionskostnaden med 3 143 000 kronor. Anledningen till hojningen var:
1. Borttagande av tva stycken gruppbostider &mnade for Skidrholmens stadsdelsférvaltning
omfattande 14 bostadsratter. Enligt exploateringsavtalet énskade kommunen k&pa ett antal
lagenheter f&r gruppboende. Kommunen avsade sig dock gruppbostaden och ligenheterna
gjordes om till vanliga bostadslagenheter.
2. Ett styck tvittstuga tillkom.
3. Tillkommande spantningsarbeten pé grund av forsvarade ledningsarbeten i intilliggande gata.
4. Overklagande av detaljplan vilket ledde till forseningar i tidplan. Byggstarten var planerad till
november 2004, men skdts pd grund av &verklagandet av detaljplanen fram till april 2005.
Styrelsen antog anbudet den 12 maj 2005, och produktionskostnaden var kind for medlemmarna vid
tecknandet av upplatelseavtal.

Byggnationen sker pé tomtritt. Projektet fordrjdes tidsméssigt mycket i och med att detaljplanen
Gverklagades dnda till regeringen. Byggstarten var ursprungligen planerad till hésten 2004, men da
detaljplanen vann laga kraft f6rst januari 2005 var byggstarten i april 2005.

FINANSIERING

Efter sedvanlig anbudsgivning till vilken sex kreditinstitut inbj3ds, och fem svarat, antogs offerten
frdn Handelsbanken/Stadshypotek.

Det som skall finansieras #r dels byggnadskreditivet och dels slutfinansieringen. Kreditivet uppgér

11l 88 609 000 kronor och slutfinansieringen till 68 574 000 kronor. Sikerheten for

slutfinansieringen 4r pantbrev pa 68 574 000 kronor 1 tomtritten med bista ritt. Sikerheten for ,
kreditivet kompletteras med borgen av HSB Bostad AB pé 20 035 000 kronor. §

A
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Under byggtiden fir HSB Bostad AB nyttja kreditivet. Kreditivkostnaderna under byggtiden ingar i
produktionskostnaden. Féreningen vertar kostnadsansvaret for kreditivet i samma proportion och

fran samma tidpunkt som husen firdigstills. Slutfinansiering kan ske nir byggnationen &r
fardigstilld.

I oktober 2005 fortidsbands rantan pa 46 650 000 kronor. Utbetalningen p4 detta belopp beriknas
till den 1 november 2006 och fsljande I6ptider valdes:

15 550 000 kronor placerades till och med den 30 oktober 2008 (2 4r) till rintan 3,08 %

15 550 000 kronor placerades till och med den 30 oktober 2010 (4 ar) till réntan 3,40 %

15 550 000 kronor placerades till och med den 30 oktober 2012 (6 &r) till rintan 3,63 %

Denna placering ger en snittrinta pa 3,37 %, att jimfSra med den kalkylerade rintan 4,58 %, vilket
ger en lagre rintekostnad med 564 465 kronor.

Aterstoden av den slutliga finansieringen, det vill siga 21 924 000 kronor, sker i samband med

utbetalning av réntebidraget. Féreningen har rantebidrag beviljat pi bidragsunderlaget 76 882 000
kronor. :

TOMTRATTSAVTAL
Tomtrittsavtal dr tecknat med Stockholmsstad, gallande fran och med 1 juli 2005.
Tomtrittsavgélden uppgér till 507 248 kronor per 4r.

AKTUELLA HANDELSER 2006

Nezegi . I
Di en del av de ledam&ter som verkat i styrelsen har bytt arbetsuppgifter dndrade HSB Stockholm
sin representation i styrelsen.

Frin och med den 28 juni 2006 har styrelsen haft f5ljande utseende:

Ordforande: Thomas Karlsson
Vice ordférande: Attila Kriss
Sekreterare: Tomas Hansson
Ledamot: Hanna Bladsjd
Suppleant: Jan Scherman
Suppleant: Carin Ekberg
Suppleant: Malte Sigemalm

Firmatecknare &r Tomas Hansson, Thomas Karlsson, Attila Kriss och Jan Scherman, tv4 i forening.

E] . ] ] ] ']] a 1 ] o

Styrelsen antog ekonomisk plan f6r foreningen den 4 april 2006. Planen registrerades av
Bolagsverket den 10 maj 2006. Bostadsrittsféreningen fick fran Bolagsverket tillstind att upplata
lagenheter med bostadsritt den 11 maj 2006. Arbetet med att teckna upplételseavtal kunde dirmed
pabdrjas.

Entreprenadsavtal

Styrelsen antog totalentreprenadskontraktet 1 samband med att ekonomisk plan antogs. Kontraktet
var p4 samma summa som tilliggsanbudet, 155 768 000 kronor.



Inflytining

Inflyttningar skedde under 2006 enligt f5ljande:

1 1,4, 7,10, ' 19 juni 2006 Grésholmsviigen 50
11,14, 18,22

2 32, 35, 38, 39, 19 juni 2006 Griasholmsvigen 48
42,43, 46, 47, 50, 51, 54

1 2,3,6,9,13,17,21, 26 juni 2006 Grisholmsvigen 50
24, 26,29

2 30, 34, 36, 41, 45, 26 juni 2006 Grésholmsvigen 48
49, 53, 56

1 5,8,12,15,16, 19, 29 juni 2006 Griasholmsvégen 50
20,23,25,27,28 ' '

2 31, 33,37, 40, 44, 29 juni 2006 Grésholmsvigen 48
48, 52, 55

3 57,59, 62, 63, 66 18 september 2006  Grisholmsvigen 46
67, 70,71, 74, 75, 78

4 85, 88, 89, 92, 93 18 september 2006  Grisholmsvigen 44
96, 97, 100

3 58, 61, 65,69, 73,77, 80 19 september 2006  Griasholmsvigen 46

4 82, 83, 87,91, 95 19 september 2006 ~ Grisholmsvigen 44
99, 102

3 60, 64, 68, 72, 76, 79 21 september 2006  Gréasholmsvigen 46

4 81, 84, 86,90,94,98,101 21 september 2006  Grisholmsviigen 44

Vid upprittandet av denna berittelse &r ddrmed samtliga ligenheter firdigstillda och inflyttade.
Samtliga lagenheter kunde upplatas vid firdigstillandet. I det fall det hade funnits tomma lagenheter
hade HSB Bostad AB &tagit sig att fdrvirva bostadsritterna till samtliga ligenheter som ej var
upplatna vid fardigstillandet. Detta dtagande har dock ej behdvt nyttjas i denna bostadsrittsforening.

Visninesligen]
Lagenhet 31 har upplatits till HSB Bostad AB for att anviindas som visningslidgenhet. Denna

kommer att $verlatas till boende nir behovet ej kvarstar.

E . ] he l ]

Bostadsrittsforeningen har tecknat avtal med HSB Stockholm om forvaltning. For administrativ och
ekonomisk fSrvaltning har det tecknats ett avtal for tiden 19 juni 2006 — 31 december 2007. For

teknisk forvalining/fastighetsskotsel har det tecknats ett avtal for tiden 19 juni — 31 december 2007. !
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Bostadsrittsforeningen har tecknat fastighetsforsikring med HSB Férsakring. I forsikringen ingér
dven bostadsrittstillagget for de enskilda ldgenheterna.

Utbetalning av 1an
Den 1 november 2006 utbetalades de 14n som fortidsbundits.

15 550 000 kronor &r bundet till rintan 3,08 % till och med den 30 oktober 2008. 1 % amortering
baserat pa skulden pd utbetalningsdagen.
15 550 000 kronor &r bundet till rantan 3,40 % till och med den 30 oktober 2010. 1 % amortering
baserat pd skulden pé utbetalningsdagen.

15 550 000 kronor r bundet till rintan 3,63 % till och med den 30 oktober 2012. 1 % amortering
baserat pd skulden pé utbetalningsdagen.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stimman har aft stdllning till:

Balanserat resultat - 1437

Arets resultat 3 887

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 2450



HSB:s Brf Ekholmen

Resultatriikning 05-01 - 05-12 03-12 - 04-12
Nettoomsiittning 0 0
Fastighetskostnader

Drift Not 1 -2 000 -3 200
Summa fastighetskostnader - -2000 -3 200
Bruttoresultat -2 000 -3 200
Rirelseresultat -2 000 -3 200
Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 2 8 667 1 806
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 3 -1 830 -43
Summa finansiella poster ' 6 837 1763
Resultat efter finansiella kostnader 4 837 -1 437
Inkomstskatt -950 0
Arets resultat 3 887 -1 437

Sida 1



HSB:s Brf Ekholmen

Balansrikning 2005-12-31 03-12 - 04-12
Tillgangar

Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Péagaende byggnadsarbeten 51 375 000 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 51 375 000 0
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgdngar 51 375 500 500
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB Stockholm 5921200 1510463
Summa kortfristiga fordringar 5921 200 1510463
Summa omsittningstillgangar 5921200 1510 463
Summa tillgangar 57 296 700 1510 963
Eget kapital och skulder

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 437 0
Arets resultat 3 887 -1437
Summa fritt eget kapital 2450 -1 437
Summa eget kapital 2450 -1 437
Skulder

Skulder kreditinstitut Not 4 51 375 000

Skatteskulder 950 0
Ovriga skulder Not 5 5914 300 1 510 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 6 4 000 2 000
Summa skulder 57 294 250 1 512 400
Summa eget kapital och skulder 57296 700 1510 963
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 68 574 000 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Sida 2



HSB:s Brf Ekholmen

Noter 2005-12-31  2004-12-31
Notl  Drift

Ovrig drift 2 000 3200
Not2  Riinteintiikter och liknande resultatposter

Allkonto 8 667 1 806
Not3  Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 6vriga 1 830 43
Not4  Skulder

Utnyttjat byggnadskreditiv 51 375 000 0
Not5  Ovriga skulder

Forskott insatser 5914 300 1510400
Not6  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

HSB Stockholm 4 000 2 000

Stockholm

Viar revisionsberittelse har 2007-01-36
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm
Org.nr 769 610 - 2974

V1 har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsférening Ekholmen i Stockholm fér rdkenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rilkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Stockholm denge/{ 2007

Rea Andersson Lars-Gotan Petersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




HSB ‘Stockholms stadgar for
Brf (Brf 2004:31X)

Forslag till STADGAR

HSB bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm

Foreningens firma och ndamal

§i

Ftreningens firma dr HSB bostadsratisforening Ekholmen i Stockholm.

Foreningen har till 4ndamél att { foreningens hus uppléta
bostadstagenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarmnas
ekenomiska intressen. Vidare har féreningen till zndama att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom ftreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamima intressen och behov, friimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsrétt 4r den rédtt i foreningen, som en medlem har pd grund av
upplételsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Ftreningens siite

§2

Féreningens styrelse har sitt skite i Stockholm.

Samverkan

§3 .

Féreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allminna bestimmelser cm medlemsksp i féreningen

§4

Intride 1 foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och kommer
att erhélla bostadsritt genom upplateise i fireningens hus, eller Svertar
bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som frvérvat
bostadsritt till bostadslédgenhet fir vigras medlemskap.

&5

Fraga om att antz en mediem avglirs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till fireningen, avgéra frigan om
medlemskap. Som underlag f6r mediemskapsprévningen kan freningen
komma att begira kreditupplysning avseeade stkanden.

§6 . .

Den som en bostadsritt dvergatt til] far inte vaigras intride i foreningen,
om de villkor for medlemskap som fireskrivs 1 § 4 ér uppfyllda och
foreningen skdligen bor godta honom som bostadsréttshavare, Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadsrétisligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt
att vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras p4 diskriminerande grund sfisom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse elier sexuell

ldggning.
$7

Om en bostadsritt har vergtt till bostadscittshavarens make fir maken
viipras medlemskap i foreningen endast om maken inte 4r medlem | HSB,
Vad som nu sagts iger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet dvergitt till annan nirstiende person som varaktig
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Fér att den som furviirvat andel i bostadsratt till bostadsisgenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsratten efter forvirvet innehas av
" makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende personer.

§8

Qm en bostadsrint Gverghtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviirv och forvérvaren inte antagits till
medlem, fir fireningen uppmana férviirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte fAr vigras intride [ fireningen,
forvirvat bostadsritten och s8kt medlemskap, Om uppmaningen inte
fuljs,.fAr bostadsratten tvingsforsalias enligt 8 kap bostadsrittslagen for
férviirvarens rakning

Ogiltighet vid vigrat medlemskap
£9

En sverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten dvergtt till vigras
medlemskap i forsningen.

Detta galler inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiijning
enligt bostadsrttslagen. Har i dessa fall férvirvaren inte antagits som
medlem skal} féreningen l8sa bostadsrdtten mot sk#lig ersattning utom i fall
di en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen far
utdva bostadsréitten utan att vara medlem.

Ritt fir juridisk person som 4r medlem att frvirva bostadsriitt

§10

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfreningen fir inte utan
samtycke av fireningens styrelse genom dverlatelse frvirva bostadsratt till
en bostadsligenhet.

Riitt att utiva bostadsriitten

§11

Om en bostadsriitt dverldtits till ny innehavare, fir denne utdva
bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till mediem i
freningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsrittshavare Fir utdva bostadsritten
trots att dédshoet inte ir medlem i fireningen, Tre ir efter dadsfallet, &r
foreningen dock uppmana dédsboet ait inom sex ménader frin
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingltt i bodelning eller arvskifie
med anledning av bostadsriitishavarens dtd eller att nigon, som ints fir
vagras intrade i foreningen, har férvirvai bostadsritien och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsftrsaljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for didsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denng har
pantratt i bostadsritten och forvirvet sker genom tvangsftrsilining enligt
bostadsrittstagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid Sverlitelse

§12

Ett avtal om dveridtelse av bostadsritt genom kop skall uppritias
skriftligen och skrivas under av s#ljaren och képaren. Képehandlingen skall
innehdlla uppgift om den igenhet som Svertitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte och giva. :

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkravet ir dverlitelsen ogiitigt.

Foreningens organisation
§i3
Féreningens organisation bestir av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Rikenskapsir och Arsredovisning

$i4

Foreningens rékenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Fére april minads vtging varje &r skall styrelsen till revisorema avlimna
Arsredovisning. Denna bestdr av resultatrikning, balansrikning och
frvaliningsberittelse.



Freningsstimma

§45

Ordinarie ftireningsstamma skall halias mom sex mAnader efter utgéngen
av varje rikenskapsar.

Extra stamma skall haltas ndr styrelsen finner skl till det, $4dan stimma
skall ocksd hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. [ begirar anges vilket 4rende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§i6

Styrelsen kallar till fdreningsstimma.

Kallelse till stdmme skall innehalla uppgift om de 4renden som skall
fsrekomma pd stdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire stimman och skall utfirdas
senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fbre extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet,
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars
postadress dr kind for féreningen om

1.ordinarie foreningsstimma skall hillas p4 annan tid 4n som
foreskrivs i stadgama, eller
2. foreningsstimma skall behandia friga om
a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppglende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden tili medlemmarna delges genom anslag pd limplig

plats inom ftreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§17

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, skall skriftlien anmdla #rendet till styreisen fore mars
ménads utging,

Dagordning
§is
P4 ordinarie stimma skall forekomma:
val av stimmodrdférande
anmilan av stimamoordfrandens val av protokollfsrare
godkdnnande av rostlingd
faststillande av dagordningen
val av tvd personer att jimte stimmoord fSranden justera protokollet
samt val av rdstriknare
friga om kallelse behdrigen skett
styrelsens drsredovisning
revisoremas beritielss
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av fSreningens vinst eiler forlust enligt den
faststdllda balansrdkningen
11. beshut { friga om ansvarstribet for styrelseiedamaterna
12, friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
mandatpericden till ndsta ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska ers#ttningar for styrelseledamster
13. val av styrelseledamoter och suppleanter
4. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderliga val till representation 1 HSB
17. &vriga i kallelsen anméilda drenden

O

S oo

P4 extra foreningsstdmma fér inte beslut fattas i andra drenden fin de som
angivits 1 kallelsen.

Réstning

$19

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en
medlem flera bostadsritter i foreningen har medismmen endast en rst.

Rustberdttigad 4r endast den mediem som fullgjort sina farpiiktelser mot
fereningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid fireningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som 4r mediemmens stillfdretriddare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall f8rete skriftlig dagtecknad fullmakt,
Fullmakten skall féretes i original och géller htgst ett ir frdn utfirdandet.
Ombud fir bara fretrida en medlem.

Medlem far p& foreningsstimma medfra hogst ett bitrtide.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens
make/make, registrerad pariner, sambo, forildrar, syskon eller bam fir vara
bitride eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgrs av den mening som har fitt mer in
haften av de avgivna rostema eller vid lika rostetal den mening som
stimmoordféranden bitrader, Vid val anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet fdrrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelsema i
bostadsrittslagen.

§22

Om ett besiut som fattats pA fireningsstamma innebdr att en l4genhet
som upplAtits med bostadsritt kommer att forindras elier i sin hethet
behdva tas i ansprik av freningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir besiutet 4nda
giltigt om minst tvd tredjedetar av de ristande har ghtt med pd beslutet och
det dessutomn har godkints av hyresnimnden,

£23

Om ett besiut innebir att foreningen begdr sitt uttride ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pé tvA pd varandra fSjande freningsstdmmor
och pd den senare stimman bitritts av minst tvA tredjedetar av de réstande.

Valberedning

5§24

Vid ordinazie foreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstdmma hallits, En ledamot utses tiH
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresls kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forriittas pa foreningsstdmma.

Protokell
§25
Stimmoordftranden skail surju for att det fors protokoll vid
fareningsstimman. I friga om protokollets innehal] gatier
1. att rsttingden skall tas in i eller biliggas
2. att stdmmans beslut skall firas in, samt
3. om omrdsining har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokaliet
héllas tillgdngiigt hos foreningen for medlemmamna.
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordforanden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser,
Protokoll skall férvaras betryggande, Protokoll frin styrelseméte skall
foras | nummerfsljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst clva ledamoter med hogst fvra
suppleanter. Styrelseledamiter och suppleanter viljs for hogst tva ir.
Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pd
foreningsstimma skall mandattiden for hilften, elier vid udda tal nirmast
hogre antal, vara ett &r.

Under tiden intill den ordinarie freningsstdmma som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av fdreningens fastigheter har skett valis tvd
ledamdter och en suppleant pd fSreningsstimma; bvriga ledamdéter utses av
styrelsen fidr HSB.

Frin den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det
siutfinansieringen av freningens fastigheter har skett utses en ledamot och
en suppleant for denne av styrelsen fr HSB; dvriga ledambter och
suppleanter viljs pd fUreningsstimma.

Slutfinansiering har skett n4r de 14n som féreningens fastigheter
langsiktigt finansierats med har lyfts.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfirande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisatsr fe studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra perscner, varav minst tvl styrelseledaméter, att tvd
tilisammans teckna fireningens firma.

Beslutftrbet

§28

Styrelsen #ir bestutftr néir fler 4n hilfien av hela antalet styrelseladaméter
4r nérvarande, Som styrelsens beslut gélier den mening de {lesta ristande
forenar sig om och vid lika rystetal den mening som ordfdranden bitrader.
Nir minsta antal ledamoter 4r nirvarande krivs enhillighet fir giltigt
beslut,



§29

Styrelsen elier firmatecknare fir inte utan Rreningsstdmmans
bemyndigande avhanda fdreningen dess fasta egendom eller tomtritt,

Styreisen cller firmatecknare far inte helier riva eller besluta om
visentliga fordndringar av foreningens hus eller mark sasom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for 4ndring av
lagenhet regleras { § 41,

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§30

Revisoremna skall till antalet vara minst tvd och htigst tre, samt hiigst en
suppleant. Revisarer viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorema skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen 4r avslutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast den 31 maj.

Styretsen skall avge skrifilig forkiaring till ordinarie stimma Gver av
revisorerna i revisionsbersttelsen gjorda anmirkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens
forkiaring bver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hdllas tillgingliga
for medlemmarna minst en vecka fire den foreningsstimma, pd vilken de
ska]] behandlas,

Avgifter till féreningen
§31

Insats, andelstal och Arsavgitt fur l4genhet faststélls av styrelsen. Andring
av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgifien avvigs s& att den i forhdllande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvarz vad som beldper pd ligenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder, Arsavgifien betalas
ménadsvis senast sista vardagen fre varje kalenderminads btirjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid uiglr
dréjsmalsrinta eniigt rintelagen (1975:635) ph den obetalda avgiften frin
forfallodagen til] dess full betalning sker, samt pAminnelseavgift och
inkasscavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I &rsavgiften inglende ersitining for virme och varmvetien, elektrisk
strém, renhallning eiler konsumtionsvatten kan bersknas efter forbrukning,
For informationsoverforing kan ersitining bestimmas til! lika belopp per
ligenhet.

§32

Upptatelseavgift, dvertlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
efier beslut av styrelsen. Far arbete vid overglng av bostadsritt fir av
bostadsrattshavaren uttas §verldtelseavgift med belopp motsvarande hégst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962;381) om allmiin forsakring vid
tidpunkten fr ansékan om medlemskap. Fér arbete vid panisitining av
bostadsratt fir av bostadsrattshavaren uttas pantsittningsavgifi med hogst
1% av prisbasbeloppet vic tidpunkten f4r underrittelse om pantsitining.
Fareningen fr i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atghrder som
féreningen skall vidta med anledning av lag eller farfattning,

Underhillsplan

£33

Styrelsen skall uppritta underhillsplan for genomfdrande av underhiiet
av féreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om
drsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel fbr att trygga underhdllet
av foreningens hus. Styreisen skall varje 4r tillse ait foreningens egendom
besiktiges i ldmplig omfattning och { enlighet med foreningens
underhdllsplan.

Fonder

§34
[nom féreningen skall bildas fond for vttre underhill.
Avsdttning till fonden for ytire underhill skall ske i enlighst med antagen
underhallsplan enligt § 33.

Det #ver- eller underskott som kan uppst pd fareningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhillsfondering | enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rdkning.

Utdrag ur ligenhetsfirteckning

§35

Bostadsrattshavare har ritt att p4 begéran f utdrag ur
ldgenhetsforteckningen betriffande ligenhst som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen ftr utfirdandat samt

1. l4genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,
dagen fir Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten.

~

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren siall pd egen bekostnad halla l4genheten i gott
skick. Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar fiir att s2val underhilla
som reparera ligenheten och att bekosta dtgirderna. FSreningen svarar for
att huset och freningens fasta egendom i Svrigt 4r vl underhillet och hills
i gott skick,

Bostadsrattshavaren boir teckna frsdkring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrattsfareningen tecknat en motsvarande forsikring 4l frmdn for
bostadsrittshavaren. Férutsdttningen for att bostadsrittshavaren ska kunna
ta denna firsdkring i ansprak #r att bostadsrittshavaren svarar for sjsfvrisk
och i frekommande fall kostnaden fir Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren skall f8lja de anvisningar som freningen [imnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatien,
ventilation ock anordning for informationstverftring. Fér vissa atgirder i
lagenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 41, Atgdrderna skall alltid
utfiras fackméssigt.

Bostadsrétishavarens underhdils- och reparationsansvar foir ligenheten
omfattar bland annat:

»  ytskikt pA rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som krdvs fur att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sitt,
bostadsriittshavaren ansvarar ocksi fir fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

+ icke birande innervigpar, stuckatur,

* inredning i ligenheten och dvrige utrymmen tillhorande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksd fiir el- och vattenledningar,
avstingringsventiler och i forekommande fali anstutningskopplingar pd
vattenledning till derna inredning,

s l4genhetens yiter- och innerdtrrar med tillhtrande lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inklusive nycklar mm; bostadsrittsfireningen svarar dock
for malning av yterddrrens yitersida. Vid byte av lagenhetens ytterddrr
skall den nya ddrren motsvarz de normer som vid utbytet géller for
brandkiassaing och ljuddimpning,

e glas i fonster och ddmar samt sprijs pa fonster,

= till fonster och fonsterdder horande beslag, handtap, gingjim,
titningslister mm samt mé&ining; bostadsristsforeningen svarar dock for
méining av utifrin synliga delar av fonster/fdnsterddrr,

o milning av radiatorer och virmeledningar,

«  ledningar for avlopp, gas och vatten till de delar de 4r synliga i
ligenheten ach betjénar endast den aktuella ligenheten,

« armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,
«  kismringen runt goivbrunaen, rénsning av golvbrunn cch vattenlis,

s  eldstider cch braskaminer,

»  koksflakt, kolfilterfiaki, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt,
med undantag for bestadsrittsfdreningens underhAllsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styreisens tillstdnd,

e mitartavia/gruppeentral/sikringsskap och dirifrin utglende
efiedningar i lagenheten, brytare, elustag och fasta armaturer,

s anordningar fér informationsdverforing som endast betjinar den
aktuella lagenheten frén Gveridmningspunkt/forsta uttag i [Agenheten,

» brandvamare,

+ elektrisk golvvirme,

s handdukstork; om bostadsrittsforeningen frsett ligenheten med
vattenburen handdukstork som en del av ldgenhetens virmeftrsérning
ansvarar bostadsrattsfreningen for underhéllet,

s cgna mstallationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pi grund av utstrommande tappvatten} svarar bostadsritishavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta galler dven i
tillimpiiga delar om det finns ohyra i #genheten,

Inghr i uppiitelsen forrhd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhélls- och reparationsansvar foir dessa
utryminen som for ligenheten entigt denna bestdmmelse.

Om ligenheten 4r vtrostad med balkeng, altan eller hor tiil ligenheten
mark/uteplats som dr uppliten med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren
for renhallning och snYskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fr mélning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv, Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
lgenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren daratover se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsritishavaren skyldig att folja foreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen. ‘

Bostadsrittshavaren #r skyldig aft til] féreningen anméla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse elier enligt lag.

Bostadsrétisfireningen svarar for reparationer av ledningar fir aviopp,
virme, gas, elektricitet, informationstverforing och vatten, om ftireningen
har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjtnar fler 4o en ligenhet.
Detsamma galler for ventilationskenaler,



Féreningen har diruttver underhdllsansvaret for ledningar for aviopp,
gas; vatten som foreningen forsett ligenheten med och som inte &r synkiga i
lagenheten. Bostadsréttsforeningen ansvarar vidare for underhdll av
radiatorer och vérmeledningar i ldgenheten som fireningen forsett
idgenheten med. Foreningen svarar ocksA for iokgangar (ej rokgéngar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett Iagenheten med,

§37

Bostadsratisforeningen fAr Ata sig att utfyra sidan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hirom skali fattas p& freningsstdimma och fir endast avse
Atgdrd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombygenad
av fgreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.
Foreningens Atgiirder enligt denna bestimmelse skall ske tilt sedvaniig
standard.

§38

Bostadsrétishavaren ansvarar gentemot foreningen for sAdana Atgirder |
t4genheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, shsom
reparationer, underhél] och installationer som deane utfirt.

§39

Om foreningen vid intr4ffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for tigenhetsutrustning eller personligt lstre skal)
ersittningen berknas utifrdn ghflande farsdkringsvilikor.

§40

Om bostadsrdttshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick
enligt § 36 i shdan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmening
avhjalper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, fir foreningen
avhjlpa bristen pA bostadsrittshavarens bekostnad,

§4l

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i Mgenheten vifora
Atgird som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #4ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas, vatten, eller
3. annan visentlig férindring av lagenheten,

Styretsen fir inte vigra att medge tillstdnd till en Atgdrd som avses i
forsta stycket om inte tgirden #r till pAtaglig skada eller oldgenhet for
fireningen.

$42

Nér bostadsrétishavaren anvénder idgenheten skall han eller hon se till
att de som bor 1 omgivningen inte utsitts fir stdmingar som | sdan grad
kan vara skadliga f6r hiilsan eiler annars férsimra deras bostadsmiljé att de
inte skdligen bor tdias. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for atf bevara sundhet,
ordring och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig
efter de sirskiida regler som freningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsrittshavaren skail hdila noggrann tillsyn Over att dessa
#ligganden fuligtirs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsritislagen.

Om det forekommer sddana stdmingar i boendet som avses { fdrsta
stycket forsta meningen, skall fsreningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
att se till att stdmingama omedelbart upphtr,

Andra stycket gétler inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren
med anledning av att stdmingarna &7 sirskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bestadsritishavaren vet eller har anledning aft misstinka att ett
foremdl 4ir behiftat med ohyra fir deffa inte tas in i ligenheten.

§43

Foretridare f6r bostadsrittsforeningen har ritt att f8 komma in i
igenheten ndr det behdvs for tillsyn eller fér att utfdra arbete som
foreningen svarar for elier har rdtt att utfira enligt § 40. N4r
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bestadsritten skati
tvingsforsdljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet fin nédvindigt.

Bostadsrittghavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig att tAla sAdana
inskrinkningar i nyitjandertiten som foranleds av nddvindiga Atgérder for
att utrota obyra I huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilitride ndr foreningen har rits till
det kan féreningen anstka om sirskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér
sjélvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitf samtycke. Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid.

Samtycke behsvs dock inte,

1. om en bostadsritt har firvéirvass vid exekutiv forsaljning eller
tvingsfursilining enligt bostadsritislagen av en juridisk person som hade
pantriit i bostadsritzen och som inte antagits till medlem  foreningen; eller
2. om ligenheten dr avsedd fr permanentboende och bostadsritten til]
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppliteise fir
bostadsrittshavaren 4nd4 upplita sin Jigenhet i andra hand om
hyresndmnden Jimnar sitt tillstind till upplateisen, TillstAnd skall limnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for uppidtelsen och
freningen inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke.
TillstAndet skall av hyresnimnden begrfinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs
det for tilistAnd endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att
véigra samtycke.

Ett tillstind till andrahandsuppléatelse kan férenas med villkor.

545 -

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
{agenheten, om det kan medfora men for foreningen eller ndgon annan
medlem i fareningen.

$46 :
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat Andamél
#n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird
betydeise for fireningen eller nigon medlem | foreningen.

Avsligelse av bostadsritt

§47

En bostadsriittshavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tv &r
frin upplitelsen och ddrigenom bli fri frdn sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsigeisen skall goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse, Svergir bostadsritten till fireningen vid det
ménadsskifie som intrdffar ndrmast efter tre méinader frin avsigelsen eller
vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Firverkandeanledningar

548

Nyttjanderitten till en tgenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltritts &r forverkad och féreningen shledes berdttigad att s&ga upp
bostadsrittshavaren til} avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren dr6jer med att befala insats eller upp-
latelseavgift utdver tvd veckor fran det att foreningen efter forfaltodagen
anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsriittshavaren drtjjer med att betala Arsavgift, nlir det géller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer &n tvl vardagar efter frfailodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan behdviigt samtycke eller tilistdnd upplater
ligenheten i andra hand,

4. om ligenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. om bostadsrétishavaren inrymmer utomstiende persener till men for
fareningen eller annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren eiter Gen, som ligenheten upplétits till i andra
hand, genom vardsishet dr vdilande tit] att det finns ohyra I ligenheten
eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskalig: drijsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller ocm bostadsrittshavaren
4sidosttter sina skyldigheter enligt § 42 vid anvéindning av tdgenheten eller
om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anviindning av denna
dsidosdtter de skyldigheter som enkigt samma paragraf Aligger en bostads-
rittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursikt fir detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han
skall gora enligt bostadsratislagen och det méste anses vara av synnerlig
vikt f5r foreningen att skvidigheten fullgtrs, samt

10. om ligenheten helt eller til} vdsentlig del anviinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet, vitken utgér eller i
vilken till en inte ovisentlig del ing4r brottsligt forfarande elter om
lagenheten anvands for tilifilliga sexuella firbindelser mot ersittning.

§49

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren
till last 4r av ringa betydeise,

Inte heller 4r nyttjanderdtten till bostadsldgenhet firverkad pd grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p & inte fullgérs, om bostadsrittshavaren
#r en kommun eller eft landsting och skyldighsten inte kan fullgtras av
sddan bostadsrittshavare.



§50

En uppsigning skall vara skrifilig. Uppsigning pd grund av fsrhdllande
som avses i § 48 p 3-5 clier 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren [ater blj att
efter tillstigelse vidta réttelse utan drjsmal,

Uppstigning pA grund av frhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte sie om bostadsrittshavaren utan
drtijsmal anstker om tillstdnd till upplételsen och far ansokan bevitjad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stSmingar i boendet giller vad som
stipsi§ 48 p 7 dven om ndgon tillsdpelse om rittelse inte har skett, Detta
giller dock inte om stdmingarna intréffat under tid d& Mgenheten varit
uppldten i andra hand ph sitt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av forhallande, som avses i § 48 p
1-5 elier 7-9 men sker riittelse innan fdreningett har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, fir han eiler hon inte direfter skiljas
frin lagenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderttten
dr forverkad pd grund av sidana sirskilt allvariiga storningar [ boendet som
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ldgenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader frin
den dag di foreningen fick redn pA firhllande som avses i § 48 p 6 cller 9
eller inte inom tvi minader frin den dag dé foreningen fick reda p4
forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Higenheten pa grund av
forhdllande som avses i § 48 p 10 endast om freningen har sagt upp
bostadsréttshavaren til avflyttning inom tvi minader frin det att
foreningen fick reds pa forhdilandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts til] Atal eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tvd ménader har
ghtt frin det att domen i brottmdlet Har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats p4 nagot annat sitt.

£33

Ar nytifanderatten enligt § 48 p 2 firverkad ph grund av drojsmal med
betalning av &rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drajsmalet inte
skiljas frdn ligenheten
1. om avgiften — nar det dr fripa om en bostadslligenhet — betalas inom tre
veckor frdn det att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om
mbjligheten att f2 tillbaka ligenheten genom att betala Arsavgiften inom
derna tid, eller
2. om avgiften - niir det 4r frAgs om en jokal — betalas inom tva veckor
frdn det att bostadsritishavaren har delgetts underriitteise om majligheten
att f4 tillbaka l4genheten genom att betala rsavgiftern inam denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller
skiljas frén f#genheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande ofdrutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats s4 snart
det var méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som siigs | forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att
vid upprepade tillfillen inte betala Arsavgifien inom den tid som anges i §
48 p 2, har dsidosatt sina firpliktelser j s& héig grad att han eller hon
skaligen inte bdr f4 behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§54

Sigs bostadsrdtishavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges |
§48p 1, 6-8 eller 10, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-3
eller 9, fir han elier hon bo kvar tiil det manadsskifte som intréffar nirmast
efter tre ménader frin uppsigningen, om inte ritten Aldgger honom eller
henne att flyita tidigare, Detsamma gdller om uppstgningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestémmelserna i § 53 tredje stycket 4r

tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
dvriga bestimmelser ¢ § 53 .

Vissa Bvriga meddelanden

§35

Ar stidant meddelande frin foreningen som avses § §§ 8, 40, 42, 48 pl
och § 50, avstint i rekommenderat brev under mottagarens vaniiga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvingsftrsiljoing

§356

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av
uppsdgning i fall som avses i § 48, skail bostadsritten tvingsforsaijas enligt
bostadsréttslagen sa snart som majligt, om inte foreningen,
bostadsritishavaren och de kinda borpendrer vars ritt berdrs av
forstljningen kommer Sverens om nigot annat. Forsiljiningen far dock
ansté tili dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for biivit
dtgardade.

Siirskilda regler for giltigt beslut

$57 '
Fuor giltigheten av foljande beslut fordras godkdnnande av styrelsen for
HSB och sivitt gilller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhiinda fdreningen dess fasta sgendom eller tomtrétt.
2. Bestut om 4ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama
tverensstdimmer med av HSB Riksftrbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar fr bostadsréttsfrening,
3. Beslut att foreningen skaii trida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.
Beslut om #ndring av stadgar skall godkinnas dven av HSB Riksfirbund

i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer med av HSB Riksférbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
postadsrittsforening.

Godkinnande av stadge#ndringsbeslut fordras dock ej om fireningen
beslutat uttrdda ur HSB enligt § 23.

Uppldsning

§358

Om foreningen upploses skall behilina tillgdngar tillfalla medlemmama i
firhillande till lagenheternes insatser.

Stadgarna antagna vid féreningsstimmor

Godkinnes
HSB Stockholm ek. for,

Finmatecknarnas namnteckningar

Charlotte Axelsson Anders Svensson

Firmatecknamas namnteckningar bevittnas

Godicinnes
HSB Riksftirbund ek fir

Enligt fulimakt

Finnatecknarnas namnteckningar



