Arsredovisning 2008

Brf Ekholmen




HSB Bostadsrittforening Ekholmen i Stockholm

Kallelse till ordinarie foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hills onsdagen den 22 april 2009, klockan 19.00
Plats: Skiirholmens gymnasium, matsalen.

Handlingar distribueras separat.

DAGORDNING

1. Oppnande av foreningsstimma

2. Val av stimmoordférande Ekholmen i Stockholm

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfcrare

4.  Godkinnande av rostlingd

5. Faststdllande av dagordning

6.  Val av tva personer att jimte stimmoordfSrande justera protokollet

7.  Fraga om kallelse behorigen skett

8.  Styrelsen arsredovisning

9.  Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrékning

12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoter

13. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér mandatperioden till nésta
ordinarie stimma samt principer fér andra ekonomiska erséttningar till styrelseledamoter

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor/er samt erséttare

16. Val av valberedning

17. Erforderligt val till representation i HSB

18. Ovrigt i kallelsen anmélda &renden

Vilkomna !

Styrelsen

Mona Panagiotidis ordforande




REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt. Gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Roéstberattigad ar endast den medlem som fuligjort sin forpliktelse mot
féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast
Medlemmens maka/make, sambo eller annan medlem far vara ombud. Ombud
Far bara foretrada en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far vid féreningsstamman medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
Maka/make, sambo eller annan medlem far vara bitrade.

Vilkomna till stimman !
STYRELSEN




Org Nr: 769610-2974

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm

Org.nr: 769610-2974

f&r harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2008-01-01 - 2008-12-31




ARSREDOVISNING

Hsb:S Bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm, organisationsnummer 769610-2974.
Styrelsen for HSBs bostadsrittsforening Ekholmen i Stockholm far hérmed avge redovisning
Fér foreningens verksamhet under rékenskapséret 1 januari 2008 — 31 december 2008.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen bildades den 19 november 2003 och registrerades 19 december 2003. Féreningen
4r bildad for att sga och férvalta fastigheten Grésholmen 1 i Skdrholmen, Stockholms

kommun.

MEDLEMMAR

Forutom HSB Stockholm ekonomiska forening dr det 136 medlemmar i foreningen.

STYRELSE

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:
Under perioden 2008-01—2008-06

Ordf6rande: Thomas Karlsson, HSB
Vice Ordforande: Gert Kopcke
Sekreterare: Camilla Briannfors, HSB
Ledamot: Birgitta Mértens, HSB
Ledamot: Tomas Hansson, HSB
Suppleant: Vinka Brodic
Suppleant: Kay Johansson, HSB

Under perioden 2008-07—2008-12

Ordférande: Mona Panagiotidis
Vice ordférande: Dragica Lukic
Sekreterare: Inger Eberhaag
Ledamot: Gert Kopcke
Ledamot: Beatrice Aberg
Ledamot: Christina Heuberger
Ledamot Hans Jansson, HSB
Suppleant: Helena Friberg

Suppleant: Ingela Rosberg ‘;)'
{



FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Gert Képcke, Camilla Brénnfors och
Ake Hultman , tva i forening under perioden januari t om juni 2008.

Fr om juli 2008 har foreningens firma tecknats av Mona Panagiotidis, Dragica Lukic, Inger
Eberhaag och Gert Kopcke, tvé i forening.

REVISORER

Revisorer har varit Danijela Ruzicka med Dragica Lukic som suppleant under forsta halvaret,
under andra halvaret har Marijana Pandza varit suppleant.

SAMMANTRADEN

Det har varit 4 protokollférda styrelsemdten mellan januari — juni ( gamla styrelsen )
och 7 protokollférda styrelseméten mellan juli — december ( nya styrelsen ) .

FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman holls den 10 juni i Skdrholmens gymnasium 28 rostberéttigade
medlemmar var nérvarande.

SAMARBETSKOMMITTE

Var aktiv tills nya styrelsen tilltrddde och avvecklades da. De flesta valdes in i nya styrelsen
ovriga avgick.

VALBEREDNINGEN

Valberedningen bestér av Pia Holmgren, Ulla Hedberg och Per-Ola Korberg med Pia
Holmgren som sammanskallande.

OVERLATELSE

Under aret har det varit 7 dverlatelser.

Vi hilsar var nya medlemmar vélkomna,

Madeleine Rieger och Hékan Abrahamsson i hus 50

Nikos Tziakos 1 hus 48

Tomas Hard i hus 46

Elin Janninger, Karl Bj6rkil, Huo Huan Ying och Ingrid Cabrera i hus 44,0-



GEMENSAMHETSANLAGGNING

Bostadsrittsforeningen Ekholmen ( Grdsholmen 1) ingér i en gemensamhetsanldggning
Tillsammans med bostadsrittsforeningen Lillholmen ( Grasholmen 2 ).
Gemensamhetsanldggningen bestar av dag-, spill- och vattenledningar, angdringsytor,
parkering och belysning.

FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrittsforeningen har avtal med HSB Stockholm om forvaltning géllande
administration, ekonomi, mark och teknisk férvaltning/fastighetsskotsel. Avtalen
giller fram till 31 december 2009.

FASTIGHETSFORSAKRING

Bostadsrittsforeningen har tecknat fastighetsforsakring med HSB forsékring. I forsdkringen
ingér dven bostadsrittstilldgg for de enskilda ldgenheterna.

AKTUELLA HANDELSER 2008

I augusti; bildades tradgardsgruppen med Hans P. Rasmussen som sammankallande.
Staketet lings Ekholmsvigen kom pa plats och husnummerskyltarna svartmélades
for att synas béttre. Vi bytte dven var portkod.

I september fick vi tva stycken orienteringstavlor (gemensamt med Lillholmen)

I oktober . Gistparkeringsautomaten kom pa plats.

Vi hade en gemensam stiddag, vi tog en container ddr alla hade mojlighet att

rensa sina forrad pa stora sopor.

Styrelsen pébdrjade sin utbildning pa HSB Fleminggatan.

Ansvarsomraden i styrelsen dr nu klara och uppdelade.

I november. Styrelsen gick husesyn i samtliga 4 hus/allménna utrymmen infor 2-
arsbesiktningen.

Den 19 bjod styrelsen in till ett informationsméte i Skidrholmens gymnasium angéende
avgiftshjningen fr om januari 2009, 29 medlemmar kom.

I december. Till forsta advent pyntade vi portarna.
Garantibesiktningen avslutade men alla anmérkningar &r &nnu inte atgérdade.
EKONOMI

Styrelsen beslot att ha rorlig rénta pa ldnet som forfoll 2008-10-30 pé 15.4 miljoner
med forsta forfallodag 2009-02-01 till en rénta pé 5,74 %.

Arvode till styrelsen och samarbetskommitt¢ utgar med 1 basbelopp att fritt fordela inom sig.‘ ,
Till revisor vald av foreningen utgar ett arvode pa 5.000 kronor. "



Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat 605 584
Arets resultat - 262 002
343 582

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond -

Overforing till yttre underhéllsfond 209 400

Balanserat resultat 134 182
3435 82‘('



Org Nr: 769610-2974

HSB Bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm
2008-01-01 2007-01-01
Resultatrikning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not 2 -3 064 033 -2 770 583
Planerat underhall -79 272 0
Avskrivningar : Not 3 -369 120 -360 116
Summa fastighetskostnader -3 512 425 -3 130 699

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 25526 18 743
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 141 081 -1 896 344
Summa finansiella poster -2 115 555 -1 877 601




HSB Bostadsriattsforening Ekholmen i Stockholm

Org Nr: 769610-2974

Balansrakning 2008-12-31 2007-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 155 038 764 155 407 884
155 038 764 155 407 884
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 155 039 264 155 408 384
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4025 14 781
Avrakningskonto HSB Stockholm 735954 1372 374
Ovriga fordringar Not 8 0 238 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 380 512 260 311
1120491 1885 750
Kortfristiga placeringar Not 10 300 000 0
Kassa och bank Not 11 10 000 424
Summa omséttningstillgdngar 1430491 1886 174
Summa tillgdngar 156 469 755

157 294 558}{'
v



Org Nr: 769610-2974

HSB Bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm

Balansrakning 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 87 194 000 87 194 000

Underhallsfond 209 400 0
87 403 400 87 194 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 605 584 707 086

Arets resultat -262 002 107 898

343 582 814 984

Summa eget kapital 87 746 982 88 008 984

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 67 296 205 67 943 070

Leverantdrsskulder 522 373 428 560

Skatteskulder 0 190 980

Ovriga skulder Not 14 50 380 52123

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter Not 15 853 815 670 841

Summa skulder 68 722 773 69 285 574

Summa eget kapital och skulder 156 469 755 157 294 558

Poster inom linjen

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 68 574 000 68 574 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 68 574 000 68 574 000

Ansvarsforbindelser Inga

[nga”a
V



Org Nr: 769610-2974

HSB Bostadsrattsférening Ekholmen i Stockholm

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -262 002 107 898
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 369 120 360 116
Kassafléde frén I6pande verksamhet 107 118 468 014
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -171 161 152 039
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 84 064 -172 456
Kassafléde frén I6pande verksamhet 20 021 447 597
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -646 865 -630 930
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -646 865 -630 930
Arets kassaflode  -626 844 -183 333
Likvida medel vid 8rets bérjan 1372798 1556131
Likvida medel vid &rets slut 745954 1372798 ?:

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr: 769610-2974

HSB Bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och beréknade
ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8llsplan. Minimiavsdttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag
sker beskattning med 28 procent.

Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 180 989,-, en minskning med 25 526,-
jamfort med féregdende ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2008-01-01 2007-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31

Arvoden fértroendevalda 41 000 57 300

Sociala kostnader 12 503 18 205
53 503 75 505

Revisorer

Foreningsvald 10 000 3 000

Ovriga fértroendevalda/anstéllda

Loner och ersattningar 5494 0

Sociala kostnader 1781 0

7 275 0
Totalt 70 778 78 505 ;,4

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



HSB Bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm

Org Nr: 769610-2974

2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5126 772 4 882 584
Hyror 261 900 230 598
Ovriga intékter 29 227 20 938
Bruttoomsattning 5417 899 5134120
Avgifts- och hyresbortfall -51 610 -17 922
Hyresforluster -311 0
5 365 978 5116 198
Not 2 Drift
Personalkostnader 72 153 86 568
Fastighetsskotsel och lokalvérd 316 744 372615
Reparationer 249 977 74 375
El 244 369 165 337
Uppvarmning 876 570 823 578
Vatten 155 637 164 136
Soph@mtning 121 453 113 087
Fastighetsférsakring 49 544 47 796
Kabel-TV 83 308 78 390
Ovriga avgifter 0 1125
Forvaltningsarvoden 181 572 206 302
Tomtrattsavgald 589 467 507 248
Ovriga driftskostnader 123 239 130 026
3064 033 2770 583
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 369 120 360 116
369 120 360 116
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 10 581 18 295
Specialinldning 14 455 0
Ovriga ranteintakter 490 448
25 526 18 743
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 2 553417 2 299 849
!grhéllna rantebidrag -412 861 -578 224
Ovriga rantekostnader 525 174 719
2141081

1 896 344%’



HSB Bostadsréattsforening Ekholmen i Stockholm

Org Nr: 769610-2974

Noter 2008-12-31  2007-12-31
‘Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 155 768 000 155 768 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 155 768 000 155 768 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -360 116 0
Arets avskrivningar -369 120 -360 116
Utgdende avskrivningar -729 236 -360 116
Bokfort vérde 155038 764 155 407 884
Taxeringsvarde
Byggnader 78 000 000 78 000 000
Mark 11 200 000 11 200 000
89 200 000 89 200 000
Not 7 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 238 284
0 238 284
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
HSB Stockholm 137 399
Stockholm Vatten 6 361
HSB Forsakring 16 908
Com Hem 22 055
Tomtréttsavgald 126 812
Rantebidrag 67 656
Rénteintakter 1 000
Q-park AB 2321
380 512
Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-mén HSB Stockholm 300 000 0
300 000 0
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 10 000 0
10 000 0
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 87 194 000 0 0 707 086 107 898
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 209 400 -101 502 -107 898
Arets resultat -262 002
Belopp vid arets slut 87 194 000 0 209 400 605 584 -262 002



Org Nr: 769610-2974

HSB Bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm

Noter 2008-12-31  2007-12-31
‘Not13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Ldneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19261441 5,67%  2009-01-30 15 277 875 116 625
Stadshypotek 484476 3,40%  2010-10-30 15 239 000 155 500
Stadshypotek 484477 3,63%  2012-10-30 15 239 000 155 500
Stadshypotek 509606 4,33%  2017-03-30 21 540 330 219 240
67 296 205 646 865
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 649 340
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 64 061 880
Not 14 == Ovriga kortfristiga skulder-. U im i ises s e e
Forskottsinbet insats 34933 34933
Fortroendevaldas kallskatt 15 447 17 190
50 380 52123
Not15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 391 506
Forutbetalda hyror och avgifter 448 565
Arbetsgivaravgifter 13 744
853 815
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

<

ro((jlow;(&p ;/ULC

Dragica Kukic

\ //cl WA /QK/ //{(/”’j

Inger E/bérhag




Org Nr: 769610-2974

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ekholmen i Stockholm
Organisationsnummer 769610-2974

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Ekholmen for
rakenskapsdret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen fér att med hdg men inte absolut sékerhet forsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, tgérder och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Srsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den A APZIC 2 oo
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lars-Goran Petersson



