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FOrvaltningsberattelse

Fastigheter
Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:107 i Upplands-Bro kommun

som bestdr av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsligenheter och lokaler,
uppfordes 1964,

Fastighetens areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 10 313 m2. Taxeringsvardet &r 57 340 000 kr,
varav byggnadsvérdet ar 44 415 000 kr och markvirdet 12 925 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 135 8 574
Lokaler (inkl. forr&d) 9 629
Garage 24 475
Parkeringsplatser 36

Summa 204 9678

Samtliga bostadsrattlagenheter &r uppltna med bostadsriitt. Foreningen har 2002 kopt tillbaka de
tva bostadsrattslokalerna 7001 och 7002. Lokalerna har slagits samman till en afférslokal, som hyrs
ut i andra hand (86,6 m?). FOreningen har dérutver 5 st kommersiella lokaler upplatna med
hyresratt (475 m?). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum.

Fastighetsadresser
Ringvégen 8 och 10 samt Torget 9
Forvaltning

Teknisk och administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit féreningens forvaltare. Trappstadning har enligt avtal utforts av ISS Sverige AB.
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Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Arno Hantke Ordférande Ing-Charlotte Lohman

Lars-Géran Nystedt Vice ordférande Marianne Zetterstrom

Mikael Eriksson Informationsansvarig

Joakim Grundfelt Ekonomi

Gunilla Munck Sekreterare

Rolf Bjérinder HSB representant Camilla Suneson (HSB suppleant)
Avgaende styrelseledaméter Avgédende styrelsesuppleanter
Lars-Goran Nystedt Ing-Charlotte Lohman

Joakim Grundfelt

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Arno Hantke, Lars-Géran Nystedt, Gunilla Munck och Rolf
Bjorinder, tvé i forening.

Revisorer
Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Rke Loholm Christina Hallgren

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Pekka Kylmanen Sammankallande

Sofie Stenlund
Maj-Britt Wallgren

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmiktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Arno Hantke Lars-Goran Nystedt
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Ekonomisk flerdrsoversikt 2008 2007 2006 2005 2004

Nettoomsattning, tkr 5408 5319 5587 5557 5103
Rérelseresultat, tkr 315 1320 1279 1629 -708
Arets resultat, tkr 181 1134 1059 1 366 -1 149
Balansomslutning, tkr 12 221 11 840 11 201 11 116 11 901
Beldning, kr/kvm 501 517 534 641 872
Fond for yttre underhdll, tkr 923 423 258 0 0
Arsavgiftsniv for bostader, kr/kvm 552 552 607 603 553

Foreningens ekonomi

Foreningen visar ett positivt resultat pd 181 tkr. Foreningens fastighetslén har under &ret amorterats
med 150 tkr.

Mervidrdesskatt

Foreningen ar registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervérdesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér viss avdragsratt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgar till 561,6 m?, vilket ger en avdragsratt p& 6 % av momsen p& gemensamma kostnader.

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstémma har h8llits 2008-05-07. P& stimman deltog 30 st rostberéttigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 162 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.

Styrelsemaoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2008 h8llit 11 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhdll

Utdver normalt I6pande underhll har under &ret féljande utférts:
e Ny golvbelaggning med klinkers i lokal Blommrankan.
» Nya franluftsflaktar fér lagenheter Ringvégen 10 och Torget 9
¢ Omléggning av tatskikten p8 tak

Arlig besiktning
Besiktning av féreningens egendom genomférdes den 15 september 2008 av férvaltare och
fastighetsskotare. Underhdlisplanen har uppdaterats.

Overlatelser

Av foreningens 135 bostadslagenheter har 9 st dverlatits under &ret. Den genomsnittliga
kopeskillingen under &ret har varit 15 934 kr/m”. Féreg8ende &r uppgick antalet éverl&telser till 10 st
och den genomsnittliga képeskillingen uppgick till 14 793 kr/m?. Féreningen har haft 4 st lgenheter
uthyrda i andra hand under 8ret.

Information
Foreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/norrastorstockholm/utsiktshojden).
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Budget for 2009
Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pd 316 825 kr. Beréknad &verforing till

yttre underhdlisfond enligt féreningens underhalisplan uppgdr till 500 000 kr. Beraknad dverféring
frén yttre fond uppgdr till -696 000 kr.

Enligt styrelsens beslut sker ingen héjning av arsavgifter och hyror 2009

Forslag till resultatdisposition

Till drsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare 3drs balanserade resultat 1462 126
Arets resultat 180 611
1642 737

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Att disponera 1642 737
Overforing fr&n fond for yttre underhdll motsvarande Srets kostnad 885 493
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -500 000
Balanserat resultat efter disposition 2 028 230
Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2008-12-31 923 439
Arets forandring -385 493
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2009 537 946

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2008-01-01 2007-01-01
Resultatrdkning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not 2 -3 708 147 -3 485 647
Planerat underhall -885 493 0
Fastighetsskatt -209 400 -223 400
Avskrivningar Not 3 -290 015 -290 015
Summa fastighetskostnader -5 093 055 -3 999 062

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 111 479 35014
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -245 975 -221 566
Summa finansiella poster -134 497 -186 552
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Balansrakning

2008-12-31

2007-12-31

Anlaggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansiella anléggningstillgéngar
Egna bostadsrétter

Summa anl&ggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

7 474 645 7 764 660
474 000 474 000
0 0

7 948 645 8 238 660
460 000 460 000
8 408 645 8 698 660
0 1229

1092 886 1438 989
29 539 6677
118 427 161 719
1240 852 1608 614
2 500 000 1 500 000
71 667 32463
3812519 3141 077
12 221 164 11839 737
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Balansrékning 2008-12-31  2007-12-31

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 852 557 852 557

Uppskrivningsfond 2 826 906 2 915 247

Egna bostadsratter 85 554 85 554

Fond for yttre underhéll 923 439 423 439
4 688 456 4 276 797

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1462 126 739 986

Arets resultat 180 611 1133 799
1642 737 1873 785

Summa eget kapital 6331193 6 150 582

Skulder

Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut Not 14 4 462 688 4 612 496

Fond for inre underh3ll Not 15 291 290 274 371
4753 978 4 886 867

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 149 808 149 808

Leverant6rsskulder 331736 44 778

Skatteskulder 0 22 468

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 21 229 23 985

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 633 220 561 250
1135993 802 289

Summa skulder 5889 971 5 689 155

Summa eget kapital och skulder 12 221 164 11839 737

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 19 4 730 600 4 730 600
Ansvarsforbindelser

Inga Inga
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‘Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna r&d. Undantag har
skett frdn BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter” d8 foreningen anser att en mer réttvisande bild av
féreningens resultat och stalining darmed uppnas. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgdngar Avskr. plan Antal &r Slutar
Byggnader Rak 42 2040
Uppskrivning byggnader Rak 40 2040
Ombyggnader Rak 18 2015
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhalisplan.

Fastighetstaxering

Fastighetsskatten for bostader har ersatts av en kommunal fastighetsavgift fr.o.m. inkomstaret 2008,

For flerbostadshus blir avgiften 1 200 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 % av taxeringsvéardet.

For lokaler galler samma regler som tidigare, d v s statlig fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% p4 beriknat éverskott. Fdreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets
slut till 1 245 206 kr (1 356 667 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om €j annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft n8gra anstéllda under &ret.

2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stimmobeslut 45 000 35 000
Métesarvoden 43 200 26 000
Arvode foreningsvald revisor 5 000 4 000
Ovriga arvoden och ersattningar 14 400 14 400
Sociala kostnader 33 185 19 140
Summa 140 785 98 540

20

Léner och arvoden ingdr i personafkostnader under not 2 Drift,
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2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31

4730 604

4 730 605
Hyresintékter lokaler 462 280 446 764
Hyresintékter garage och p-platser 166 418 166 504
Forsékringsersattningar 74 593 0
Ovriga intakter 18 1257
Brutto 5433914 5345129
Avsatt till inre fond -25 200 -25 200
Hyresbortfall garage och p-platser -551 -516

5408 163 5319413

Fastighetsskotsel 662 280
Lopande underhll 395103 386 340
El 314 243 263 118
Uppvarmning 969 233 962 510
Vatten 237 703 204 537
Sophamtning 250 146 242 760
Fastighetsférsdkring 53 364 50 920
Stédning 175 056 156 714
Forvaltningskostnader 275 655 278 440
Extern revision 8 025 8 225
Personalkostnader 140 785 98 540
Ovrig drift 199 449 171 264

3708 147 3485647

Byggnader

Om- och tillbyggnad 68 741 68 741
290 015 290 015

14 772 6 168

Ranteintdkter skattekonto 18 145
Ranteintakter fastréntekonto 90 090 0
Rénteintdkter bankkonto 6 228 28 357
Ovriga ranteintakter 371 344
111 479 35014

antekostnader langfristiga skulder 245510 221
Réntekostnader skattekonto 359
Ovriga réntekostnader 106 120
245 975 221 566
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Noter 2008-12-31  2007-12-31

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde 10 829 634 10 829 634
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 829 634 10829 634
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 593 479 -3 372 205
Arets avskrivningar -221 274 -221 274
Utgdende avskrivningar -3 814 753 -3 593 479
Bokfdrt varde byggnader 7 014 881 7 236 155
Ombyggnader

Ingdende anskaffningsvirde 1 657 400 1 657 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1657 400 1657 400
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 128 895 -1 060 154
Arets avskrivningar -68 741 -68 741
Utgdende avskrivningar -1197 636 -1 128 895
Bokfort varde ombyggnader 459 764 528 505
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 7 474 645 7 764 660

Taxeringsvérde for Brf Utsiktshdjden

Byggnad - bostider 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 3415 000 3415 000

44 415 000 44 415 000
Mark - bostader 11 600 000 11 600 000
Mark - lokaler 1325 000 1 325 000

12 925 000 12 925 000

Taxvdrde totalt 57 340 000 57 340 000

Ingdende anskaffningsvirde 108 490 108 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 490 108 490
Ingdende avskrivningar -108 490 -108 490
Utgdende avskrivningar -108 490 -108 490
Bokfért varde 0 0

Bostadsrattslokal 7001 o 000 210 000
Bostadsrattslokal 7002 250 000 250 000
460 000 460 000

Skattéfordrmgar 29 573
Skattekonto -34 6 677
29 539 6 677

2 500 0

Forsakring 69 536 53 364
Kabel-Tv 30 137 29 257
Ovrigt 16 254 79 098
118 427 161 719
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Noter 2008-12-31  2007-12-31

Réntesats Loptid
4,21% 071115-080228 1 500 000
Nordea 2,40% 081217-090318 2 500 000

2500 000 1500 000

Swedbank 33 663 32463
SHB 5270 0
Nordea 32735 0

71667 32463

Insatser Egn bostr Uppskr. Fond Underh. fond Balanserat res,
Belopp vid drets ingdng 852 557 85 554 2915 247 423 439 739 986 1133799
Vinstdisp enl. stdmmobes, 500 000 633 799 -1 133 799
Forandring av uppskr. fond -88 341 88 341
ARrets resultat 180 611
Belopp vid arets slut 852557 85554 2826 906 923 439 1462126 180 611
Nasta &rs
Laneinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 598554 6,27% 2010-03-01 1237 496 67 808
Swedbank Hypotek 2658621988 4,84% 2010-06-23 3 375 000 82 000
4612 496 149 808
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2008-12-31 4 462 688
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 863 456

Belopp vid &rets ingéng 274 371 272 963
Rrets avsittning 25 200 25 200
Uttag under 8ret -8 281 -23 792
Belopp vid &rets utgéng 291 290 274 371

Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta 8rs berakn 149 808

Kallskatt -360
Arbetsgivaravgifter -389 -359
Mervdrdesskatt -18 020 -21 251
Ovriga kortfristiga skulder -2 460 -2 015

-21 229 -23 985

-449 177 -378 548

Upplupna rantekostnader -6 551 -6 820
Upplupet HSB Norra Stor-Stockholm -10 641 -700
Upplupen el -30 200 -34 576
Upplupen varme -125 351 -124 915
Upplupet revisionsarvode -8 300 -8 300
Ovrigt -3 000 -7 391
-633 220 -561 250

40
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Noter 2008-12-31  2007-12-31

8314 400 8 314 400
Varav i eget férvar -3 583 800 -3 583 800
4 730 600 4 730 600

Upplands-Bro, den/]..

7/

Joaklm Grundfelt

V&r revisionsberéttelse har O‘I —OS—)‘I avgivits betrdffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

Av stdmman vald revisor



Revisionsberittelse

Till arsstimman i HSB Brf Utsiktshéjden i Upplands-Bro
Org.nr 717000-0967

Vi har granskat arsredovisningen och bokfbringen, samt styrelsens forvaltning i HSB Brf
Utsiktshéjden i Upplands-Bro for rikenskapséret 2008-01-01 —2008-12-31. Det 4r styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen, samt
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har 4ven
granskat om négon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r i ovrigt forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Upplands-Bro den 11/ 3 20084

(e A @f@é

Ake Loholm Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor



