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HSB Brf Utsiktshjden i Upplands-Bro
org.nr 717000-0967

ARSREDOVISNING 2007

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Utsiktshojden i Upplands-Bro far hérmed avge
arsredovisning for rikenskapséaret 2007-01-01 - 2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderitt fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:107 i Upplands-Bro kommun
som bestar av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsligenheter och lokaler,
uppfordes 1964.

Fastighetens areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 10 313 m?. Taxeringsvirdet 4r 57 340 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 44 415 000 kr och markvirdet 12 925 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt f6ljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvin)
Bostider 135 8574
Lokaler (inkl. forrad) 9 629
Garage 24 475
Parkeringsplatser 36

Summa 204 9678

Samtliga bostadsréttldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Féreningen har 2002 kopt tillbaka de tvé
bostadsrittslokalerna 7001 och 7002. Lokalerna har slagits samman till en affirslokal, som hyrs ut i
andra hand (86,6 m®). Féreningen har dirutdver 5 st kommersiella lokaler upplatna med hyresritt
(475 m®). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum. -

Fastighetsadresser

Ringvigen 8 och 10 samt Torget 9

Forvaltning
Teknisk och administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit féreningens forvaltare. Trappstddning har enligt avtal utforts av ISS Sverige AB.
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"ORGANISATION L
Styrelse
Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Arno Hantke Ordf6rande Ing-Charlotte Lohman
Lars-Go6ran Nystedt Vice ordftrande Gunilla Munck
Anna Edberg Sekreterare
Mikael Eriksson Informationsansvarig
Joakim Grundfelt Ekonomi
Rolf Bjorinder HSB representant Camilla Suneson (HSB suppleant)
Avgiende styrelseledamdéter Avgiende styrelsesuppleanter
Arno Hantke Gunilla Munck
Mikael Eriksson
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Arno Hantke, Lars-Géran Nystedt, Anna Edberg och Rolf
Bjorinder, tva 1 foreningen.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Ake Loholm Christina Hallgren

samt en revisor anstilld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Pekka Kylminen Sammankallande
Sofie Stenlund

Maj-Britt Wallgren

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmiiktige
Bostadsréttsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Amo Hantke Lars-Goran Nystedt
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Ekonomisk flerarsioversikt 2007 2006 2005 2004 2003

Nettoomséttning, tkr 5319 5587 5557 5103 4 675
Rorelseresultat, tkr 1320 1279 1629 -708 -441
Arets resultat, tkr 1134 1059 1366 -1 149 -843
Balansomslutning, tkr 11 840 11201 11116 11901 12 678
Belaning, kr/kvm 517 534 641 872 747
Fond for yttre underhall, tkr 423 258 0 0 618
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 552 607 603 553 479

Foreningens ekonomi A
Féreningen visar ett positivt resultat pa 1 134 tkr. Arsavgifterna sinktes med 5 % under 2007 och

dérigenom &r nettoomsittningen ligre 4n foregdende ar. Foreningen har inte haft nagra kostnader for
periodiskt underhall under verksamhetséret.

Formogenhetsvirde

Féreningens formdgenhetsvirde uppgick per 2007-12-31 till 53 828 108 kr. Foreningen betalar inte
nagon formogenhetsskatt. D4 formdgenhetsskatten dr borttagen kommer inte heller den enskilde
bostadsrittshavaren att betala ndgon formégenhetsskatt.

Mervirdesskatt

Foreningen ér registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervérdesskatt (moms) vid uthyming av
Verksamhetslokaler och har dérfor viss avdragsritt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgar till 561,6 m’, vilket ger en avdragsritt pa 6 % av momsen pa gemensamma kostnader.

HANDELSER UNDER ARE

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma har héllits 2007-04-24. P4 stimman deltog 25 st rostberittigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 162 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm #r en medlem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetséret 2007 hallit 12 st protokollférda sammantriden.

Ombyggnad och underhall
Belysningsstolpar med armaturer har bytts under aret. Vidare har brunnen framfor Torget 9 gravts
upp och bytts. Tridrotter under asfalt har tagits bort.

Arlig besiktning

Besiktning av foreningens egendom genomférdes den 11 september 2007 av forvaltare och
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fastighetsskotare. Underhéllsplanen har uppdaterats.

Overlatelser

Av foreningens 135 bostadslagenheter har 10 st Gverlatits under &ret. Den genomsnittliga
kopeskillingen under aret har varit 14 793 kr/m”. Féregéende ar uppglck antalet 6verlatelser till 14 st
och den genomsnittliga képeskillingen uppgick till 12 938 kr/m”. Féreningen har haft 4 st lagenheter
uthyrda i andra hand under éaret.

Information
Foreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/norrastorstockholm/utsiktshojden).

FRAMTIDA UTVECKLING.

Budget for 2008

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pa - 33 475 kr. Beriknad avsittning till
yttre underhallsfond enligt foreningens underhéllsplan uppgér till 500 000 kr. Beriknat avlyft fran
yttre fond uppgér till 1 003 000 kr. Budgeterat resultat 2008 efter forindring av yttre
underhéllsfonden 4r 469 525 kr.

Enligt styrelsens beslut sker ingen hdjning av arsavgifter och hyror 2008

Fastighetstaxering

Allmén fastighetstaxering dgde rum under 2007 och nya taxeringsvirden giller fr.o.m. 1 januari
2008. Samtidigt avskaffats fastighetsskatten for bostéider och ersitts av en kommunal avgift. For
flerbostadshus blir avgiften 1 200 kr per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 % av taxeringsvirdet. For
lokaler kommer samma regler som tidigare att gilla.

Under rakenskapsdret 2007 géller tidigare taxeringsvirden som underlag for berikning av
fastighetsskatten. For bostadsdelen har fastighetsskatten sénkts fran 0,5 % till 0,4 % jimfort med
foregiende ar.

Energideklaration

Lagen om energideklaration for byggnader (SFS 2006:985) tridde i kraft hosten 2006. Lagen innebér
en skyldighet for fastighetséigare att energideklarera sina byggnader med hjilp av en oberoende
energiexpert (godkint foretag). Flerbostadshus ska vara energideklarerade senast 31 december 2008.
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Forslag till resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande stér foljande belopp i1 kronor:

Balanserat resultat 739 986
Arets resultat 1133799
1 873 799

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 0

Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhéallsplan 500 000

Balanserat resultat 1373 799
1873799

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.

Fond for yttre underhall

Fond f6r yttre underhall 423 439
Arets forandring 500 000
Fond for yttre underhéll efter stimmans beslut 2008 923 439

=\
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RESULTATRAKNING

2007-01-01 - 2006-01-01 -
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31
Nettoomsittning Not 1 5319413 5586 955
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 485 647 -3 425 890
Underhall Not 3 0 -334 435
Fastighetsskatt -223 400 -258 030
Avskrivningar Not 4 -290 015 -290 015
Rérelseresultat 1320351 1278 584
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter Not 5 35014 21448
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -221 566 -240 674
Resultat efter finansiella poster 1133799 1059 358
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat 1133 799 1 059 358
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BALANSRAKNING

Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8238 660 8528 675

Inventarier Not 8 0 0
8 238 660 8528 675

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga vardepappersinnehav Not 9 460 000 460 000

Summa anléiggningstillgangar 8 698 660 8 988 675

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1229 4 665

Ovriga fordringar Not 10 6677 0

Avrakning med HSB Norra Stor-Stockholm 1438989 969 616

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 161 719 95 454
1608 614 1069 735

Kortfristiga placeringar Not 12 1500 000 0

Kassa och bank Not 13 32463 1 142 694

Summa omsiittningstillgangar 3141 077 2212 429

SUMMA TILLGANGAR 11 839 737 11 201 104 2
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BALANSRAKNING

Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 852 557 852 557

Upplatelseavgifter 0 0

Uppskrivningsfond 2 915 247 3003 588

Egna bostadsritter 85554 85554

Fond f6r yttre underhall 423 439 257 874
4276797 4199 573

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 739 986 -242 148

Arets resultat 1133 799 1059358
1873 785 817210

Summa eget kapital 6 150 582 5016 783

Skulder

Langfristiga skulder

Fond for inre underhall Not 15 274 371 272 963

Skulder till kreditinstitut Not 16 4762304 4912112
5036 675 5185075

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 44 778 376 349

Skatteskulder Not 17 22 468 9 683

Ovriga skulder Not 18 23 985 12988

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 561250 600 226

652 481 999 246

Summa skulder 5 689 155 6 184 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 839 737 11201 104

Stillda panter Not 20 4730 600 7338400

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar upprittad enligt &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens (BFN) allménna
rad.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beraknade ekonomiska livslingden. Fo6ljande
avskrivningstider har tillimpats:

Avskrivning, % av

Anldggningstillgdngar Typ av plan ansk.vdrdet Antal ar Slutar
Byggnader Rak 1,82% 42 2040
Uppskrivning byggnade Rak 2,50% 40 2040
Ombyggnader Rak 4,14% 18 2015
Pdgdende ombyggnad

Pégéende ombyggnad resultatavriknas och aktiveras i takt med firdigstillande.

Fordringar
Fordringar bar upptagits till de belopp varmed de beraknats inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p4 basis
av foreningens 20-&riga underhéllsplan.

Shkulder
Samtliga skulder r kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Inkomstskatt .

Frén och med 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av bostadsrittforeningar dndrats. Den
tidigare schablonintéktsbeskattningen &r avskaffad. De nya reglerna innebir bl a att rinteintikter och
kapitalintakter ska beskattas. Avdrag fir dock inte goras for rantekostnader pa foreningens
fastighetslan. Efter avrakning av eventuellt underskott sker beskattning med 28%. Foreningens
underskott uppgick vid 2007 ars taxering till 1 391 tkr. I likhet med tidigare &r har fSreningen valt att i
redovisningen inte ta upp latent skattefordran hanforlig till underskottet. Detta uppfyller lagens krav pa
réttvisande bild.
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NOTER

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintdkter p-platser
Ovriga intdkter
Brutto
Avsittning till fond {or inre underhall

Not 2 Drift
Fastighetsskotsel
Lopande underhall
El
Uppvéarmning
Vatten och aviopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Stddning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Arvoden och ersittningar (se specifikation nedan)
Vinterskotsel
Kabel-TV och bredband
Ovrig drift

Informationen i denna not har anpassats att folja den kontogruppermg som anvénds vid var

ménadsrapportering till foreningen.

Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2007 2006

4 730 604 4979 796
410272 443 383
114 652 114 531
51336 51457
37749 22 988
5344 613 5612155
-25 200 -25 200
5319413 5586 955
662 280 654 887
386 340 145 619
263 118 319 257
962 510 1022 485
204 537 260 423
242 760 214 005
50 920 78 224
156 714 149 460
278 440 281 380
8225 7875

98 540 106 914

7 000 0

113 303 107 911
50961 77451

3 485 647 3 425 890

Arvoden redovisas enligt kontantprincipen, dvs arvoden som betalats ut under &ret redovisas som &rets

kostnad.

Arvoden fill fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stimmobeslut, fasta arvoden
Styrelsearvode enligt stimmobeslut, moétesarvoden
Foreningsvald revisor

Sociala kostnader

Ovriga arvoden

2007 2006
35000 35000
26 000 32 000

4000 4000
19132 21514
14 408 14 400
98 540 106 914
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

2007 2006
Underhéll
Planerat underhall 0 334 435
0 334 435
Avskrivningar
Byggnader 221274 221274
Ombyggnader 68 741 68 741
290 015 290 015
Rinteintikter och liknande poster
HSB Norra Stor-Stockholm, avrikningskonto 6 168 2 828
Skattekonto 145 1
Swedbank, penningmarknadskonto 28 357 18 427
Ovrigt 344 192
35014 21 448
Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader langfristiga skulder 221 446 240 425
Réntekostnader skattekonto 0 9
Ovrigt 120 240
221 566 240 674
Byggnader och mark
Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvirden 11303 634 11303 634
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 11 303 634 11 303 634
Ingdende avskrivningar -3 372205 -3150931
Arets avskrivningar 221274 221274
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 593 479 -3 372205
Bokfort viirde byggnader och mark 7 710 155 7931 429
varav byggnader 7236 155 7457 429
varav mark 474 000 474 000
Ombyggnader
Ingéende anskaffningsvirden 1657 400 1657 400
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1657 400 1 657 400
Ingaende avskrivningar -1 060 154 -991 413
Arets avskrivningar -68 741 -68 741
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 128 895 -1 060 154
Bokfort viirde ombyggnader 528 505 597 246
Summa bokfort virde for byggnader och mark 8238 660 8528 675
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2007 2006
Taxeringsvirde (hyreshusenhet)
Byggnader, bostader 41 000 000 29 000 000
Byggnader, lokaler 3415 000 2 654 000
Mark, bostider 11 600 000 15 000 000
Mark, lokaler 1325 000 1 149 000
57 340 000 47 803 000
Inventarier
Foreningens inventarier blev ar 2005 helt avskrivna.
Léngfristiga virdepappersinnehav
Bostadsrittslokalerna nr 7001, 7002 460 000 460 000
460 000 460 000
Ovriga fordringar
Skattekonto 6677 0
6677 0
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 53364 50 920
Kabel-TV 29 257 28 411
Ovrigt 79 098 16 123
161 719 95 454
Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid
Bunden placering, SHB 4,21%  2007-11-15 2008-02-28 1 500 000 0
1 500 000 0
Kassa och bank
Penningmarknadskonto Swedbank 32463 1142 694
32463 1142 694
Forandring av eget kapital
Balanserat Arets
Insatser Egna bostr UH-fond Uppskrivn.fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 852 557 85554 257874 3 003 588 242 148 1059 358
Vinstdisp. enl staimmobeslut 165 565 893793 -1059358
Aterforing fran uppskr.fond -88 341 88 341
Arets resultat 1 133 799
Belopp vid arets utging 852 557 85554 423439 2 915247 739986 1133799
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Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

2007 2006
Fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 272 963 259 359
Arets avsittning 25 200 25200
Uttag under aret -23 793 -11 596
Belopp vid arets utgéng 274 371 272 963
2007 2006
Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riéntesats  Réntedndring
Swedbank 4,84% 2010-06-23 3 457 000 3539 000
Stadshytpotek 6,27% 2010-03-01 1305304 1373112
4762 304 4912112
Varav ar att betrakta som langfristiga skulder 4612 496 4762 304
Varav ir att betrakta som kortfristiga skulder,
den del av fastighetsl&nen som ska amorteras inom ett &r. 149 808 149 808
4762 304 4912112
Skatteskulder
Fastighetsskatt 223 400 258 030
Arets skattekostnad 223 400 258 030
Avgar: betald preliminirskatt -200 932 -248 347
22 468 9 683
Ovriga skulder
Kallskatt 360 360
Arbetsgivaravgifter 359 327
Ovrigt 23 266 12 301
23985 12 988
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda avgifter och hyror ' 378 548 423 464
Upplupna rintekostnader 6 820 7175
Revisionsarvode 8300 7 800
El 34 576 28 738
Fjarrvarme 124 915 133 049
Ovrigt 8091
561 250 600 226
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Not 20  Stillda panter
Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Lamnade som sikerhet for skulder till kreditinstitut.

STYRELSENS UNDERSKRIFT

Upplands-Bro den 26 / 7 2008

Arno Hantke
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Joakim Grundfelt

Var revisionsberittelse betraffande denna &rsredovisning har avgivits den
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Ake Loholm
Av foreningen vald revisor
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Erik Davidsson
Av BoRevision AB foérordnad revisor



Revisionsberittelse

Till drsstimman i HSB Brf Utsiktshéjden i Upplands-Bro
Org.nr 717000-0967

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB Brf
Utsiktshojden i Upplands-Bro for rikenskapséaret 2007-01-01 — 2007-12-31. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingamna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. VAart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision mngar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen, samt
utvérdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen
bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

el

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberdttelsen 4r i Svrigt forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Upplands-Bro den 9 /.3 2008

Grw +C Q/ @qu

Ake Loholm Erik Davidsson
Av féreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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Intédktsférdelning

Arsavgifter
91%
Hyror
9%
Kostnadsférdelning
Drift
83%
Finansiellz Fastighetsskatt
kostnader

5%
5%

Avskrivningar
7%



