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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:107 i Upplands-Bro kommun
som bestdr av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsligenheter och lokaler,
uppfordes 1964.

Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 10 313 m?, Taxeringsvérdet &r 57 340 000 kr,
varav byggnadsvardet &r 44 415 000 kr och markvardet 12 925 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg-Hansa Férsakrings AB.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 135 8574
Lokaler (inkl. forrad) 9 629
Garage 24 475
Parkeringsplatser 36

Summa 204 9678

Samtliga bostadsrattlagenheter &r uppldtna med bostadsréatt. Féreningen har 2002 képt tillbaka de
tvd bostadsréttslokalerna 7001 och 7002. Lokalerna har slagits samman till en afférslokal, som hyrs-”’
ut i andra hand (86,6 m?). Foreningen har darutover 5 st kommersiella lokaler upplatna med
hyresrétt (475 m?). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum.

Fastighetsadresser
Ringvagen 8 och 10 samt Torget 9

Forvaltning
Teknisk och administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit foreningens forvaltare. Trappstadning har enligt avtal utforts av ISS Sverige AB.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamdéter Styrelsesuppleanter

Arno Hantke Ordférande Ing-Chariotte Lohman
Lars-Goran Nystedt Vice ordférande Marianne Zetterstrém

Mikael Eriksson Informationsansvarig

Joakim Grundfelt Ekonomi

Gunilla Munck Sekreterare

Rolf Bjorinder HSB representant Camilla Suneson (HSB suppleant)
Avgaende styrelseledaméter Avgdende styrelsesuppleanter
Arno Hantke Marianne Zetterstrém

Gunilla Munck

Mikael Eriksson

Firmatecknare

Foéreningens firma har tecknats av Arno Hantke, Lars-Goran Nystedt, Gunilla Munck och Rolf
Bjorinder, tva i forening.

Revisorer
Av féreningsstémman vaida revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Rke Loholm Christina Hallgren

samt en revisor anstéild hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Pekka Kyiméanen Sammankailande

Maj-Britt Wallgren
Mirjam Wirén

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsréattsforeningen ér medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter tili
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Arno Hantke Lars-Goran Nystedt
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsdversikt 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning, tkr 5360 5408 5319 5 587 5557
Rorelseresultat, tkr 642 315 1320 1279 1629
Arets resultat, tkr 441 181 1134 1 059 1366
Balansomslutning, tkr 12 261 12 221 11 840 11 201 11 116
Beldning, kr/kvm 461 501 517 534 641
Fond for yttre underhall, tkr 538 923 423 258 0
Arsavgiftsniv for bostader, kr/kvm 552 552 552 607 603

Foreningens ekonomi

Féreningen visar ett positivt resultat pd 441 tkr. Féreningens fastighetsl8n har under &ret amorterats

med 150 tkr.

Mervardesskatt

Féreningen &r registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har dérfor viss avdragsrétt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgdr till 561,6 m?, vilket ger en avdragsratt p8 6 % av momsen p& gemensamma kostnader.

Héndelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma har héllits 2009-05-12. P& stamman deltog 32 st réstberéittigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 160 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2009 hallit 11 st protokollférda sammantréden.

Ombyggnad och underhali
Utdver normalt I6pande underhdll har under 3dret foljande utforts:

« Nya rorelsestyrda armaturer i allmanna utrymmen

o Ny frénluftsflakt for lagenheter pd Ringvigen 8

¢ Ny gungstélining till lekparken

e Upphandling av ommalning i alimanna utrymmen pbbrjad

Arlig besiktning
Besiktning av féreningens egendom genomfordes 2009-09-09 av forvaltare och fastighetsskétare.
Underhdilsplanen har uppdaterats.

Overlatelser

Av féreningens 135 bostadslédgenheter har 9 st Gverlatits under aret. Den genomsnittliga
kopeskillingen under &ret har varit 15 370 kr/m2. Féregdende &r uppgick antalet éverl8telser till 9
st och den genomshnittliga kdpeskillingen uppgick till 15 934 kr/m2. Féreningen har haft 2 st
lagenheter uthyrda i andra hand under &ret.
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Information
Foreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/norrastorstockholm/ utsiktshojden).

Framtida utveckling

Budget for 2010

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster p& -267 323 kr. Berdknad dverforing till
yttre underhélisfond enligt foreningens underh8lisplan uppgér till 500 000 kr. Beraknad dverforing
fran yttre fond uppgar till -694 652 kr.

Enligt styrelsens beslut sker ingen h&jning av drsavgifter och hyror under 2010.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstémmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare drs balanserade resultat 2116 571
Arets resultat 440 654
2 557 225

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 2 557 225
Overforing fr8n fond for yttre underh8ll motsvarande &rets kostnad 694 652
Overféring till fond for yttre underhll enligt underh3lisplan -500 000
Balanserat resultat efter disposition 2751 877
Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrikning 2009-12-31 537 946
Arets forandring - 194 652
Fond for yttre underhdll efter forslag till stimmobeslut 2010 343 294

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2009-01-01 2008-01-01
Resultatrdkning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsiittning Not 1 5360 144 5408 163
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3514 640 -3 708 147
Planerat underhall -694 652 -885 493
Fastighetsskatt -219 120 -209 400
Avskrivningar Not 3 -290 015 -290 015
Summa fastighetskostnader -4 718 427 -5093 055
Rorelseresultat 641716 315 108
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 37 011 111 479
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -238 073 -245 975
Summa finansiella poster -201 062 -134 497
Arets resultat 440 654 180 611
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Balansrékning_ 2009-12-31 2008-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 7 184 630 7 474 645

Mark 474 000 474 000
7 658 630 7 948 645

Finansiella anldggningstillgdngar

Egna bostadsrétter Not 7 460 000 460 000

Summa anlaggningstillgéngar 8 118 630 8 408 645

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 140 0

Avrdkningskonto HSB 1359 934 1092 886

Ovriga fordringar Not 8 284 29 539

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 121 032 118 427
1483 390 1240 852

Kortfristiga placeringar Not 10 2 500 000 2 500 000

Kassa och bank Not 11 158 533 71 667

Summa omsattningstillgdngar 4 141 923 3812519

Summa tillgdngar 12 260 553 12 221 164
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Balansrékning 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 852 557 852 557
Uppskrivningsfond 2 738 565 2 826 906
Egna bostadsratter 85 554 85 554
Underhallsfond 537 946 923 439
4214622 4 688 456
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2116 571 1462 126
Arets resultat 440 654 180 611
2 557 225 1642737
Summa eget kapital 6 771 847 6 331 193
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 4 312 880 4 462 688
4 312 880 4 462 688
Kortfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 149 808 149 808
Leverantodrsskulder 208 900 331736
Skatteskulder 16 821 0
Fond fér inre underhdll 297 460 291 290
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 25 747 21 229
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 477 090 633 220
1175826 1427 283
Summa skulder 5 488 706 5889 971
Summa eget kapital och skulder 12 260 553 12 221 164
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 4 730 600 4 730 600
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Krsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnagmndens (BFN) allmanna rad. Om inte annat
framgdr dr de tillimpade principerna oférandrade i jamférelse med féregende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgdr. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Anlaggningstiligéngar skrivs av enligt plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstiligdngar Avskr. plan Antal &r Slutar
Byggnader Rak 42 2040
Ombyggnader Rak 40 2040
Inventarier Rak 18 2015
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrékning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% pd beraknat dverskott. Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid
rakenskapsérets slut till 1 209 kr. Darutdver erlagger foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 272 kr per
lagenhet samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet p8 lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
Arvoden, [oner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stmmobeslut 45 000 45 000
Motesarvoden 41 400 43 200
Arvode foreningsvald revisor 5 000 5 000
Ovriga arvoden och ersattningar 4 800 14 400
Utbildning 3125 0
Sociala kostnader 28 858 33 185
Summa 128 183 140 785

0,
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2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 4 730 604 4 730 605
Hyresintékter lokaler 487 024 462 280
Hyresintdkter garage och p-platser 166 230 166 418
Ovriga intakter 1486 74 611
Brutto 5 385 344 5433914
Avsatt till inre fond -25 200 -25 200
Hyresbortfall garage och p-platser 0 -551
5 360 144 5408 163
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 702 386 689 386
Lépande underhall 163 237 395 103
El 300 353 314 243
Uppvarmning 957 602 969 233
Vatten 211 047 237 703
Sophamtning 259 758 250 146
Fastighetsforsakring 69 536 53 364
Stédning 182 577 175 056
Forvaltningskostnader 367 307 275 655
Extern revision 8713 8 025
Personalkostnader 128 183 140 785
Ovrig drift 163 942 199 449
3514 640 3708 147
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 132 933 132 933
Om- och tillbyggnad 68 741 68 741
Avskrivning uppskrivning 88 341 88 341
290 015 290 015
Not 4 Réanteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 994 14 772
Ranteintakter skattekonto 386 18
Ranteintakter fastrantekonto 34913 90 090
Ranteintakter bankkonto 304 6 228
Ovriga rénteintikter 414 371
37 011 111 479
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 237 504 245 510
Réntekostnader skattekonto 409 359
Ovriga réntekostnader 160 106
238 073 245 975

.
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 10 829 634 10 829 634
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 829 634 10 829 634
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 814 753 -3 593 479
Rrets avskrivningar -221 274 -221 274
Utgdende avskrivningar -4 036 027 -3 814 753
Bokf6rt virde byggnader 6 793 607 7 014 881
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 1 657 400 1 657 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 657 400 1 657 400
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 197 636 -1 128 895
Rrets avskrivningar -68 741 -68 741
Utgdende avskrivningar -1 266 377 -1 197 636
Bokfort virde ombyggnader 391 023 459 764
Summa bokfdrt vérde byggnader och ombyggnader 7 184 630 7 474 645
Taxeringsvarde for hyreshusenhet
Byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 3 415 000 3415 000
44 415 000 44 415 000
Mark - bostader 11 600 000 11 600 000
Mark - lokaler 1 325 000 1 325 000
12 925 000 12 925 000
Taxvirde totalt 57 340 000 57 340 000
Not 7 Langfristiga viirdeppaperinnehav m.m.
Bostadsrattslokal, 7001 210 000 210 000
Bostadsrattslokal, 7002 250 000 250 000
460 000 460 000
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 29 573
Skattekonto 284 -34
284 29 539
Not9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintakter 12 375 2 500
Forsakring 73013 69 536
Kabel-Tv 19 744 30 137
Ovrigt 15 900 16 254
121 032 118 427
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 10 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Réntesats Loptid
Nordea 2,40% 081217-090318 2 500 000
Nordea 0,40% 091012-100111 1 500 000
Nordea 2,10% 090626-100329 1 000 000
2 500 000 2 500 000
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 95 265 33 663
Handelsbanken 5272 5270
Nordea 57 996 32735
158 533 71 667
Not 12 Fordndring av eget kapital
Insatser/Egna BR Uppskr fond Underh. fond  Balanserat res. Rrets resultat
Belopp vid &rets ingdng 938 111 2 826 906 923 439 1462 126 180 611
Vinstdisp enl. stammobeslut -88 341 -385 493 654 445 -180 611
Arets resultat 440 654
Belopp vid &rets slut 938 111 2738 565 537 946 2116 571 440 654
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 598554 6,27% 2010-03-01 1 169 688 67 808
Swedbank Hypotek 2658621988 4,84% 2010-06-23 3293 000 82 000
4 462 688 149 808
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2009-12-31 4312 880
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 3713648
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l3ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 149 808 149 808
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 360
Arbetsgivaravgifter 0 389
Mervardesskatt 21 265 18 020
Pantsattnings- och dverldtelseavgifter 4 482 2 460
25 747 21 229
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda Intéikter
Forutbetalda hyror och avgifter 433 142 449 177
Upplupna réntekostnader 6112 6 551
Upplupen el 29 236 30 200
Upplupen varme 8 600 125 351
Upplupet revisionsarvode 0 8 300
Ovriga upplupna kostnader 0 13 641
477 090 633 220

9.
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Noter

2009-12-31 2008-12-31

Not 17 Stilida panter fér skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Varav i eget férvar

Upplands-Bro den Sy (o

Joakim Grundfelt T Marsa m‘y @ Zediles sHE e

V&r revisionsberattelse har ]() -()3-/ {, avgivits betréffande denna 8rsredovisning

ke Loholm Erik Davidsson
Av stémman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor

8 314 400 8 314 400
-3 583 800 -3 583 800
4 730 600 4 730 600
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Mikael Eriksson
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i HSB Brf Utsiktshéjden i Upplands-Bro
Org.nr 717000-0967

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen, samt styrelsens forvaltning i HSB Brf
Utsiktshdjden i Upplands-Bro for rikenskapséret 2009-01-01 — 2009-12-31. Det ir styrelsen som
har ansvaret for riakenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen
och fSrvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut séikerhet forsdkra oss om att arsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar

ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen, samt
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f5r vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i fsreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen
eller fSreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for

véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ér i ovrigt forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i fsrvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Upplands-Bro den # / 3 2010

(e - — Q/@K

Ake Loholm Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor



