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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Utsiktshdjden i Upplands-Bro far hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2006-01-01—2006-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2006

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Kungsingens Kyrkby 2:107 i Upplands-Bro kommun
som bestar av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsligenheter och lokaler,
uppfordes 1964.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 313 m”. Taxeringsvirdet &r 47 803 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 31 654 000 kr och markvirdet 16 149 000 kr.

Fastigheten var fullvérdesforsikrad i Lansforsikringar Stockholm under 2006. I forsikringen ingick
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Fran 2007 4r Trygg Hansa forsikringsgivare.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvin)
Bostider ' 135 8574
Lokaler (inkl. férrad) 9 629
Garage 24 475
Bilplatser 36

Summa 204 9678

Samtliga bostadsrittlagenheter dr upplatna med bostadsritt. Féreningen har 2002 kopt tillbaka de tva
bostadsrattslokalerna 7001 och 7002. Lokalerna har slagits samman till en affirslokal, som hyrs ut i
andra hand (86,6 m?). Féreningen har déirutéver 5 st kommersiella lokaler upplatna med hyresriitt
(475 m®). Foreningen disponerar en lokal som styrelserum.

Fastighetsadresser

Ringvégen 8 och 10 samt Torget 9

Forvaltning

Teknisk och administrativ fSrvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit freningens forvaltare. Trappstidning har enligt avtal ombesérjts av ISS Sverige
AB.
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Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Maj-Britt Wallgren Ordftrande Anna Edberg

Arno Hantke Vice ordférande Gunilla Munck

Alf Andersson Sekreterare

Mikael Eriksson Ledamot

Joakim Grundfelt Ekonomi

Rolf Bjorinder HSB representant Ola Lindmark
Avgaende styrelseledamater Avgaende styrelsesuppleanter
Maj-Britt Wallgren Anna Edberg

Joakim Grundfelt

Alf Andersson

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Maj-Britt Wallgren, Arno Hantke, Alf Andersson och Rolf
Bjorinder, tva i foreningen.

Revisorer
Av foreningsstimman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Ake Loholm Christina Hallgren

samt Hans Kypengren, av BoRevision AB forordnad revisor.

Valberedning
Pekka Kylméinen Sammankallande

Sofie Stenlund

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Ordinarie Suppleant
Maj-Britt Wallgren Arno Hantke
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Ekonomisk flerarsoversikt 2006 2005 2004 2003 2002

Nettoomséttning, tkr 5587 5557 5103 4 675 4 679
Rorelseresultat, tkr 1279 1629 -708 -441 359
Arets resultat, tkr 1059 1366 -1 149 -843 -30
Balansomslutning, tkr 11201 11116 11901 12 678 12 892
Belaning, kr/kvm 534 641 872 747 779
Avgifts- & hyresbortfall, % 0 0 0 0 0
Fond for yttre underhall, tkr 258 0 0 618 1052
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 607 603 553 479 479

Foreningens ekonomi

Foreningen har sedan 2004 genomgatt ett atgérdsprogram for att ticka upp balanserade ﬁ)rluster som
uppkom efter att foreningen utfort omfattande planerat underhall utan att ha medel avsatta i den yttre
underhélisfonden. Med flera avgiftshojningar och en Sversyn samt atstramning av 16pande och
planerat underhall har foreningens ekonomi under aren kunnat stéirkas. Under 2006 har styrelsen
uppnétt sitt mal och som ett resultat av detta dven kunnat I6sa ett rorligt lan i SEB Bolan pa 887 500
kr samt i linje med budget 2007, kunnat sinka avgifterna med 5% under 2007.

Formogenhetsviirde

Foreningens formogenhetsvirde uppgick per 2006-12-31 till 42 481 735 kr. Foreningen betalar inte
nagon formoégenhetsskatt. Det dr den enskilde bostadsrittsinnehavaren som ska deklarera

och eventuellt beskattas for sin andel av den totala formd&genheten hos foreningen.

Merviirdesskatt

Foreningen ir registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervirdesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har dérfor viss avdragsritt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgar till 561,6 m?, vilket ger en avdragsritt pa 6 % av momsen pa gemensamma kostnader.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma har hallits 2006-05-09. Pa stimman deltog 25 st rostberattigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 162 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm #r en medlem.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2006 hallit 10 st protokollférda sammantriden.

Ombyggnad och underhall
Utdver normalt 16pande underhéll kan ndmnas att féreningen bytt lassystem i allmédnna utrymmen
samt bytt en tvittmaskin.

Arlig besiktning
Besiktning av foreningens egendom genomfotrdes den 20 september 2006 av forvaltare och
fastighetsskotare. Underhéllsplanen har uppdaterats.

Overlatelser

Av foreningens 135 bostadsldgenheter har 14 st 6verlitits under aret varav en i arv och resterande
vid forsiljning. Den genomsnittliga kopeskillingen under aret har varit 12 938 kr/m?. Foregéende ar
uppgick antalet 6verlatelser till 14 st och den genomsnittliga képeskillingen uppgick till 13 390
kr/m’. Foreningen har haft 7 st ligenheter uthyrda i andra hand under aret, varav 3st vid arets slut.

Information
Foreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/norrastorstockholm/utsiktshojden).

Budget for 2007

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa + 924 357 kr. Berdknad avsittning till
yttre underhéllsfond enligt foreningens underhallsplan uppgér till 500 000 kr. Berdknad disposition /
uttag uppgar till 10 000 kr. Budgeterat resultat 2007 efter fordndring av yttre underhéllsfonden 4r

+ 434 357 kr.

Enligt styrelsens beslut siinks arsavgifterna med 5 % ar 2007.

Fastighetstaxering
Allmin fastighetstaxering dgde rum under 2006, vilket innebér att féreningens fastigheter
far nya taxeringsvirden vilka géller fr o m 2007-01-01.
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Forslag till resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -242 148
Arets resultat 1059 358
817 210

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad -334 435
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhalisplan 500 000
Balanserat resultat 651 645

817210

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfsljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhéll 257 874
Arets forindring 165 565
Fond for yttre underhall efter stimmans beslut 2007 423 439
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RESULTATRAKNING

2006-01-01 - 2005-01-01 -
Belopp i kr 2006-12-31 2005-12-31
Nettoomsiittning Not 1 5586 955 5557129
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 425 890 -3334 363
Underhall Not 3 -334 435 -142 126
Fastighetsskatt -258 030 -258 030
Avskrivningar Not 4 -290 015 311713
Bruttoresultat 1278 584 1510 897
Jiamforelsestorande poster Not 5 0 118 613
Rorelseresultat 1278 584 1629510
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 21448 9225
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -240 674 -272 780
Resultat efter finansiella poster 1 059 358 1365 955
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat 1059 358 1365 955
FONDFORANDRINGAR ENLIGT STYRELSENS FORSLAG
Uttag ur fond for yttre underhéll, motsv arets kostnad 334 435 142 126
Overforing till fond for yttre underhall, enligt UH-plan -500 000 -400 000
Overforing till fond for yttre underhall, extra avsittning 0 0
Resultat efter foriindring av fond for yttre underhall 893 793 1108 081




HSB Brf Utsiktshojden i Upplands-Bro
org.nr 717000-0967

BALANSRAKNING

Belopp i kr 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 8 528 675 8 818 690

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 9 460 000 460 000

Summa anliggningstillgangar 8 988 675 9278 690

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 665 6 405

Ovriga fordringar Not 10 0 1196

Avrikning med HSB Norra Stor-Stockholm 969 616 585 091

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 95 454 120 425
1 069 735 713 117

Kassa och bank Not 12 1 142 694 1124 266

Summa omsiittningstillgangar 2212429 1 837 383

SUMMA TILLGANGAR 11 201 104 11116 073
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BALANSRAKNING
Belopp i kr 2006-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 852 557 852 557
Uppskrivningsfond 3 003 588 3091 929
Egna Bostadsritter 85554 85 554
Fond f6r yttre underhall 257 874 0
4199 573 4 030 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -242 148 -1438 570
Arets resultat 1059358 1365 955
817210 -72 615
Summa eget kapital 5016 783 3957 425
Skulder
Langfristiga skulder
Fond for inre underhall Not 14 272 963 259 359
Skulder till kreditinstitut Not 15 4912112 5994 420
- 5185075 6253 779
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 376 349 463 225
Skatteskulder Not 16 9683 16 606
Ovriga skulder Not 17 12 988 11 835
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 600 226 413 203
999 246 904 869
Summa skulder 6184 321 7 158 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11201 104 11116 073
Stillda panter Not 19 7338 400 7338 400
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar upprittad enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna
rad. Undantag har skett frin BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" d& foreningen anser att
en mer rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning ddrmed uppnés. Se dven nedan under
"Inkomstskatt".

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider har tillampats:

Typ av Avskrivning, % av

Anldggningstillgangar plan ansk.vardet Antal ar Slutar
Byggnader Rak 1,82% 42 2040
Uppskrivning Byggnader Rak 2,50% 40 2040
Ombyggnpader Rak 4,14% 18 2015
Uppskrivning Byggnader

Ett belopp motsvarande &rets avskrivning fors om fran bundet eget kapital (uppskrivningsfond)
till fritt eget kapital (balanserad forlust).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknats inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p4 basis av
foreningens 20-&riga underhéllsplan.

Skulder
Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges 1 not.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt frin en schablonintikt om 3% av taxeringsvirdet och med
tillagg/avdrag for finansiella poster (samt ev tomtrattsavgild). Efter avrakning av eventuellt underskott
sker beskattning med 28%. Foreningens underskott uppgick vid 2006 érs taxering till 2 606 649 kr, en
okning med 1 170 835 kr jamfort med foregéende &r. Foreningen har t.v valt att i redovisning av
underskottsavdrag fringd BFNAR 2001:1, ndgot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa den
s.k réttvisande bilden.



HSB Brf Utsiktshéjden 1 Upplands-Bro
org.nr 717000-0967

NOTER
2006 2005
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostdder 4 979 796 4977247
Hyresintdkter lokaler 443 383 438 748
Hyresintékter garage 115168 115 168
Hyresintikter p-platser 51457 51215
Ovriga intakter 22 988 951
Brutto 5612792 5583 329
Avsittning till fond for inre underhall -25200 -25200
Hyresbortfall garage och p-platser -637 -1 000
5586 955 5557129
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 654 887 645 477
Lopande underhall 145 619 166 745
El 319 257 263 975
Uppvérmning 1022 485 1011 444
Vatten och avlopp 260 423 258 049
Sophémtning 214 005 210380
Fastighetsforsikring 78 224 108 316
Stadning 149 460 141 132
Forvaltningskostnader 281 380 267 205
Extern revision 7 875 7575
Arvoden och ersattningar ( se specifikation nedan) 106 914 95 201
Vinterskotsel 0 15 650
Kabel-TV och bredband 107911 103 263
Ovrig drift 77 451 39950
' 3 425 890 3334363

Not 3

Informationen i denna not har anpassats att f6lja den kontogruppering som anvinds vid var

ménadsrapportering till foreningen.

Arvoden, Ioner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden redovisas enligt kontantprincipen, dvs arvoden som betalats ut under &ret redovisas som &rets

kostnad.

Arvoden till fortroendevalda 2006 2005

Styrelsearvode enligt stimmobeslut, fasta arvoden 35000 35000

Styrelsearvode enligt stimmobeslut, métesarvoden 32000 22 800

Foreningsvald revisor 4 000 4 000

Sociala kostnader 21514 19 001

Pensionskostnader och forpliktelser 14 400 14 400
106 914 95201

Underhall

Planerat underhall 334 435 142 126
334 435 142 126

=
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2006 2005
Avskrivningar
Byggnader 221274 221274
Ombyggnader 68 741 68 741
Inventarier 0 21 698
290 015 311713
Jamforelsestorande poster
Skattereduktion for byggnadsarbeten pé bostadshus 0 118613
0 118 613
Ranteintikter och liknande poster
HSB Norra Stor-Stockholm, avrikningskonto 2 828 2101
Skattekonto 0 1184
Swedbank, penningmarknadskonto 18 427 5653
Ovrigt 193 287
21 448 9225
Riintekostnader och liknande poster
Rintekostnader 1&ngfristiga skulder 240 425 272 065
Ovrigt 249 715
240 674 272780
Byggnader och mark
Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvirden 11303 634 11 303 634
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 303 634 11 303 634
Ingdende avskrivningar -3150931 -2 929 657
Arets avskrivningar -221274 -221 274
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 372205 -3 150 931
Bokfort virde byggnader och mark 7931 429 8152 703
varav byggnader 7457 429 7 678 703
varav mark 474 000 474 000
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvirden 1657 400 1 657 400
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 1 657 400 1 657 400
Ingaende avskrivningar -991 413 -922 672
Arets avskrivningar -68 741 -68 741
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 060 154 -991 413
Bokfort virde ombyggnader 597 246 665 987
Summa bokfort virde for byggnader och mark 8 528 675 8 818 690
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2006 2005
Taxeringsviirde (Virdedr 1973)
Byggnader bostider 29 000 000 29 000 000
Byggnader lokaler 2 654 000 2 654 000
Mark bostéder 15 000 000 15 000 000
Mark lokaler 1149 000 1 149 000
47 803 000 47 803 000
Inventarier
Foreningens inventarier blev &r 2005 helt avskrivna.
Léngfristiga virdepappersinnehav
Bostadsrittslokalerna nr 7001, 7002 460 000 460 000
460 000 460 000
Bostadsratterna har vérderats till anskaffningsvirde 2003. Ytan for lokalerna uppgar till 86,6 m*
Ovriga fordringar
Ovrigt 0 1196
0 1196
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 50920 78 224
Kabel-TV 28411 27 059
ISS 13377 12 455
Serviceavtal t.a.c 2 746 2 687
95 454 120 425
Kassa och bank
Penningmarknadskonto Swedbank 1142 694 1124 266
1 142 694 1 124 266
Forindring av eget kapital
Arets
Insatser  Egna Bostr UH-fond Uppskr.fond Balans. res. resultat
Ing. kapital enl faststalld BR 852 557 85 554 0 3091 929 -1438570 1365955
Vinstdisp. enl stimmobeslut 257 874 1108 081 -1365955
Aterforing fran uppskrm fond -88 341 88 341
Arets resultat 1 059 358
Belopp vid &rets utging 852 557 85554 257 874 3 003 588 -242148 1059 358
2006 2005
Fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 259359 271 527
Arets avsittning 25200 25200
Uttag under &ret -11 596 -37 368
Belopp vid &rets utgéng 272 963 259 359
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2006 2005
Not 15 = Skulder till kreditinstitut
Langivare Rintesats Riéntedndring
SEB 1,90% rorligt 0 932 500
Swedbank 3,59% 2007-09-26 3539 000 3621000
Stadshypotek 5,65% 2010-03-01 1373112 1440 920
4912 112 5994 420
Varav &r att betrakta som langfristiga skulder 4762 304 5799 612
Varav dr att betrakta som kortfristiga skulder, 149 808 194 808
den del av fastighetslnen som ska amorteras inom ett ar.
Not 16 Skatteskulder
Fastighetsskatt 258 030 258 030
Inkomstskatt 0 0
Arets skattekostnad 258 030 258 030
Avgar: betald preliminérskatt 248 347 -241 424
9 683 16 606
Not 17  Ovriga skulder
Killskatt 360 360
Arbetsgivaravgifter 327 329
Mervirdesskatt 12 301 11 146
12 988 11 835
Not 18 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter
Forutbetalda avgifter och hyror 423 464 398 124
Upplupna réntekostnader 7175 7679
Revisionsarvode 7 800 7 400
El 28 738 0
Fjérrvéarme 133 049 0
600 226 413 203
Not 19  Stillda panter
Uttagna pantbrev 8314 400 8314 400.
Varav i eget férvar -976 000 -976 000
7 338 400 7 338 400

Lamnade som sdkerhet for skulder till kreditinstitut.
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STYRELSENS UNDERSKRIFT

Upplands-Bro den 6 /3 2007
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Var revisionsberittelse betrdffande denna érsredovisning har avgivits derfz/}/ 3 2007
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Ake Loholm Hans Kypengren A7
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad4evisor



Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB Bostadsrittsforening Utsiktshijden i Upplands-Bro
Org.nr 717000-0967

Vi har granskat drsredovisningen och bokf6ringen, samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsférening Utsiktsh6jden i Upplands-Bro for rakenskapséret 2006-01-01 — 2006-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att &rsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen, samt
utvardera den samlade informationen 1 &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

2

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r i 6vrigt forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapséret.

0 . e
Y — 7 (é
Ake Loholm Hans Kypengren

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordngd revisor

Stockholm denl 7/ 3 2007
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Intéktsférdelning
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