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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Utsiktshojden i Upplands Bro (717000-0967)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2003-01-01—2003-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2003

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:107 i Upplands-
Bro kommun. P4 fastigheten har 1964 uppforts tre byggnader, i vilka man upplater
bostadsligenheter och lokaler. Fastighetens areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till
10.313 m”. Taxeringsvirdet r 51.723.000 kr, varav byggnadsvirdet dr 37.010.000 kr
och markvirdet 14.713.000 kr.

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad i Lansforsakringar Stockholm. I forsikringen ingér
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma har héllits 2003-05-06. P4 stimman deltog 31 st rostberittigade
medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har fran ordinarie foreningsstdmma 2003 haft f6ljande sammansittning:
Ordinarie:

Maj-Britt Wallgren Ordfdrande

Arno Hantke Vice ordforande

Alf Andersson Sekreterare

Dorothy Eklund Studieorganisatr/miljoansvarig

Rolf Bjorinder Utsedd av HSB

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma dr Arno Hantke.

Ersiittare:

Gunborg Blomquist Fritidsansvarig
Mikael Eriksson Webbansvarig
Nina Widlund Utsedd av HSB

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Gunborg Blomquist.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2003 héllit 9 st protokollférda sammantréden. _,

f——
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Revisorer
Revisorer har varit Joakim Grundfelt med Christina Hallgren som suppleant valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestétt av Pekka Kylm#nen, Ake Loholm och Gudrun Persson.
Sammankallande har varit Pekka Kylménen.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Maj-Britt Wallgren, Amno Hantke, Alf Andersson och
Rolf Bjérinder, tva 1 forening.

Representation

HSB Norra Stor-Stockholms fullméiktige

Ordinarie: Ersiittare:
Maj-Britt Wallgren Arno Hantke
Ligenheter och lokaler

Av foreningens 135 bostadslidgenheter har 6 st 6verlatits under éret, varav en genom arv.
Foregéende r uppgick antalet 6verlatelser till 18 st. Genomsnittlig kopeskilling vid forsdljning
under ret har varit 577.000 kr, eller 11.540 kr/m’.

Samtliga bostadsldgenheter 4r upplétna med bostadsritt. 2 st ligenheter var vid 4rets slut uthyrda
i andra hand. 3 st bostadsligenheter dgs av juridiska personer.

Foreningen har 2002 forvirvat de tva bostadsréttslokalerna 7001 och 7002. Lokalerna har slagits
samman till en affirslokal, som hyrs ut i andra hand (86 6 m%). Foreningen har dirutéver 5 st
kommersiella lokaler upplatna med hyresritt (475 m %). Foreningen disponerar en lokal som
styrelserum.

Foreningens innehav fordelar sig enligt f6ljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m)
Bostider 135 8574
Lokaler 9 629
Garage 24 475
Bilplatser 36

Summa: 204 9678
Forvaltning

Administrativ och teknisk forvaltning har enligt avtal ombesorjts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Forvaltare har varit Rolf Bjorinder.

Trappstddning har ombesorjts av ISS Sverige AB. —
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt
2003 2002 2001 2000 1999

Nettoomsittning, tkr 4 675 4 679 4 687 4 645 5020
Rorelseresultat, tkr 177 793 -2 386 673 912
Resultat efter finansiella poster, tkr - 225 404 -2798 147 128
Balansomslutning, tkr 12 678 12 892 13 354 14 150 15 002
Avgifts- & hyresbortfall, procent 0,00 0,02 0,00 0,00 0,00
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m” 479 479 479 479 527
Fond for yttre underhall, tkr 0 618 1052 1828 1635
Mervirdesskatt

Foreningen ir inte registrerad som frivilligt skattskyldig for moms vid uthyrning av verksam-
hetslokaler och har darfor ingen avdragsritt for ingdende mervérdesskatt (moms). Momsen utgdr
dérfor en kostnad for foreningen.

Formogenhetsviirde

Foreningens formdgenhetsvirde uppgick per 2003-12-31 till 46.617.466 kr. Foreningen
betalar inte ndgon formogenhetsskatt. Det &r den enskilde bostadsréttsinnehavaren som
sjilv ska deklarera och eventuellt beskattas for sin andel av den totala formdgenheten hos
foreningen.

Viisentliga hiindelser under aret

Underhall
Foreningen har en 20-arig underhallsplan, vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering och ianspriktagande av fondmedel.

Satsningen pa underhll av afférsldngan har fortsatt. De tvd av foreningen forvirvade bostadsritts-
lokalerna (f d bilskolan och kemtviitten) har slagits samman genom att en véigg tagits ner.
Elanldggningen i lokalen har renoverats och nya entréddrrpartier har monterats. Blomrankan har fatt
nytt marmorgolv i entrén och hos Blickfanget har golvet i affdrsdelen bytts ut. Nya frénluftsflaktar
till affirslokalerna har installerats. Mélningsunderhall av affirsfonstrens karmar har utforts.

Foreningens garageportar och kéllardorrar har mélats. Utbyte av takfotsplatar &r néstan klart och
slutfors under februari 2004.

Avgifter och hyror
Under 2003 har &rsavgifter och hyror varit of6réandrade jamfort med foregéende &r. Den genom-
snittliga &rsavgiftsnivén for bostider &r 479 kronor/m™. —
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Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2004

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa + 217 tkr, varav 314 tkr utgdr
2004 &rs behov av underhallsfondering enligt uppdaterad underhallsplan. Planerat underhall
har budgeterats till 836 tkr, vilket i budgeten har disponerats frin den yttre underhéllsfonden.

From &r 2004 kommer foreningen att i resultatrikningen visa de faktiska kostnaderna for bade
16pande och planerat underhéll, i enlighet med Bokfringsndmndens anvisning BFNAR 2003:4.
Avsittning till och disposition frin den yttre underhéllsfonden kommer att géras som en resultat-
disposition pé drsstimman (se nedan).

Budgeterat resultat 2004 fore fordndring av yttre underhalisfonden &r — 305 tkr.

Eftersom foreningen under 2003 har témt den yttre underhéllsfonden kan enbart 314 tkr disponeras
under 2004 (samma belopp som arets avsittning). Resterande 522 tkr (836 tkr — 314 tkr) kommer
darfor att resultatforas, varvid ett berdknat underskott pa ca 305 tkr uppkommer.

Styrelsen har beslutat att h6ja &rsavgifterna med 5 % fr o m 2004-01-01. Ytterligare avgiftshojning
kan bli aktuell under &ret.

Flerarsprognos for dren 2005 — 2009 finns med sist i denna &rsredovisning och visar 6versiktligt hur
foreningens ekonomi ser ut de nérmaste &ren.

Framtida underhall
Av storre planerade underhallsatgirder kan nimnas att upphandling av hissrenovering 4r genomford
och entreprenaden startar upp under varen 2004.

Ovrigt
Forenklad fastighetstaxering dger rum under 2004, vilket innebdr att foreningens fastighet far ett
nytt taxeringsvéarde fr o m 2004-01-01.

Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserad forlust -241 747
Arets resultat - 224 996
- 466 743

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad forlust - 466 743
- 466 743 gp—
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2003-01-01 2002-01-01
RESULTATRAKNING (kr) -2003-12-31 -2002-12-31
Nettoomsittning Not 1 4 674 967 4 679 131
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 490 395 -3 097 535
Underhall Not 3 -422 956 -216 000
Fastighetsskatt -272 730 -260 790
Avskrivningar Not 4 -311 713 -311 713
Bruttoresultat 177 173 793 093
Rorelseresultat 177 173 793 093
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 5 70 956 103 382
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -473 125 -492 697
Resultat efter finansiella poster -224 996 403 778
Arets resultat -224 996

403778,
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BALANSRAKNING ( kr) 2003-12-31 2002-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8 595 251 8 816 525

Ombyggnader Not 8 803 469 872 210

Inventarier Not 9 43 396 65 094
9442 116 9753 829

Finansiella anldggningstillgdngar

Egna bostadsritter Not 10 460 000 460 000

Summa anliiggningstillgangar 9 902 116 10 213 829

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 9 246

Avrikning med HSB Norra Stor-Stockholm 327 132 277 345

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 215 506 191 108

542 638 477 699

Kortfristiga placeringar Not 12 2200 000 2 200 000

Kassa och bank Not 13 32 899 0

Summa omsiittningstillgangar 2775 537 2 677 699

Summa tillgangar 12 677 653 12 891 528

%/’
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BALANSRAKNING ( kr) 2003-12-31 2002-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 852 557 852 557
Uppskrivningsfond 3268 611 3 356 952
Fond for yttre underhall Not 15 0 618 226
Egna bostadsritter 85 554 85 554
4206 722 4913 289
Fritt eget kapital
Dispositionsfond -241 747 -733 866
Arets resultat -224 996 403 778
-466 743 -330 088
Summa eget kapital 3739979 4 583 201
Skulder
Fond for inre underhall Not 16 259 224 258 670
Skulder till kreditinstitut Not 17 6 983 759 7 284 440
Leverantorsskulder 377 026 208 178
Skatteskulder Not 18 23 442 22 552
Ovriga skulder Not 19 693 2 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1293 630 532 024
Summa skulder 8 937 674 8 308 327
Summa eget kapital och skulder 12 677 653 12 891 528
Poster inom linjen
Stillda panter Not 21 5412 000 5412 000
Ansvarsforbindelser Inga

Ingavg,/
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed for
bostadsréttsforeningar.

Byaganader
Avskrivning sker enligt en 42-arig rak plan som stracker sig t o m 2040 och som grundar sig pa

byggnadernas bokférda varde 1997-12-31 och férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning
uppgar till 1,82 % av anskaffningsvardet.

Uppskrivning byagnader

Avskrivning sker enligt en 40-arig rak plan som strécker sig t o m 2040 och som grundar

sig pa bokford uppskrivning 2001-12-31 och férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning
uppgar till 2,50% av anskaffningsvardet. Ett belopp motsvarande &rets avskrivning férs om fran
bundet eget kapital (uppskrivningsfond) till fritt eget kapital (balanserad forlust).

Ombyggnader
Avskrivning sker enligt en 18-arig rak plan som stracker sig t o m 2015 och som grundar

sig pa ombyggnadernas bokférda varde 1997-12-31 och férvantad nyttjandeperiod. Arets
avskrivning uppgar till 4,15 % av anskaffningsvardet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% beraknat pa inventariernas anskaffningsvéarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknats inflyta.

Fond for yttre underhall

Foreningen har tidigare redovisat fond for yttre underhall som avséttning. | enligt med BFNAR
2003:4 har detta andrats och fonden utgér nu en del av féreningens bundna egna kapital.
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av underhallsplan
och har aven i ar gatt via resultatrakningen. Planerade underhéliskostnader har ocksa enligt
tidigare praxis reglerats mot yttre underhallsfonden. Fr o m 2004 kommer féreningen att
tillampa BFNAR 2003:4 fullt ut, vilket innebar att endast faktiska underhallskostnader kommer
att redovisas i resultatrakningen.

Skulder

Samtliga skulder ar korifristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till fértroendevalda 2003 2002
Styrelsearvode enligt stammobeslut 35000 49175
Styrelsearvode enligt stmmobeslut, mbtesarvoden 19 200 0
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst 1193 0
Ovriga arvoden 14 400 14 400
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Sociala kostnader 20073 18 285
Kostnadsersattningar 237 0

94 103 85 860

Ovanstadende kostnader redovisas bland driftskostnaderna, se not 2 nedan. Foéreningen har
inte haft ndgon anstalld personal under aret. _,
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Not 1

Not 2

Not 3

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintikt om 3 % av taxeringsvardet
och med tillagg/avdrag fér finansiella poster. Efter avrakning av eventuellt sparat underskott
sker beskattning med 28 %. Féreningens underskott uppgick vid 2003 ars taxering till

5.920.951 kr.

Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyror

Ovriga intakter

Brutto

Avsittning till fond fér inre underhall
Avgiftsbortfall bostader
Hyresbortfall garage och p-platser

Drift

Fastighetsskoétsel och stadning
Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Snérenhalining

Sotning och OVK

Hissar

Forsakringar

Kabel-T'V

Lokalkostnader
Férbrukningsinventarier
Reklam och PR
Kontorsmateriel och trycksaker
Telefon och porto
Riskkostnader
Revisionsarvode

Arvode administrativ férvaltning
Medlemsavgift HSB

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

Lén och arvoden till fértroendevalda
Kostnadserséttning och naturaférmaner
Sociala avgifter

Ovrigt

Underhall

Planerat underhall

Avséttning till fond for yttre underhall
Disponerat ur fond for yttire underhall

2003 2002
4106 100 4 107 294
0 51816

587 030 518 023
7037 28 392
4700 167 4705 525
-25 200 -25 200

0 -1194

0 0

4 674 967 4679131
782613 764 850
303 1562 196 142
313742 209 225
1006 477 947 402
257 639 271 451
178 661 197 074
10 588 8414

95 063 0

11 333 0
117 734 103 139
47 831 45 867
9900 31218

4 864 5635
2494 0

0 6 362

6 837 4791
2950 300

6 895 6425
160 378 153 750
35445 33 540

9 869 6193

8 046 1689
73793 67 575
237 0
20073 18 285
23781 18 208
3490395 3 097 535
1041182 649 590
303 000 216 000
-921 226 -649 590
422 956 216 000

Avsattning till fond for yttre underhall har skett enligt faststalld 20-arig underhallsplan. F—
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2003 2002
Avskrivningar
Byggnader 221274 221274
Ombyggnader 68 741 68 741
inventarier 21698 21698
311713 311713
Rinteintédkter och liknande poster
Ranta avrakningskonto HSB 15617 3705
Ovriga ranteintakter 69 439 99 677
70 956 103 382
Rintekostnader och liknande poster
Rantekostnader langfristiga skulder 475 465 494 999
Rantebidrag -2 400 -2 380
Ovriga finansiella kostnader 60 78
473 125 492 697
Byggnader och mark
Féreningen &ger fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:107 i Upplands-Bro kommun.
Ingéende anskaffningsvérden 11 303 634 11 303 634
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 303 634 11 303 634
Ingaende avskrivningar -2 487 109 -2 265 835
Arets avskrivningar -221 274 -221 274
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 708 383 -2 487 109
Utgaende planenligt restvarde byggnader och mark 8 595 251 8 816 525
varav byggnader 8121251 8 342 525
varav mark 474 000 474 000
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvéarden 1657 400 1657 400
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 657 400 1 657 400
Ingaende avskrivningar -785 190 -716 449
Arets avskrivningar -68 741 -68 741
Utgéende ackumulerade avskrivningar -853 931 -785 190
Utgaende planenligt restvdarde ombyggnader 803 469 872 210
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 51.723.000 kr. Vardear 1973.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader (hyreshusenhet) 35400 000 13 500 000 48 900 000
Lokaler 1610 000 1213 000 2 823 000

37 010 000 14 713 000

51723 OOQVL___/
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2003 2002
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 108 490 108 490
Arets anskaffningar 0 0
Arets forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 108 490 108 490
Ingéende avskrivningar -43 396 -21 698
Arets avskrivningar -21 698 -21 698
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 094 -43 396
Utgaende planenligt restvdrde inventarier 43 396 65 094
Not 10 Egna bostadsritter
Bostadsrattslokalerna nr 7001, 7002 460 000 460 000
460 000 460 000
Bostadsréatterna har upptagits till anskaffningsvardet. Ytan for lokalerna uppgar till 86,6 m?.
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Rantebidrag 522 502
Ranta kortfristiga placeringar 4 449 8 964
Forsékring 135 386 117 734
Kabel-TV 18692 10 708
Medlemsavgift HSB Norra Stor-Stockholm 35445 35445
Avtal HSB Webb 6712 6628
Stadning 11761 11127
Ovrigt 2 539 0
215 506 191 108
Not 12 Kortfristiga placeringar
Réntesats  Loptid
HSB Bank, bankcertifikat 2,60 % 2003-12-02-2004-03-02 2 200 000
Under aret omsatta bankcertifikat 0 2200 000
2200 000 2200 000
Not 13 Kassa och bank
HSB Bank, féreningskonto 32742 0
HSB Bank, féreningskapitalkonto 157 0
32899 0
Not 14 Foérandring av eget kapital
Eana Balanserad
Insatser Uppskr fond bostadsratter vinst/foriust Arets resultat
Belopp vid arets ingang 852 557 3 356 952 85 554 -733 866 403 778
Vinstdisp. enligt stdmmobeslut 403778 ~403 778
Aterféring fran uppskr.fond - 88 341 88 341
Arets resultat -224 996
Belopp vid arets utgang 852 557 3 268 611 85 554 -241 747 -224 996
Not 15 Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingang 618 226 1051 816
Arets avséttning 303 000 216 000
Uttag under aret -921 226 -649 590
Belopp vid arets utgang 0 618 226\%/
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Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

2003 2002
Fond fér inre underhall
Belopp vid arets ingang 258 670 245 822
Arets avséttning 25200 25 200
Uttag under aret -24 646 -12 352
Belopp vid arets utgang 259 224 258 670
Skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rantesats Bundet till
HSB Bank AB 6,80 % 2004-11-15 3785000 3867 000
SE-Banken Bolan 6,60 % 2005-10-05 107 158 164 795
Stadshypotek 6,27 % 2010-03-01 1576 536 1644 344
Stadshypotek 6,63 % 2005-03-01 1515 065 1608 301
Summa lan 6 983 759 7 284 440
Varav redovisat som langfristiga skulder 6 678 375 6 983 760
Varav redovisat som kortfristiga skulder, 305 384 300 680
den del av fastighetslanen som ska amorteras inom ett &r.
Skatteskuld
Fastighetsskatt 272730 260 790
Inkomstskatt 0 0
Arets skattekostnad 272730 260 790
Avgar: betald preliminarskatt -249 288 -238 238
23442 22 552
Ovriga skulder
Kallskatt 360 360
Arbetsgivaravgifter 333 333
Depositioner 0 1770
693 2463
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Forutbetalda avgifter och hyror 343 206 324 526
Upplupna réntekostnader 18 239 19 403
Upplupet revisionsarvode 6 870 6 500
Fijarrvarme 123 650 130 647
El 50 695 30779
Sophamtning 4 881 4725
Platarbeten fasad 744 889 0
Ovrigt 1100 15 444
1293 530 532 024
Stdllda panter
Uttagna pantbrev 8 314 400 8314 400
Varav i eget forvar -2 902 400 -2 902 400
5412000 5412000%,

Lamnade som sakerhet for skulder till kreditinstitut.
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STYRELSENS UNDERSKRIFT

Upplands-Broden / 2004

Maj-Britt Wallgren Arno Hantke
Dorothy Eklund Alf Andersson
Rolf Bjérinder

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivitsden /2004

Joakim Grundfelt, av féreningen vald revisor Bdrje Ahl, av BoRevision AB férordnad revisor
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e T

Bokslut Budget Prognos Prognos Prognos Prognos  Prognos

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Intikter arsavgifter 4081 4286 4286 4286 4286 4 500 4725
Int#kter hyror 587 586 598 610 622 634 647
Ovriga intakter 7 1 1 1 1 1 1
Summa intikter 4 675 4873 4 885 4 897 4 909 5135 5373
Driftskostnader -3 187 3114 -3192 -3 272 -3 353 -3 437 -3 523
Lopande underhall -303 -247 -253 -260 -266 -273 -279
Periodiskt underhall -1 041 -836 -528 -8 -426 0 -104
Fondavsittning -303 -314 -314 -314 -314 -314 -314
Lyft fran fonden 921 314 314 8 426 0 104
Fastighetsskatt -273 -286 -300 -315 -331 -348 -365
Avskrivningar -312 -312 -312 -290 -290 -290 -290
Rénteintikter 71 64 56 62 68 72 80
Réantekostnader -473 -447 -401 -382 -367 -352 -337
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 -204 -308
Summa nettokostn -4 900 -5178 -4 930 -4 770 -4 854 -5 146 -5 337
Resultat -225 -305 -46 126 55 -10 36
Procentuell 5kning 0% 5% 0% 0% 0% 5% 5%
av arsavgifierna
Arsavgift ke/m” 479:- 503:- 503:- 503:- 503:- 528:- 554:-

Ing likvida medel 2477 2 560 2262 2240 2720 2710 3 061

Likvidflode drift -531 7 266 722 233 594 536
Amorteringar -301 =305 -288 -243 -243 -243 -243
For. skulder/fordr 915 0 0 0 0 0 0

Utg likvida medel 2 560 2262 2240 2720 2710 3 061 3354

Kommentarer: * Driftskostnader och 16pande underhall forutsatts 6ka med 2,5 % drligen
* Periodiskt underhill enligt uppdaterad underhéllsplan 2003-10-02
* Fondavsittning enligt 20-arig underhéllsplan 2003-10-02
* Under 2004 och 2005 ir planerat underhall storre &n vad som har fonderats. Et
belopp motsvarande arets avsittning har dérfor disponerats frén fonden dessa ér.
* Fastighetsskatten forutsitts 6ka med 5 % érligen
* Rintan 4r satt till 5,0 - 6,0 % vid konvertering av 1an, beroende pé bindningstiden.
* Rinteintikterna r satta till i genomsnitt 2,5 %.
* Foreningen beriknas borja betala inkomstskatt ar 2008. Uppgifterna om inkomst-
skatten dr dock osiikra, beroende pé att taxeringsvérdet kommer att &ndras 2004
och 2007. Full inkomstskatt beréiknas komma &r 2009.
Slutsatser:
* Resultatunderskotten 2003 - 2005 beror pa att det planerade underhéllet for dessa
ar #r storre dn vad som har fonderats i den yttre fonden. Delar av underhéllet blir darfor
resultatpaverkande. Foreningen bor darfor begrénsa det planerade underhéllet 2004
och 2005, s4 att det uppgér till ett belopp motsvarande avsattningen (314 tkr / &r).
Om 314 tkr/ar 6verskrids bor foreningen hja avgifterna, sé att underskottet ticks upp.
* Inkomstskatten ar 2008 och 2009 kommer att kriva avgiftshojningar pé ca 5 % per ar.



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
HSB Brf Utsiktshéjden 1 Upplands Bro

Organisationsnummer 717000-0967

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf
Utsiktshéjden i Upplands Bro for rikenskapséret 2003-01-01--2003-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Véart ansvar 4r att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger dédrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Upplands-Bro den T/ 7 2004
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Joakim Grundfelt, Botje Ahly”
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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