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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning far féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten “Halmstacken 1” och "Régstacken 1" i “Stockholm” kommun.

Styrelsen har sitt sate i “Stockholms” 1an, “Stockholms” kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 95 9129
Parkeringar och

garageplatser 81 0

Féreningens fastighet &r byggd 8r 1962. Vérdedr 1962.

Féreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapséaret

Arsavgifter
Arsavgifterna har under 8ret hdjts med 3% fr3n och med 2019-04-01.

Genomfirt planerat underhall

Dranering Langa E
Takomlaggning bostadshus

Lekplats

Pdgédende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Fastighet Fasadmalning

2020 Mark Dranering langa D

2020 Mark Asfaltering delar av omradet
2020 Fastighet Tegelfogning

2020 Fastighet Hang- och Stuprannor

2020 Fastighet Byte tvattmaskiner/torktumiare
Stamma

Ordinarie foreningsstamma halls 2019-04-24, Vid stamman deltog 31 medlemmar varav 31 var ristberattigade.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-04-24 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Raoll

Nikias Bystedt Ledamot (Ordférande)

Jonas Andersson Ledamot

Eva Ankargdrd Ledamot

Monika Hedlund Ledamot

Gunnar Skoglund Ledamot

Kenneth Sjégren Ledamot - HSB

Ben C. Akbulutlar Suppleant

Under perioden frén stimman 2019-04-24 - 2019-12-31 har styrelsen haft filjande sammansittning:

Styrelsemediem Roll

Gunnar Skoglund Ledamot
Jonas Andersson Ledamot
Kenneth Sjigren HSB-ledamot
Monika Hedlund Ledamot
Niklas Bystedt Ledamot
Tatjana Hilmblom Ledamot
Joachim Mdrtensson Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Jonas Andersson, Gunnar Skoglund och Joachim Mértensson.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollfdrda styrelsematen.
Samt Mark- och Fastighetsbesiktningar.

Revisorer

Ordinarie Taina Rahko

Suppleant Garan Olbers

BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Claes Svensson.

Valberedning
Valberedningen best8r av Claes Svensson & Bjorn Wolgast

Underhélisplan

Underhallsplan f6r planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-10-01.

Underhéllsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns fér det planerade underh8ll som behdvs for att hilla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett s& stort miljéméassigt ansvar som méiligt.
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Forvaltningsberéattelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 149 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019. Under 8ret har 11 dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvédndas for att jémféra bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bastadsréttsforening.

Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som mediem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal @r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdlining och géra det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 867 853 824 717 682
Totala Intakter kr/kvm 886 870 841 732 699
Sparande till underhdll och investeringar krfkvm 204 165 250 178 197
Beldning, kr/kvm 5960 5743 6 006 5799 1562
Réntekanslighet 7% 7% 7% 8% 2%
Drift och underhdll kr/kvm 539 604 498 490 464
Energikostnader kr/kvm 181 184 180 181 169
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rkna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd frdn bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intikter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsforeningar har
intakter utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P&
Iang sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pd s3 sétt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir Sver. Lite Iangre ner gdr det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

g
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Rintekinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behover hdja avgiften med om rantan pd l8nestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pé ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in eventuella
intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 8 085 7943 7678 6 683 6 385
Resultat efter finansiella poster 87 -596 1148 510 1649
Soliditet 13% 13% 11% 8% 19%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fétt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Déarfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort,

Rorelseintdkter 8 084 559
Rérelsekostnader - 7 159 640
Finansiella poster = 838 398
Arets resultat 86 521
Planerat underhdll + 669 013
Avskrivningar + 1104799
Arets sparande 1860 332
Arets sparande per kvm total vta 204

Forandring eget kapital

Kapital- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser tillskott fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingang 1 892 500 2 303 308 715 444 3785033 -596 361
Reservering till fond 2019 253 000 -253 000
Tanspréktagande av fond 2019 -669 013 669 013
Balanserad i ny rékning -596 361 596 361
Foréndring kapitaltillskot 259 192
Arets resultat 86 521
Belopp vid drets slut 1892 500 2 562 500 299 431 3 604 685 86 521
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3188672
Arets resultat 86 521
Reservering till underhdlisfond -253 000
Tanspraktagande av underhélisfond 669 013
Summa till stémmans forfogande 3691 205
Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 3691 205

Ytterligare upplysningar betréaffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar. MY
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 084 559 7 942 939
Rorelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -4 919 161 -5 512 876
Ovriga externa kostnader Not 3 -202 762 -108 510
Planerat underhall -669 013 -1 007 274
Personalkostnader och arvoden Not 4 -134 883 -134 541
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -1 104 799 -1 097 616
Ovriga rérelsekostnader Not 5 =129 023 0
Summa rorelsekostnader -7 159 640 -7 860 817
Rorelseresultat 924 919 82122
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1567 2 592
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -839 965 -681 075
Summa finansiella poster -838 398 -678 483
Arets resultat 86 521 -596 361

g
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 61 592 031 56 780 689
P&gdende nyanldggningar Not 9 688 944 3720 188
62 280 975 60 500 877
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 62 281 475 60 501 377
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 17 188 1138
Avrékningskonto HSB Stockholm 1732178 2622 126
QOvriga fordringar Not 11 10 851 11 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 421 116 313 049
2 181 333 2 947 654
Kassa och bank Not 13 3162 0
Summa omsattningstillgdngar 2 184 495 2 947 654
Summa tiligdngar 64 465 970 63 449 031

vy
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 892 500 1 892 500

Kapitaltillskott 2 562 500 2 303 308

Yttre underhdlisfond 299 431 715 444
4 754 431 4911 252

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 604 685 3 785033

Arets resultat 86 521 -596 361
3 691 205 3188672

Summa eget kapital 8 445 636 8 099 924

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 53 678 743 52 325 991

53 678 743 52 325 991

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 725 605 100 000

Leverantdrsskulder 124 350 1 585 396

Skatteskulder 65 808 64 408

Fond fér inre underhdll 72 179 72 179

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 353 649 1201 133
2 341 591 3023 116

Summa skulder 56 020 334 55 349 107

Summa eget kapital och skulder 64 465 970 63 449 031

v
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Org Nr: 702001-8474

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 86 521 -596 361
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1104 799 1 097 616
Utrangeringar -128 823 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 062 496 501 255
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -123 627 22 630
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 307 130 1 386 621
Kassaflode frén Iopande verksamhet -368 261 1910 506
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 756 074 -3 720 188
Kassafldde frén investeringsverksamhet -2 756 074 -3 720 188
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 1978 357 -2 403 308
Kapitaltillskott 259 192 2 003 308
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 2 237 549 -400 000
Arets kassafléde -886 786 -2 209 682
Likvida medel vid drets borjan 2622126 4 831 807
Likvida medel vid drets slut 1735 340 2622126

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fdreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokfgringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som lanafristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,55 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& smahus som hégst fér vara 0,75 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 8049 kronor per smahus.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar. o
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HSB Bostadsrittsférening Ragstacken i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 7 916 937 7 786 911
Hyror 172 490 171 306
Ovriga intakter 39 716 14 087
Bruttoomsattning 8 129 143 7 972 304
Avgifts- och hyresbortfall -44 584 -29 310
Hyresforluster 0 -55
8 084 559 7942939
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 498 444 543 460
Reparationer 699 968 1216 855
El 144 551 157 532
Uppvarmning 1251 536 1 266 684
Vatten 258 826 255 452
Sophdmtning 104 425 105 814
Fastighetsftrsakring 101 901 80 309
Kabel-TV och bredband 83 776 82 201
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 765 890 742 668
Forvaltningsarvoden 309 318 387 995
Tomtrattsavgald 655 200 655 200
Ovriga driftkostnader 28 138 18 706
4901 973 5512 876
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror ach arrenden 7 818 14 577
Forbrukningsinventarier och varuinkop 19 089 7770
Administrationskostnader 83 405 37 150
Extern revision 11 000 14 088
Konsultkostnader 48 750 2225
Medlemsavgifter 32 700 32 700
202 762 108 510
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 97 650 91 000
Revisionsarvode 6 975 6 825
Ovriga arvoden 0 4550
Sociala avgifter 30 258 32 166
134 883 134 541
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering anléggningstillgéngar - Tak 129 023 0
129 023 0
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rdnteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 1187 2047
Ovriga ranteintékter 380 545
1567 2592
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 842 887 658 625
Ovriga rantekostnader -2 922 22 450
839 965 681 075

10
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HSB Bostadsrittsférening Ragstacken i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 65 426 018 65 426 018
Brets investeringar 5 787 318 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71213 336 65 426 018
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 645 329 -7 547 713
Arets avskrivningar -1 104 799 -1 097 616
Arets utrangeringar 128 823 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar -9 621 305 -8 645 329
Utgdende bokfort virde 61592 031 56 780 689
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 73 166 000 73 166 000
Taxeringsvdrde mark 112 575 000 112 575 000
Summa taxeringsvirde 185741 000 185741 000
Not 9 Pagdende nyanliggningar och fiorskott
Ingdende anskaffningsvarde 3720 188 0
Omeklassificering till byggnad -3 031 244 3720 188
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 688 944 3720 188
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 851 11 341
10 851 11 341

11
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HSB Bostadsriittsforening Ragstacken i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 420 625 313 049
Upplupna intakter 491 0
421 116 313 049
Ovanstdende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
SBAB 3 162 0
3162 (1]
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Ndsta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 26384184 0,96%  2020-11-02 2 400 991 725 605
SBAB 28728204 0,86%  2020-01-07 19 040 857 0
SBAB 28728212 1,31%  2020-12-09 10 000 000 0
SBAB 28728255 2,15%  2024-12-09 10 000 000 0
SBAB 28728263 2,52%  2027-12-09 10 000 000 0
SBAB 29758204 1,00%  2020-02-10 2 962 500 0
54 404 348 725 605
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 678 743
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 776 323
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 55 426 000 55 059 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 725 605 100 000
Not 16 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 629 194 571 724
Ovriga upplupna kostnader 724 455 629 409
1353 649 1201133

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rdakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

12
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HSB Bostadsrittsférening Ragstacken i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 17 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter arets slut

Stockholm, den é/‘( pad Zé)
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Ragstacken i Stockholm, org.nr. 702001-8474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bef Ragstacken i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Stockholm for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 Vi éir oberoende i forhllande fill freningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret  gyerige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut |
&rsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroli som den bedomer ar formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar

Jag har utftirt revisionen enfigt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberatielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

e  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

lf"ﬁ..%n fjessa "fkermh |nh§mta{ rewsmn_;baws som ar" - vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillréickliga och dndamalsenliga for alt utgéra en grund for mina frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaklighet f6rméga att fortsalta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
tilt féljd av oegepﬂigheter dr hdgre dn fﬁf en vésenﬂig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontrofl. om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
A - o 3 arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevi
o  skaffer jag mig en forstéelsq_av (_19n dgl‘av fgrenmgens iniame som inh€|rr1ta’tsg fram till datumet for revisionsp;rﬁt{elsen. Dock ’
kontroll som har betydetse fdr min revision fr att utforma kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening

granskningsatgarder som r lampliga med hansyn till

omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inta 8ngre kan fortséitta verksamheten.

den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

. S . - - innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

° unw\?r::;agé:gﬁl:iﬂTpl:gzitie:z;S; sr:::\;lsmngspril:upreir s arsredovisningen alerger de underliggande transaklionema och
Ao g ppskattninga handelsema pé ett salt som ger en rattvisande bild,

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfart en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ragstacken i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare | avsnitiet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst efler forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr‘elsens anse L o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget tll dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad sa att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreninger,
foreningen, eller arsredovisningslagen seller stadgama.

Vart m3l betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersaftningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome oci har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisormn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsieg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden 7 /4{ - 2020

Martin Fredriksson Taina Rahko
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB - dir méjligheterna bor

MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2020-04-22

LAGENHETSPARMARNA

Bakgrund

For ett tiotal ar sedan tillhandaholl foreningen sin information om géllande grundlaggande regler i s.k.
”Légenhetspédrmar” som uppréttats i ett exemplar for varje hushall. Dari fanns ocksa ett s.k. ”Ingressblad”
med individuella avtalade regler for varje lagenhet.

Under de senaste aren har bara ett fatal uppdateringar av parmarna skett och mycket som star dér ar
ofullstiandigt eller direkt felaktigt. En vil uppdaterad hemsida med sddan information saknas ocksa.

Forslag till beslut

Arsstimman bér ta stillning till om ligenhetspirmarna ska avvecklas eller om systemet ska finnas kvar.
Hellre inga parmar alls 4n sdidana med felaktig eller inaktuell information.
1. Om systemet beslutas finnas kvar foreslas att styrelsen ges i uppdrag
att uppdatera parmarna
att organisera for fortsatt 16pande och regelbunden utgivning av uppdaterade blad nér
forandringar skett som gor att gammal text ej ldngre géller.

2. Om systemet ska avvecklas foreslas att styrelsen ges i uppdrag att aterkomma till efterfojande
arsstimma
att presentera forslag pa hur information av den typ som funnits i ldgenhetspdrmarna pa ett
varaktigt sétt ska kunna delges bostadsréttsinnehavarna.

Eftersom nagra medlemmar mojligen inte ens sett nagon lagenhetsparm bifogas hér ocksa den, vad jag
vet, senaste uppdateringen av innehallsférteckningen.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt punkt 1 alternativt 2 i forslaget.

Stockholm 2020-02-10

_Goran Olbers Glanshammarsg. 106
Namn Lghnr

Styrelsens utlitande angiende motionen ”Ligenhetspirmarna”.

Styrelsen tycker att konceptet Légenhetsparm” ska finnas kvar da den innehaller bra information for de
boende.

Styrelsen foreslar att flytta 6ver all information som finns i 1dgenhetsparmen till vér féreningshemsida
som finns pé https:// www.hsb.se/stockholm/brf/ragstacken/
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HSB - ddr mijligheterna bor

Styrelsen foreslar att ingressbladen som ér specifika for respektive hushéll gés igenom och kontrolleras da
det finns otydligheter i vad som star i dessa.

Sedan avvecklas ingressbladen och tydliga avtal ersédtter om sadant behdvs mellan foreningen och
boende.
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HSB - dir méjligheterna bor

MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2020-04-22

INFORA MATAVFALLSSORTERING

Bakgrund

Miljomedvetenhet dr ett hett samtalsdmne idag i samhéllet och enligt mig borde det vara ett samtalsimne
for oss som dr med i BRF Régstacken. En enkel och miljomedveten handling alla hushall kan gora é&r att
sortera sitt matavfall samt att BRF Régstacken skulle bidra till den regionala kretsloppet. Vi skulle ocksa
hjélpa Stockholm att bli en klimatsmart och fossilbrinslefti stad.

Om alla 2,3 miljoner som bor i Stockholms 14n skulle sortera alla sina bananskal under ett ars tid skulle
det resultera i tillrdckligt med biobrédnsle for en buss att &ka fyra varv runt jorden! Samt att matavfallet
fran 3000 personer riacker for att kdra en stadsbuss i ett helt &r.

Néstan 40% av det som hamnar i soppésen dr matavfall.

Det ar inte bara ett klimatsmart drag av oss i BRF Ragstacken att borja matavfallssortera, idag vager
Stockholm stad alla sopor vi sldanger i var BRF och tink om vi kan fa ner de priserna med 40%?
Matavfallshdmtningen 4r dven kostnadsfti for flerfamiljshus — sa som hyresfastigheter och bostadsrétter —
om det finns goda himtforhallanden och om hidmtfrekvensen dr en gang i veckan. Ett mindre tillagg for
dragavstand 6ver 10 meter och titare himtning tillkommer..

Forslag till beslut

Jag foreslar att styrelsen for BRF Ragstacken kollar upp mdjligheten for oss att inférskaffa
matavfallssortering. Ar priserna billigare &n dagens sophantering ska detta beslutas direkt av
styrelsen att det implementeras sa fort som majligt samt att matavfallskarl placeras nara
befintliga sopkarl.

Jag féreslar féreningsstamman att besluta enligt férslaget..

Stockholm 2020-02-24

Kicki Langs _Esp.66
Namn Lghnr

Styrelsens Utldtande
Styrelsen foreslér att bifalla motionen.
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Motion till HSB:s Brf Ragstacken, Féreningsstamma 2020

Styrelsen utser kontaktperson till brh som rapporterar fel och problem

Styrelsen upphandlar arbeten som utfors i/pa bostadsrattshavens (brh) bostad, uteplatser,
tradgardar, car-portar etc.

T ex M3’s stambyte, takomlaggning, olja eller mala plank/staket, mala fasad, byte av trapanel pa
forraden...

Ibland utfors dessa arbeten inte till full belatenhet, och man kontaktar da styrelsen och ber om
hjalp. Jag tycker att dialogen med styrelsen ar lite tunn, man far ibland paminna om sitt arende och
aven tjata for att fa hjalp. Det ar frustrerande.

Jag foreslar att foreningsstamman beslutar att styrelsen utser en kontaktperson till vardera brh
som rapporterar in problem, som tenderar att dra ut pa tiden. Pa sa satt har brh nagon som tagit
ansvar for just mitt fel, problem. Jag tror att det skulle gynna bade styrelsen och brh, om man har
bra kontakt genom arendets gang.

Hagsatra 2020-02-29

Annika Johansson (Igh nr. 72)

Styrelsens utlatande

Alla fel och brister som féreningen ansvarar for har vi en fastighetsskdtare som hanterar och alla
fel rapporteras till dem. Styrelsen féljer sedan upp dessa tillsammans med den entreprendr vi valt
(Ingdahls). Kanner man att ett fel drar ut pa tiden ar man valkommen att kontakta styrelsen.

Styrelsen foreslar att avsla motionen med motiveringen ovan.
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HSB - ddr mijligheterna bor

MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2020-04-22

ATERPLANTERA VARA TRAD

Bakgrund

Flera trdd har pé senare ar tagits ned i vart omrade .Vid lekplatsen togs tva stora l6nnar bort och arbetet
att ersitta dem var redan bestéllt hos IT nér stambytet kom emellan. De ar fortfarande inte ersatta. Bakom
Glanshammarsgatan 100-108 togs de stora bjorkarna bort och ersattes av hagtornstrad. Nu ér dven de
borttagna. Vért omrade &r ként och uppskattat for sin gronska men manga trad ar gamla och faller ifran
allt eftersom.

Forslag till beslut

Jag Onskar att féreningen planterar nya trdd nir gamla maste tas ner och dven att buskar ersétts vid behov.

Avsluta med:
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2020-02-25

Kerstin Nordenson Glanshammarsgatan 126
Namn Lghnr

Styrelsens utlitande
Styrelsen foreslar att bifalla motionen att alltid titta pa ersittning vid behov nir trdd och buskar tas bort.
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MOTION TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN RAGSTACKEN  stockholm 26/2-20.
FORENINGSSTAMMA 2020.

FORDELNING AV DRIFTSKOSTNADER.

FOr drygt 2 ar sedan tog foreningen beslut om att in féra tva andelstal,
driftsandelstal samt kapitalandelstal.

Vad galler driftandel ar kostnaden 2018 (senast kianda beloppet ) 5513 tkr.
Drift och underhall skall , enligt férvaltningsberattelsen , férdelas

pa ytan for bostader och lokaler .

Inom foreningen finns ett antal lagenheter , som under aren blivit

tillbyggda ( dvs. fatt utokad boyta ).
Min fraga till styrelsen ar : Vid férdelning av kostnadsposten ” drift och

underhall ”, har man da beaktat detta yttillskott eller har fordelningen

berdknats pa den ursprungliga ytuppgiften ?

Forslag till beslut:

Om gamla uppgifter anvants foreslar jag antingen att alla andelstal

omraknas till idag verkliga ytor eller enklare , att tillbyggda lagenheter

far ett manatligt tillagg.

Ex. ( drift och underhall kr /kvm /ar x tillbyggd yta kvm ) : 12.

Detta revideras plus/ minus nar arsbokslut foreligger.
Framtida avgiftstillagg baseras pa budgeterade belopp.

Jag foreslar att féreningsstamman beslutar ge styrelsen i uppdrag att
utreda detta och aterkomma med forslag under varen — 20 hur férdelning

av driftskostnader skall ske pa ett rattvist satt./Dick Lewin Lagenhet :26
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Styrelsens utlatande angaende motionen "Férdelning av driftkostnader”

Styrelsen yrkar avslag pa hela motionen med motiveringen att:

Styrelsen har under ar 2011 utrett fragan gallande tillbyggnader och andelstal.
Fragan avhandlades pa extrastamma och darmed avslar styrelsen vidare utredning
av vad som dnskas i motionen da inget har andrats juridiskt.

22



==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne 4ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FulImaKt 0T oottt e e e
att foretrada bostadSrattShavaren ...........oovrniiriieet e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 bt

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........ooooiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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