ARSREDOVISNING 2021
HSB Brf

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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¢218| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702001-8474 far

hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen bildades 1959. Fastigheterna Halmstacken 1 och Réagstacken 1

forviarvades med tomtrdtt 1962-01-01. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-12-01.

Foreningen &dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Halmstacken 1 1962

Ragstacken 1 1962

Totalt 2 objekt

Samtliga i Stockholm kommun. Fastigheterna Halmstacken 1 och Ragstacken 1 upplats av Stockholms
kommun/Exploateringskontoret med tomtritt. Tomtrattsavtalet [oper pa 10 ar. Nésta fornyelse ar ar 2032. Fastigheterna
ar fullvardesforsikrade i Folksam. I forsikringen ingar styrelseansvar. Hemforsiakring tecknas och bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingér ej 1 foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal giller t.o.m. 2022-04-30.

Antal Bendmning Total yta m2
95 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9142
81 p-platser 0
Totalt 176 objekt 9142

Foreningens lagenheter fordelas pa: 72 st 4 rok, 23 st 5 rok.

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Jon Agust Reynisson Ordférande 2021-06-16

Niklas Bystedt Ledamot 2021-06-17

Christer Clevesjo Ledamot 2021-06-16

Gunnar Skoglund Ledamot 2005-06-13

Eva Ankargard Ledamot 2021-06-16

Anders Bostrom Ledamot 2021-06-16 2021-09-28
Kenneth Sjogren Ledamot 2018-05-08 2021-03-17
Joachim Martensson Ledamot 2020-08-16

Ali Essamraoui Ledamot 2021-09-28

Tatjana Hilmblom Ledamot 2019-05-19

Monika Hedlund Ledamot 2017-06-11

Kristine Langs Suppleant 2020-08-16 2021-06-16
Carol Brax Suppleant 2021-06-16

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Niklas Bystedt, Gunnar Skoglund, Joachim Martensson,

Tatjana Hilmblom, Carol Brax.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Eva Ankargard, Jon Agust Reynisson, Niklas Bystedt, Tatjana Hilmblom.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Asa Kilbdck med Tore Abrahamsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Claes Svensson, Bjorn Wolgast (sammankallande) samt Anton Hedlund, valda vid

foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-02. Pa stimman deltog 22 medlemmar.

Extra stimma holls 2021-01-13, om en ny tillbyggnad pa Glanshammarsgatan 128.

Extra stimma holls den 2021-09-02, om en dédning och nyupplételse av bostadsritt pa Glashammanrsgatan 128.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret kat med 3%. Arsavgiften for 2022 kommer ka med 4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgérder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2021-09-09.

Maélning panel

Reparation av utifran intringande fukt i Igh.

Beslut tagit att skjuta fram manga aktiviteter pga. pandemi och ekonomi.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder senast genomforts:
Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder senast genomforts:

Artal Andamal

2016 Stambyte

2020 Dranering av langa E
2020 Fiberinstallation
2018 Takpalaggning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Foreningen utfor och planerar foljande atgdrder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Malning férrad ocg carportar
2022 Underhall/ombyggnad carport
2022 Underhall hus P.

2022 Betongtrappor langa E och D
2022 Tegelfogar

2022 Hangrannor, stupror

2022 Dranering hus P.

2022 Installation av laddstolpar for elbilsladdning
2024 Oljning trapanel

2023 Underhall ytterdorr

2025 Byte utrustning tvattstuga
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Transaktion 09222115557467124484 Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 150 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 152.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 228 241 232 165 250
Skuldsattning, kr/kvm 5975 6 090 5951 5735 5998
Rantekanslighet, % 7 7 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 201 176 181 184 180
Driftskostnad, kr/kvm 604 563 575 630 532
Arsavgifter, kr/kvm 886 871 866 852 823
Totala intakter, kr/kvm 906 889 885 869 840
Nettoomsattning, tkr 8278 8129 8 085 7943 7678
Resultat efter finansiella poster, tkr -168 740 87 -596 1148
Soliditet, % 15 14 13 13 11

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsiittning:
Definition: Totala rédntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Riintekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférindring av de totala réantebirande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ér viktigt att veta om foreningens ekonomi ér kinslig for rintefordndringar. Beskriver hur héjda rdntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + viarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift, dvriga kostnader och personalkostnader.

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsritten. Dérfor ér det
viktigt att bedoma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for
lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1892 500 0 0 1892 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 2 562 500 0 611 653 3174 153
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 507 723 0 -507 723 0
S:a bundet eget kapital, kr 4962 723 0 103 930 5066 653
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3482913 739915 507 723 4 730551
Arets resultat, kr 739915 -739 915 -167 791 -167 791
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4222 828 0 339932 4562 760
S:a eget kapital, kr 9 185 551 0 443 862 9 629 413

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 455 000 kr samt ianspraktagande skett med 962 723 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4222 828
Arets resultat, kr -167 791
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 4 055 037
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -455 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 962 723
Balanseras i ny rakning, kr 4 562 760

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Org.nr: 702001-8474

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Transaktion 09222115557467124484 O%ﬁ@?\

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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HSB Bostadsrattsforening Rdgstacken i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 277 916 8 129 143
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 200 518 -4 894 908
Ovriga externa kostnader Not 3 -129 182 -119 033
Planerat underhall -983 046 -194 708
Personalkostnader och arvoden Not 4 -194 711 -136 457
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 269 784 -1 271 235
Summa roérelsekostnader -7 777 241 -6 616 340
Rorelseresultat 500 675 1512803
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 106 1791
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -670 572 -774 679
Summa finansiella poster -668 466 -772 888
Arets resultat -167 791 739 915

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 61 261 289 61 009 741
Pagdende nyanléggningar Not 8 0 1 062 500
61 261 289 62 072 241
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 61 261 789 62 072 741
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 508 0
Avrdkningskonto HSB Stockholm 4275 111 3 584 935
Ovriga fordringar Not 10 10 745 10 790
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 301 565 450 661
4 589 929 4 046 386
Kassa och bank Not 12 3395 3384
Summa omsattningstillgdngar 4 593 323 4049 771
Summa tillgdngar 65 855 113 66 122 511

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

2021-12-31 2020-12-31

Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 892 500 1 892 500

Kapitaltillskott 3174 153 2 562 500

Yttre underhélisfond 0 507 723

5 066 653 4962 723

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 730 551 3482913

Rrets resultat -167 791 739 915

4 562 761 4 222 828

Summa eget kapital 9629 414 9 185 551

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 43 934 292 22 962 500
43 934 292 22 962 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 685 785 32 716 243

Leverantorsskulder 136 574 158 780

Skatteskulder 44 836 44 836

Fond for inre underhéll 64 787 65 718

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1 359 425 988 883
12 291 407 33 974 460

Summa skulder 56 225 699 56 936 960

Summa eget kapital och skulder 65855113 66 122 511

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -167 791 739 915
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1269 784 1271 235
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1101 994 2 011 150
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 146 633 -12 296
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 347 405 -357 769
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 596 032 1 641 085
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -458 833 -1 062 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -458 833 -1 062 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 058 666 1274 395
Inbetalda insatser och uppladtelseavgifter 611 653 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -447 013 1274 395
Arets kassaflode 690 186 1852 980
Likvida medel vid 3rets borjan 3 588 320 1735 340
Likvida medel vid arets slut 4 278 506 3588 320

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomf6rts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,72% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst fér vara 0,75 % av taxeringsvardet for
smdhus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 8 524 kronor per hus.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Transaktion 09222115557467124484 Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 102 205 7 963 056
Hyror 171 491 174 731
Ovriga intakter 32901 29 381
Bruttoomsattning 8 306 597 8 167 168
Avgifts- och hyresbortfall -28 681 -38 025
8 277 916 8129 143
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 819 751 597 321
Reparationer 376 076 614 607
El 189 955 135 897
Uppvarmning 1 359 246 1199 629
Vatten 291 403 271731
Sopha@mtning 130 843 97 096
Fastighetsforsakring 111 597 103 850
Kabel-TV och bredband 86 585 85 787
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 793 155 791 920
Forvaltningsarvoden 360 526 328 319
Tomtrattsavgald 655 200 655 200
Ovriga driftkostnader 26 182 13 551
5200 518 4 894 908
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 8 050 7 848
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 16 168 2963
Administrationskostnader 55 589 58 397
Extern revision 11 875 11125
Konsultkostnader 4 800 6 000
Medlemsavgifter 32 700 32 700
129 182 119 033
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 142 802 94 600
Revisionsarvode 7 140 7 095
Ovriga arvoden 4 760 4730
Sociala avgifter 40 009 30 032
194 711 136 457
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 1552 838
Ovriga ranteintékter 554 954
2106 1791
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 670 302 768 147
Ovriga rantekostnader 270 6 532
670 572 774 679

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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HSB Bostadsrattsforening Rdgstacken i Stockholm
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 71902 280 71213 336

Omklassificering till byggnad 1 062 500 0

Arets investeringar 458 833 688 944

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 73423 613 71 902 280

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -10 892 539 -9 621 305

Arets avskrivningar -1 269 784 -1271 235

Utgdende ackumulerade avskrivningar -12162 324 -10892539

Utgdende bokfort varde 61 261 289 61 009 741

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 91 253 000 73 166 000

Taxeringsvarde mark 119 700 000 112 575 000

Summa taxeringsvirde 210953 000 185 741 000
Not 8 P3gdende nyanldaggningar och férskott

Ingdende anskaffningsvarde 1 062 500 688 944

Omeklassificering till byggnad -1 062 500 373 556

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 0 1 062 500
Not 9 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 10 745 10 790

10 745 10 790

Transaktion 09222115557467124484

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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HSB Bostadsrattsforening Rdgstacken i Stockholm
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 301 565 450 661
301 565 450 661
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 3395 3 384
3395 3384
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 26384184 0,51% 2022-03-30 722 057 100 000
SBAB 28728204 0,69% 2022-03-13 18 971 792 18 139
SBAB 28728212 0,57%  2022-03-30 9963 728 587 412
SBAB 28728255 2,15% 2024-12-09 10 000 000 0
SBAB 28728263 2,43% 2027-12-09 10 000 000 0
SBAB 29758204 0,74%  2023-02-14 2 962 500 0
SBAB 31314674 0,50%  2023-03-30 2 000 000 0
54 620 077 705 551
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 092 322
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 934 292
Foreningen har 183n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 55 679 000 56 179 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 10 685 785 32 716 243
10 685 785 32716 243
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 675 763 673 305
Ovriga upplupna kostnader 683 662 315 578
1359 425 988 883

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Rdgstacken i Stockholm
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 16 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Carol Brax (tjanstgdrande suppleant) Christer Clevesjo Eva Ankargérd
Gunnar Skoglund Joachim Martensson J6n Agust Reynisson
Monika Hedlund Niklas Bystedt Tatjana Hilmblom
Vé&r revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna arsredovisning

Rsa Kilbéck Maria Sukhova

BoRevision AB

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund férordnad revisor

Signerat JAR, CC, EA, TH, MH, GS, NB, JM, CB, MS, AK
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ragstacken i Stockholm, org.nr. 702001-8474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ragstacken i
Stockholm for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557467168275

Signerat MS, AK



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ragstacken i Stockholm for enligt denng tzeslcmvs narmare i avsnittet Rewsorns ansvar. V.| ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Asa Kilback
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557467168275 Signerat MS, AK




ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Régstacken i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JON AGUST REYNISSON N e

Ordforande BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 10:01:50

EVA ANKARGARD o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-13 ki. 08:42:58

MONIKA HEDLUND i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 09:33:22

NIKLAS BYSTEDT P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 10:13:13

CAROL BRAX P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 08:09:43

ASA KILBACK i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 14:48:46

REVISIONSBERATTELSE 2021

CHRISTER CLEVESJO N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kI. 09:37:53

TATJANA HILMBLOM P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 08:32:10

GUNNAR SKOGLUND P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 13:59:04

JOACHIM MARTENSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 13:09:54

MARIA SUKHOVA P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 16:29:58

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréattsférening Ragstacken i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIA SUKHOVA i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 16:29:31

ASA KILBACK N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 15:21:28

HSB - dir mgjligheterna bor



2022-02-27

Motion till HSB brf Ragstackens foreningsstamma 2022

SANKNING TILL 10 KM/H

Hastighetsbegriansnigen for biltrafik i vart omréde ar idag 20 km/h. Detta anser jag vara
problematiskt dd gangtrafikanter och biltrafikanter, delar p&4 samma ytor. Jag anser att 10 km/h
skulle vara full tillrackligt och att detta speglar den hastighet som vi boende faktiskt héller oss till.
Externa varutransporter kan dock utnyttja den befintliga hastighetsbegrésningen till max, vilket
jag anser vara problematiskt, d& bland annat vissa tomter i omradet har direkt anslutning till
végen. Vidare har véar grannforening (Sddeskornet) en hastighetsbegrianing pa 10 km/h, varfor det

borde var fullt tillrédckligt &ven i vart omrade.

FORSLAG TILL BESLUT

Jag foreslar att foreningen beslutar att begrénsa biltrafiken till 10 km/h (om detta &r ett beslut vi
sjdlva kan ta). Alternativt beslutas att vi tar reda pa hur detta kan goras och gor en ansokan till ratt

instans.

Stockholm, 2022-02-27
Jens Ingman

Glanshammarsgatan 94

Styrelsens svar till motion:

Bra forslag och eftersom vara skyltar behéver fornyas sa kan vi andra till 10 km/h samtidigt.
Styrelsen bifaller motionen.






=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] AT Datum .....coovvveieiieeeenn,
FULIMAKE O . eeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaeeeaeseaaeeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAISNAVATEN .. ..oeeeeeee e e et e e e e e e e e eeean
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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