HSB BRF RAGSTACKEN

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma for HSB:s bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm, halls i
Varsaddens foreningslokal i hérnan av Stjarnsundsgatan/Glanshammarsgatan 101,
onsdag den 24 april 2019, kI 18.30.
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foéreningsstammans 6ppnande
val av stdmmoordférande
anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
godkénnande av rostlangd
fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman (1)
beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
val av styrelseledaméter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och suppleant
val av revisor/er och suppleant
beslut om antal ledaméter i valberedningen
val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
val av ombud och erséattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB (1)
av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen (motioner)
. féreningsstdmmans avslutande

Styrelsens redogorelse for kommande 5ars underhallsplanering

1)

2)

Arvoden foreslas att utga till 2,0 basbelopp till styrelsen att férdelas internt inom denna. Darutéver utgar
ersattning for forlorad arbetsfortjanst i samband med forrattning som utféres pa vederbdrandes arbetstid.
* Revisorns arvode var 15% och till de tva valberedarna utgick vardera 5% av 1.0 basbelopp.

Det foreslas att 1+1 representant véljs av och ur styrelsen
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foéreningen &ger fastigheterna R&gstacken 1 och Halmstacken 1 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms I&n, Stockholm kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 95 9129
Parkeringar och

garageplatser 81 0

Féreningens fastigheter ar byggd 1962 vérdedr 1962.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

¢ Varmeinjustering inklusive byte av radiator vred med termostat
e Oljning av skiljeplank
» Takrenovering

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Mark Drénering langa E under varen, darefter fortsatt dranering
2019 Fasad Malning panel

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2017 Stammar Stambyte i hela féreningen avslutades januari 2017

2011 Undercentral Utbytt

Ovriga viisentliga hindelser
 Problem med dranering har patraffats vid ett par fastigheter som innebar att vi behéver plannera in dréneringsarbeten framéver.

e Foéreningen har fattat beslut om att inféra frivilligt kapitaltillskott. Syftet med att tilldta frivilligt kapitaltillskott &r att minska
foreningens 18n och samtidigt méjliggéra att de boende som vill kan betala in pengar i féreningen och darigenom fa en lagre avgift
motsvarande féreningens minskade rantekostnader. Féreningen erbjuder méjlighet att betala in kapitaltillskott en géng om &ret.
Till foljd av detta har féreningen nu 2 andelstal, driftandelstal och kapitalandelstal.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-25. Vid stdmman deltog 35 medlemmar varav 35 var rostberattigade.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséattning:
Styrelsemediem Roll

Eva Ankargérd Ledamot
Gunnar Skoglund Ledamot
Jonas Andersson Ledamot
Monika Hedlund Ledamot
Niklas Bystedt Ledamot
Kenneth Sjégren HSB-ledamot
Cuneyd Akbulutlar Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Niklas Bystedt, Eva Ankargdrd, Monika Hedlund och Ben C Akbulutlar.
Styrelsen har under dret héllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Niklas Bystedt, Gunnar Skoglund, Eva Ankargdrd och Monika Hedlund. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Tatjana Hilmblom Foreningsvald ordinarie

Goran Olbers Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representanter i HSB:s fullméktige har varit Gunnar Skoglund, Niklas Bystedt, Asa Kihlback och Taina Rahko.

Valberedning
Valberedningen bestér av Asa Kihlback, Claes Svensson och Taina Rahko.

Underhalisplan

Underhalisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-08-27.

Underhalisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 150 (150) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 5 (10) dverlatelser skett.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gbra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt fér lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 853 824 717 682 683
Totala intakter kr/kvm 870 841 732 699 701
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 259 250 178 197 192
Bel&ning, kr/kvm 5743 6 006 5799 1 562 558
Réntekanslighet 7% 7% 8% 2% 1%
Drift och underhall kr/kvm 604 498 490 464 468
Energikostnader kr/kvm 184 180 181 169 163

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rékenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréattsféreningar har
intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhdll

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pa s& satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vért dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen férdelas p& kvm-ytan foér bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver hoja avgiften med om réntan pd l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas p8 ytan for bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 7 943 7 678 6 683 6 385 6 396
Resultat efter finansiella poster -596 1148 510 1649 1242
Soliditet 13% 11% 10% 19% 32%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den l6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 7 942 939
Rérelsekostnader - 7 860 817
Jamforelsestérande post i 856 315
Finansiella poster - 678 483
Arets resultat 259 954
Planerat underhéll + 1007 274
Avskrivningar + 1 097 616
Arets sparande 2 364 844
Arets sparande per kvm total vta 259
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1892 500 1425718 1927064 1147 694
Reservering till fond 2018 297 000 -297 000
Iansprdktagande av fond 2018 -1 007 274 1007 274
Balanserad i ny rékning 1147694 -1147 694
Arets resultat -596 361
Belopp vid drets slut 1 892 500 715 444 3785033 -596 361

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3074 759
Arets resultat -596 361
Reservering till underhélisfond -297 000
Iansprdktagande av underhdllsfond 1 007 274
Summa till stdmmans férfogande 3188672

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 3188 672

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 7 942 939 7 678 327
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 512 876 -4 549 879
Ovriga externa kostnader Not 3 -108 510 -136 225
Planerat underhall -1 007 274 -16 563
Personalkostnader och arvoden Not 4 -134 541 -180 319
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 097 616 -1121 116
Summa rorelsekostnader -7 860 817 -6 004 102
Rorelseresultat 82122 1674 225
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 592 2 557
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -681 075 -529 087
Summa finansiella poster -678 483 -526 530
Arets resultat -596 361 1147 694
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 56 780 689 57 878 305
P&gdende nyanlaggningar Not 8 3720 188 0
60 500 877 57 878 305
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 60 501 377 57 878 805
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1138 7767
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 622 126 4 531 774
Ovriga fordringar Not 10 11 341 11 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 313 049 329 091
2 947 654 4 879 933
Kassa och bank Not 12 0 300 033
Summa omsattningstillgdngar 2 947 654 5179 966
Summa tillgdngar 63 449 031 63 058 771
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Balansrﬁknin_c_] 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 892 500 1 892 500

Kapitaltillskott 2 303 308 300 000

Yttre underhdlisfond 715 444 1425718
4911 252 3618 218

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3785033 1927 064

Rrets resultat -596 361 1 147 694
3188 672 3074 759

Summa eget kapital 8 099 924 6 692 977

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 52 325 991 54 729 299

52 325 991 54 729 299

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 100 000 100 000

Leverantdrsskulder 1 585 396 420 283

Skatteskulder 64 408 52 115

Fond f6r inre underhall 72 179 72 179

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1201 133 991 918
3023116 1636 495

Summa skulder 55 349 107 56 365 794

Summa eget kapital och skulder 63 449 031 63 058 771
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -596 361 1147 694
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1097 616 1121116
Kassaflode fran I6pande verksamhet 501 255 2 268 810
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 630 -20 528
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 386 621 -3 506 531
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1910 506 -1 258 248
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 720 188 -248 305
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 720 188 -248 305
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -2 403 308 1 896 000
Kapitaltillskott 2 003 308 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 000 2 196 000
Arets kassaflode -2 209 682 689 447
Likvida medel vid drets borjan 4 831 807 4 142 361
Likvida medel vid arets slut 2622 126 4 831 807

I kassaflédesanalysen medraknas fbreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,71 % av
anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 7 812 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 786 911 7 525 878
Hyror 171 306 150 664
Ovriga intakter 14 087 21 147
Bruttoomsattning 7 972 304 7 697 689
Avgifts- och hyresbortfall -29 310 -19 332
Hyresforluster -55 -30
7 942 939 7 678 327
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 543 460 504 361
Reparationer 1216 855 375 580
El 157 532 135 358
Uppvérmning 1 266 684 1276 779
Vatten . 255 452 233 640
Soph@mtning 105 814 88 475
Fastighetsforsakring 80 309 83 168
Kabel-TV och bredband 82 201 80 781
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 742 668 730 265
Forvaltningsarvoden 387 995 363 062
Tomtrattsavgald 655 200 655 200
Ovriga driftkostnader 18 706 23 210
5512 876 4 549 879
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 14 577 60 624
Forbrukningsinventarier och varuinkop 7770 9942
Administrationskostnader 37 150 23 146
Extern revision 14 088 9 813
Konsultkostnader 2225 0
Medlemsavgifter 32 700 32 700
108 510 136 225
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 000 127 099
Revisionsarvode 6 825 6720
Ovriga arvoden 4 550 4480
Sociala avgifter 32 166 42 020
134 541 180 319
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2 047 1622
Ranteintdkter skattekonto 0 264
Ovriga ranteintakter 545 671
2592 2557
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 658 625 142 884
Ovriga rantekostnader 22 450 386 203
681 075 529 087

10
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 65 426 018 65 177 713
Krets investeringar 0 248 305
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 65 426 018 65 426 018
Ingdende avskrivningar -7 547 713 -6 426 597
Krets avskrivningar -1 097 616 -1121 116
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 645 329 -7 547 713
Utgdende bokfért virde 56 780 689 57 878 305
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 73 166 000 42 306 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 112 575 000 77 217 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 185741000 119523000
Not 8 Pégdende nyanlidggningar och forskott
Arets investeringar 3720 188 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3720188 0
Not 9 Andra léngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 341 11 301
11 341 11 301
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 313 049 329 091
313 049 329 091
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 0 300 033
0 300 033
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@ Org Nr: 702001-8474

HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 26384184 0,68%  2019-11-01 2 425991 100 000
SBAB 28728204 0,74%  2019-01-03 20 000 000 0
SBAB 28728212 1,31%  2020-12-08 10 000 000 0
SBAB 28728255 2,15%  2024-12-08 10 000 000 0
SBAB 28728263 2,52%  2027-12-08 10 000 000 0
52425991 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 325991
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51925991
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 55 059 000 55 059 000
Not 14 Skaulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 100 000 100 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 0 101 780
Forutbetalda hyror och avgifter 571724 628 038
Ovriga upplupna kostnader 629 409 262 100
1201133 991 918

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande ar.

Not 16 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter arets slut
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Org Nr: 702001-8474

HSB Bostadsrittsférening Rigstacken | Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31
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13



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman 1 HSB Brf Ragstackaren | Stockholm, org.nr.
702001-8474

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revislon av drsredovisningen for HSB Brf
Régstackaren | Stockholm for rakenskapsdret 2018,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighst
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vésentilga avesenden
réttvisande bild av freningens finanslella stailning per don 31
december 2018 och av dess finanslella resultat och kassafidde for
&ret snligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberatislsen &r frenllg
mad Arsredovisningens dvriga delar.

Vitilistyrker dérftr aft foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fOr uttalanden

V1 her utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrvs nérmare | avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvaida revisoms anavar.

Vi &r oberoende | forhllande {ill freningen enllgt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort st
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vl har inhamtat &r tillrackliga och
#indam&senliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sirskiid betydeise

Utan alt det p&verkar véra uttalanden ovan vill vi fista
uppmerksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut i &rsredovisningen. Ftireningen har [4n som
klassificeras som IAngfiistiga men fdrfaller inom eft &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styralsan som har ansvaret #r att &reredovisningen
upprattas och att den ger en ritfvisands bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den Intema
kontroll som de beddmer &r nddvandlg ftir att upprétta en
#rsredovisning som Inte InnehAller nigra vasentiiga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa oegentilgheter eller p& fal.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarer styralsen for
beddmningen av foreningens Krmaga att fortséita verksamheten.
De upplyser, nar 94 4r tiliampligt, om fochillanden som kan pévarka
fdrméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsan avser st likvidera fBreningen, upphtra med
verksamheten efler Inta har nagot realistiskt alfematlv tl att gbra
nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB RikefSrbunds ansvar

Jag har utfort revislonen anligt Intemafional Standards on Auditing
(1SA) och god revislonssed i Sverige. Mitt mél & att uppna en rimilg
grad av sakerhet om huruvida &rsredovieningen som helhet inte
Innehaller négra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oagentiighstar eller pa fel, och att lémna en revislonsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garant for att en revision som utfdrs enligt
18A ach god revisionssed | Sverige alltid kemmer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimllgen kan fdrvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
&rsredovianingen,
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Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionlit
omddme och har en profasslonelli skeptisk Instalining under hela
revislonen. Dessutom:

o (dentifierar och beddmer Jag riskema for vésentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pA
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgtirder biand annat utlfrin dessa risker och
inhémtar revislonsbevis som &r tilrackiiga och
Andamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uflalanden.
Risken for att Inte upptacka en vasentilg felakiighet il foljd av
osgentiigheter &r hidgre &n for en vasentiig felaktighet som
bevor pa fel, eftersom oagentligheter kan innefetta agerands |
maskop!, firfalskning, avsikiliga utel&mnanden, felakiig
information eller &sldoséttande av Intern kontrofl.

o skaffar jag mig en forstdelss av den de! av féreningens
intema kontroll som har betydefse fir min revision for at
uiforma granskmingsétgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omsténdighstema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den Interna kontrollen.

¢  utvirderar jag Idmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styrelsens uppakettningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

o  drarjag en slulsais om lémpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsett drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund | de
inhamtade revislonsbevisen, om huruvida dst finns n&igon
visentllg ostikerhetsfaktor som avser s&dana héindelser eller
fbrhallandsn som kan leda till betydande tvivel om
freningens ftrméga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns an vsentlig oskerhetsfaktor, miste
Jag 1 revislonsberéttelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningama i &rsredovisningen om dan vésentiiga
osBkerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera utialendet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbavis som inhémtas fram till
datumet f0r revislonsberttelsen. Dock kan framflda hindelser
eller forhAllanden gora att en fdrening inte ldngre kan fortséitta
verksamheten,

o  utvirderar Jag den tvergripande presentationen, strulkduren
och Innehdllet | rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
fransaktionema och hiindelsema p# eit satt som ger en
réftvisande blld.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revigionens
planerade omfattning och inrkining samt tidpunkten for den. Jag
mAste ocksé Informera om betydelsefulla Iaktiageiser under
revislonen, déribland de eventuella betydande brister | den Intema
kontrollen som Jag Identiflerat.

Den fSreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och damed enligt
god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r it uppnd en rimlig grad av
sétkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprétiats | enlighet
med &rsradovisningsiagen och om Arsredovisningsn ger en
réttvisende bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vl &ven ufftrt en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf RAgstackaren i
Stockholm foir rakenskepséret 2018 samt av firslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att foreningastémman behandlar resultatet enllgt
foralaget i forvaitningsberattelsen ach bevlljar styrsisens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund f8r uttalanden

V1 har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ensvar enligt denna beskiivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar.
VI &r oberoende i forhallande tlll foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rlksférbund har | tvrigt fullgjort
sltt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revislonsbevls vi har inh&mtat &r illlréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for idrslaget fill dispositioner
betréffande foraningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarllg med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaitning och rigker st4ller pa storleken av fdreningens egna
kapltal, konsollderingsbehov, likviditet och stéilning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organlsatlon och forvaliningen av
foreningens angelgenheter, Detta innefatiar bland annat att
fortidpande bedtma féreningens ekonomlska sluation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter |
tvrigt kontrolleras p4 eft betryggande séit.

Revisoms anavar

Vart mél befréffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revislonsbevis fir att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

o fotretagit ndgon &tgard eller gjort slg skyidig till négon
férsummelse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat | strid med bostadsréttslagen,
illdmpliga delar av lagen om ekonomigka fdreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betréiffende revisionen av firslaget tlil dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och dirmed vért utialande om detta,
&r att med imllg grad av sékerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s4kerhet &r en hag grad av sakerhet, men Ingen garanti for
att en revision som wiftrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer aft upptéacka algérder eller fSrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att eft firslag
ill dispositioner av fbreningens vinst eller fdriust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige
envénder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omd¥me och har en professionellt skeptisk Instaiining under hela
reviglonen. Granskningen av fbrvaltningen och fralaget til
dispositioner av fdreningens vinst eller farlust grunder sig frdmst pa
revisionen av rékenskapema, Vilka tlilkommande
granskninge#tgérder som utftrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgAngspunkt I risk och
vésentiighet. Det Innebdr att vi fokuserar granskningen p8 sidena
Atghirder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveririidelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgrder och andra
forhallanden som &r relevanta for véet uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért utialande om styrelsens forslag tiil
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fSrust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden 5 /'~ 2018

. A"... o
BoRevislon [ Sverige AB
Av HSB Rlksterbund utsedd revisor

T atjana Himblom

Av foreningan vald revisor



BRF Ragstacken Arsstamma 2019

Forst och framst vill vi tacka de personer vars mandatperiod gar ut:

Ben (C. Akubultar)
Eva Ankargard
Asa Kilback

BRF Ragstackens valberedning foreslar arsstamman enligt féljande:

Valberedningen foreslar till styrelsen:

Omval av Niklas Bystedt, ledamot 2 ar

Omval av Monika Hedlund, ledamot 2 ar

Nyval av Tatjana *Tanja* Hilmblom, ledamot 2 ar
Nyval av Joachim Martensson, suppleant 1 ar

Revisorer:

Nyval av Taina Rahko, revisor 1 ar
Omval av Goran Olbers, suppleant 1 ar

Valberedningen:

Omval av Claes Svensson, sammankallande 1 ar
Nyval av Bjérn Wolgast, suppleant 1 ar

Distriktsombud HSB

Claes Svensson, ordinarie
Bjorn Wolgast, suppleant

Traningslokal (Intresseférening)

Adam Kilback
Tobias Hildeland

/BRF Régstackens valberedning genom Asa Kilback, sammankallande.

16






==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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