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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB BRF Ragstacken i Stockholm, org.nr. 702001-8474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF
Ragstacken i Stockholm for rékenskapsaret 20170101 -
20171231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstadmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av freningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskera for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhaflanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten. '

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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BRF Ragstacken arsstamma 2018
Forst och framst vill vi tacka de personer vars mandatperiod gar ut:
e —Claes Svensson

BRF Ragstackens valberedning foreslar arsstamman enligt foljande:

Valberedningen foreslar:

e — Omval av Gunnar Skoglund som ledamot 2 ar
e — Nyval av Jonas Andersson som ledamot 2 ar
e — Nyval av Ben C. Akbulutlar som suppleant 1 ar

Omval av revisorer:
e —Tatjana Hilmblom revisor 1 ar
e — Goran Olbers, revisorsuppleant 1 ar

Omval av valberedningen:
e - AsaKilbick sammankallande pd 1 ar
e - Taina Rahko suppleant 1 ar
e - Claes Svensson suppleant 1 ar

Distriktsombud HSB
e —AsaKilbick, ordinarie
¢ —Taina Rahko, suppleant

/BRF Ragstackens valberedning genom Asa Kilback, sammankallande.

16



MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2018-04-25

ANDRING/OKAD FLEXIBILITET AV TVATTSTUGEBOKNINGEN

Bakgrund

Jag vill att stamman tar och rostar om en 6kad flexibilitet av tvattstugebokningen.

Det &r 6nskvart att kunna ta en extra tid utéver de pass man far ta per vecka om det finns ledigt pass som
ingen tagit ELLER om det finns lediga pass som ingen bokat.

Jag kan ha behov av en snabb tvitt, gar till tvattstugan och ser att den ar tom och ledig, men kan inte ta
tiden eftersom jag redan fyllt min kvot!

Det vill jag andra pa.

Man kan kalla det for sista-minuten-tid eller liknande. Om ingen tagit sin bokade tid efter 30 minuter ska
vem som helst i foreningen kunna ta den tiden AVEN om hen har fyllt sin kvot.

Man ska ocksa efter 30 minuter kunna ta en obokad tid. Det &r korkat att det kan finnas en hel radda
obokade tider som man inte kan ta om man redan tvattat 2 pass. Systemet ar betalt av och till for oss
boende, men i sjalva verket kan vi inte nyttja det pa det vis vi 6nskar.

Forslag till beslut

Jag foreslar att stamman beslutar att bokningen programmeras om sa att obokade pass kan tas pa kort
varsel efter 30 minuter, &ven om man fyllt sin kvot for veckan.

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2018-01-16

Maria Zaitzewsky Rundgren 4

Namn Lghnr

Styrelsens utlatande

Styrelsen foreslar att utoka tillgangligheten genom att undersoka
programmeringsmojligheten i vart APTUS system sa att alla hushall kan,
utover de 2 pass som idag ar tillatet, direktboka tomma pass eller 30 min efter
bokat pass ej utnyttjats.
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MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2018-04-25

MOTIONSLOKAL/GYM | GAMLA TVATTSTUGAN

Bakgrund

Da gamla tvattstugan star outnyttjad finns mojlighet att anvanda lokalen till motion och traning for
medlemmarna. Ett mindre gym far plats i rummet dar tvattmaskinerna stod tidigare

Dessutom har vi ju bastun i anslutning till lokalen om man vill slappna av efter traningen.

Manga betalar idag flera hundra i avgift per manad for att ga till ett gym men val dar sa anvander man
bara delar av utrustningen. Varfor inte ge vara medlemmar mojlighet till ett billigare alternativ i egen
regi?

En enklare uppséttning av utrustning kostar, efter undersékning, ca 30.000:-.

Tanken ar att varje hushall som vill nyttja lokalen betalar 300kr per ar, pa detta sdtt kommer utrustningen
finansieras av medlemmarna sjalva.

For att detta ska fungera bor vi ha en gymansvarig i foreningen.

Forslag till beslut

Vi yrkar pa att uppratta motionslokal/gym i var gamla tvattstuga.

Om ja pa ovanstaende:

Yrkar vi ocksa pa att en gymansvarig roll introduceras i foreningen och hanteras av valberedningen.

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2018-01-28

Adam Kihlback 08
Niklas Bystedt 09
Tobias Hildeland 93
Namn Lghnr

Styrelsens utlatande
Styrelsen foreslar bifalla forslagen med kravet att minst 20 hushall gar med i
motionsklubben.
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MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2018-04-25

REDOVISNING AV FORENINGENS EKONOMISKA PLANNERING
KOMMANDE 5 AREN

Forslag till beslut

Styrelsens utlatande

Styrelsen foreslar bifalla motionen enligt foljande.

3 forsta att satserna svaras av via underhallsplanen. En bild pa planerat underhall kommer att skickas ut
och eventuella fragor svaras av vid kommande stamma.

Sista att satsen tas beslut om varje ar beroende pa planerat och oplanerat underhall vilket gér det omojligt
att ge en exakt summa, darav foreslar styrelsen avslag pa denna att sats.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








