HSB BRF RAGSTACKEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF RAGSTACKEN |
STOCKHOLM

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Ragstacken 1 och Halmstacken 1 i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostiider, bostadsriitter 95 91285
Parkeringsplatser 83

Foreningens fastighet dr byggd 1962. Virdear ar 1962.

Foreningen ar fullviardesforsikrad i Folksam, Styrelseansvarsforsakring ér tecknad i AIG Europe.

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Genomfirt och planerat underhall
Féreningen har en underhallsplan vilken under aret har uppdaterats.

Under aret har vi arbetat mycket med stambytet och iordningstillande av badrum och toaletter i var
forening.

Angpanneféreningen (Johan Widell) har drivit projektet och M3 Bygg har valts som entreprendr.
Etapp 1 fardigstélldes 2015 och vi har under 2016 fardigstéllt de 2 kvarstidende etapperna.
Slutbesiktning hélls i bérjan av 2017. I samband med stambytet har féreningen bytt ut samtliga
markliggande kulvertar mellan fastigheterna och flyttat ner och byggt ny gemensam tvittstuga i
tidigare panncentralen. Féreningens bastu har ocksa renoverats och fatt ett nagot rymligare
omklddningsrum. Vidare har parkeringsplatser med gamla eluttag uppdaterats med nya, moderna
elstolpar.

Parallellt med stambytet har vi dtgérdat de lagenheter som har haft problem med utifran intrdngande
fukt genom att installera ventilerade golvsystem i berérda ldgenheter.

Vi har fortsatt hanteringen av tradgardsavfall da det har uppskattats och fungerat véldigt bra genom
vér markentreprentr IT-Underhall.

Foreningen har under aret hyrt in container fér grovsopor, en gang i maj och en géng i oktober, detta
for medlemmar som inte har mdjlighet att kéra bort sina grovsopor till dtervinningscentralen sjélva.
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Pagdaende eller framtida underhdall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2016 Stammar Stambyte
2017 Triplank Oljning
12018 Tak Byte av takpapp
2018 Fasad Malning

Tidigare genomfirt underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2015 Stammar Stambyte
Arsavgifter

Arsavgifterna har hdjts med 5 % frén och med 2016-01-01,
Budget for ar 2017 visar behov av hdjning av drsavgifter med 20%.

Stiammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-04-21. Vid stimman deltog 61 rostberdttigade medlemmar.

Extra stimma holls den 2016-10-18. Vid stimman deltog 71 rostberittigade medlemmar. Stimman
beslutade att godkénna differentierat (frivilligt) kapitaltillskott.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Niklas Bystedt Ledamot, Ordférande

Cicci Barkéker Ledamot, Vice ordforande/Stambytesansvarig
Eva Ankargard Ledamot, Ekonomiansvarig
Gunnar Skoglund Ledamot, Sekreterare

Inger Theorin Ledamot, Markansvarig

Jonas Enjebo HSB-ledamot

Monika Hedlund Suppleant, Informationsansvarig
Kicki Langs Suppleant, Studieansvarig

Claes Svensson Suppleant, Fastighetsansvarig

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar Ledamot (Niklas Bystedt), Ledamot (Cicci Barkéker),
Suppleant (Kicki Langs), Suppleant (Monika Hedlund), Suppleant (Claes Svensson),

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda styrelseméten.

For insats i samband av stambyte har extra arvode pé 15 tkr vardera for ordforande och viceordférande
samt 7,5 tkr till ekonomiansvarige utbetalats. Detta pga markant 6kad arbetsbelastning under
stambytet.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Niklas Bystedt, Cicci Barkdker, Eva Ankargird, Gunnar Skoglund . Teckning
sker tvé i forening.

Revisorer

Tatjana Hilmblom Foreningsvald ordinarie

Goran Olbers Foreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor o
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Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Gunnar Skoglund, Leif Nystrom.

Valberedning
Valberedningen bestar av Asa Kihlbéick, Taina Rahko.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2016-10-19.

Underhallsplanens syfte &r att séikerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 143 (143) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2016. Under éret har 7 (6)
overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 6 682 886 6384 767 6 395 698 6141 263
Resultat efter

finansiella poster 510 045 1 648 640 1 242 482 -1 522 297
Arsavgift*, kr/kvm it/ 682 683 656
Drift**, kr/kvm 490 464 468 534
Beldning, kr/kvm 5 800 1562 558 563
Soliditet, % 8 % 19 % 32% 22 %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostidder och berdknas pa érsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och beraknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets inging 1 892 500 313 281 880 816 1 648 640
Resultatdisposition 642 000 1 006 640 -1 648 640
Arets resultat 510 045
Belopp vid arets slut 1 892 500 955 281 1 887 456 510 045
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Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 887 456
Arets resultat 510 045
2397 501

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 249 000
I ansprakstagande av underhallsfond 0
Balanserat resultat 2 148 501

2 397 501

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar. 07—
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm
2016-01-01 2015-01-01

Resultatrékning 2016-12-31  2015-12-31
Rérelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 682 886 6 384 767
Rérelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 469 224 -4 239 570
Ovriga externa kostnader Not 3 -86 145 -102 676
Personalkostnader och arvoden Not 4 -170 198 -135 297
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 116 978 -148 197
Summa rorelsekostnader -5 842 544 -4 625 740
Rorelseresultat 840 342 1759 027
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 3432 2492
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -333 729 -112 879
Summa finansiella poster -330 297 -110 387
Arets resultat 510 045 1 648 640

Oi?_
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HSB Bostadsréattsforening Ragstacken i Stockholm

Balansrikning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 58 751 116 6 038 452
Pdgdende nyanldggningar Not 8 0 12 497 342
58 751 116 18 535 794
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 58 751 616 18 536 294
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 183
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 142 361 5392 058
Ovriga fordringar Not 10 11 037 35252
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 316 594 341 877
4 469 991 5769 371
Summa omséattningstillgdngar 4 469 991 5769 371
Summa tillgdngar 63 221 607

24 305 665
(2
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm

Balansrékning 2016-12-31  2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1 892 500 1 892 500

Yttre underhélisfond 955 281 313 281
2 847 781 2 205 781

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 887 456 880 816

Arets resultat 510 045 1 648 640
2 397 501 2 529 456

Summa eget kapital 5245 282 4 735 237

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 52 808 299 14 154 299

52 808 299 14 154 299

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 125 000 100 000

Leveranttrsskulder 712 345 992 907

Skatteskulder 26 518 12 268

Fond fér inre underhall 79 317 86 855

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 4 224 846 4 224 099
5168 026 5416 129

Summa skulder 57 976 325 19 570 428

Summa eget kapital och skulder 63 221 607 24 305 6?5_0
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 510 045 1 648 640
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1116 978 148 197
Kassafltde frén lopande verksamhet 1627 023 1 796 837
Kassafldde fran forédndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 49 682 -21 931
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -248 103 4113 932
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1428 602 5 888 838
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -41 332 300 -12 276 391
Kassafldde fran investeringsverksamhet -41 332 300 -12 276 391
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 38 654 000 9 159 900
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 38 654 000 9 159 900
Arets kassaflode -1 249 698 2772347
Likvida medel vid drets borjan 5392 058 2619712
Likvida medel vid arets slut 4 142 360 5392 058

1 kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0Z
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,71 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 268 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

laceringar. .
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Org Nr: 702001-8474

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 544 212 6 227 263
Hyror 150 441 150 472
Qvriga intékter 12 518 25 366
Bruttoomséttning 6707 171 6403 101
Avgifts- och hyresbortfall -24 134 -18 277
Hyresforluster -151 -57
6 682 886 6 384 767
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 549 888 476 531
Reparationer 293 648 218 370
El 221 680 141 394
Uppvarmning 1213 863 1190 998
Vatten 220 854 207 514
Sophamtning 99 714 101 858
Fastighetsforsakring 93 259 97 643
Kabel-TV och bredband 79 516 77 672
Fastighetsskatt 704 140 689 890
Férvaltningsarvoden 321121 346 196
Tomtrattsavgald 655 200 655 200
Ovriga driftskostnader 16 341 36 305
4 469 224 4 239 570
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 200
Forbrukningsinventarier och varuinkop 1069 9932
Administrationskostnader 43 776 52 193
Extern revision 11 550 9 288
Konsultkostnader 0 1313
Medlemsavgifter 29 750 29 750
86 145 102 676
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 600 92 449
Revisionsarvode 6 645 6 675
Ovriga arvoden 4431 0
Sociala avgifter 40 522 30 673
Ovriga personalkostnader 0 5 500
170 198 135 297
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1833 1720
Rénteintékter skattekonto 436 202
Ovriga ranteintakter 1163 570
3432 2492
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 53 044 112 397
Ovriga rantekostnader 280 685 482
333729 112 879

11
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HSB Bostadsrittsférening Ragstacken i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 13 198 021 13 198 021
Utrangering stambyte -1 849 950 0
Arets investeringar 53 829 642 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 65 177 713 13 198 021
Ingdende avskrivningar -7 159 569 -7 011 372
Arets avskrivningar -1 116 978 -148 197
Utrangering stambyte 1 849 950 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 426 597 -7 159 569
Utgdende bokfort virde 58 751 116 6 038 452
Taxeringsvirde
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 42 306 000 42 306 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 77 217 000 77 217 000
Taxeringsvérde mark - lokaler — 0 0
Summa taxeringsvarde 119523000 119523000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 12 497 342 220 951
Arets investeringar -12 497 342 12 276 391
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 12 497 342
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 037 35 252
11 037 35 252
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 316 594 341 877
316 594 341 877

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér, 0 z’
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HSB Bostadsriittsforening Ragstacken i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 1892 500 0 313281 880 816 1 648 640
Resultatdisposition 642 000 1 006 640 -1 648 640
KArets resultat 510 045
Belopp vid drets slut 1892500 0 955 281 1 887 456 510 045
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 26384184 1,13%  2016-09-30 4 929 299 125 000
SBAB 26476887 0,83% 2017-01-30 9 225 000
SBAB 26662133 0,86%  2017-01-08 5625 000
SBAB 26851688 0,75%  2017-03-15 4 500 000
SBAB 26961254 0,87% 2017-01-11 5625 000
SBAB 27068871 0,83% 2017-02-13 5625 000
SBAB 27183379 0,75% 2017-03-13 4 375 000
SBAB 27253075 0,88% 2017-01-12 4 879 000
SBAB 27359515 0,77%  2017-03-06 3 150 000
SBAB 27472672 0,85% 2017-01-26 3 000 000
SBAB 27554350 0,77%  2017-02-28 2 000 000
52 933 299 125 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 808 299
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 308 299
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 55 059 000 55 059 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 125 000 100 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna réntekostnader 80 671 0
Foérutbetalda hyror och avgifter 545 073 522 952
Ovriga upplupna kostnader 3 599 102 3 701 147
4 224 846 4 224 099

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande 8r.

Not 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Arsavgifter htjdes med 20 % fr om 2017-04-01 02/
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HSB Bostadsrittsforening Rigstacken i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
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D OREVISION s

Revisionsbherattelse

Till freningsstamman | HSB Bostadsraltsforening Réagstacken i Stockholm, org.nr. 702001-8474

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvallningsberéllelsen &r forenlig
med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en raltvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsélta verksamheten. De
upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ lill att gbra nagot av delta.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Milt mal &r alt uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller lillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:
e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och ulfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar |
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hiigre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheler kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga ulelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for alt ultala mig om effekfiviteten i den
interna kontrollen.

¢ ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid uppratlandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhelsfaklor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga all
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen all det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora alt en forening inle langre kan fortsaita
verksamheten.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Milt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. O 2’/
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
férfattningar samt stadgar revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
Uttalanden forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision  fsriust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka

av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsralisforening Ragstacken i tillkommande granskningstgarder som ulfors baseras p revisorn
Stockholm for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande ysedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med

foreningens vinst eller forlust. utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar

Vi lillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget — granskningen pa sadana algéarder, omraden och forhallanden som ér

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter vasenlliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra farhallanden
som 4r relevanta for varl ullalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar  Vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betraffande

enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar . Vi &r foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar farenligt
oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i med bostadsrallslagen.

Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Grund for uftalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och .
andamalsenliga som grund for véra uttalanden. Stockholm den Qﬁ) , 2017
)2

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfallning och risker staller p4 storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigl.

/

Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av i
utsedd revisor

foreningens angeldgenheter. Delta innefatlar bland annat att
forllopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhAmta revisionsbevis for alt med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat s&ll handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersaltningsskyldighet mot foreningen, eller att eft férslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Org Nr: 702001-8474

HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm
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BRF Ragstacken arsstamma 2017
Forst och framst vill vi tacka de personer vars mandatperiod gar ut och som valt att inte
fortsétta:

e —Cicci Barkaker

o —Kicki LAngs

BRF Ragstackens valberedning foreslar arsstamman enligt féljande:

e Valberedningen foreslar:

e —Omval av Niklas Bystedt som ledamot2 ar
— Omval av Monika Hedlund som ledamot 2 ar
— Omval av Eva Ankargard som ledamot 2 ar
— Omval av Claes Svensson som suppleant 1 ar
— Nyval av Jonas Andersson som suppleant 2 ar
e — Nyval av Tomaz Mendel som suppleant 1 ar

L]

e Omval av revisorer:
e — Tanja Hilmblom revisor 1 ar
e — Goran Olbers, revisorsuppleant 1 ar

o Omval av valberedningen:

e - AsaKilbdck sammankallande pa 1 &r
e - Taina Rahko suppleant 1 ar

e Distriktsombud HSB
o —AsaKilbéck, ordinarie
e —Taina Rahko, suppleant

/BRF Ragstackens valberedning genom Asa Kilback, sammankallande.
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MOTION NR.1 TILL HSB BRF RAGSTACKEN STAMMA
DEN 2017-04-26

GAMLA TVATTSTUGAN

Bakgrund
Jag vill giirna att vi behaller ett torkrum i gamla tvittstugan. Ar man fler i en familj blir det svart att torka

lakanen, handdukar och andra storre saker.
Den nya tvittstugan dr vildigt tréng.

Forslag till beslut
Jag yrkar pa att féreningen behéaller ett torkrum som en del av tvitistugan.

Avsluta med:
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2017-02-28

__Kerstin Nordenson _ nrl2 (Glans 126)
Namn Lghnr
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MOTION NR.2 TILL HSB BRF RAGSTACKEN STAMMA
DEN 2017-04-26

GAMLA TVATTSTUGAN

Bakgrund

Forslag till hur gamla tvittstugan kan anvéndas.
Ett torkrum for att kunna hinga lakan, dukar mm.
Torkskapen ér otillrdckliga.

Forslag till beslut
Jag yrkar pa att foreningen behaller ett torkrum som en del av tviittstugan.

Avsluta med:
Jag foreslar féreningsstdimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2017-02-28

_Maria Rundgren _ nr4(Glans 142)
Namn Lghnr

Svar till motionerna nr 1&2 angaende torkrum i gamla tvittstugan.

Styrelsen foreslar avslag p4 motionerna.
Att spara ett torkrum gor det svart att skapa andra anvéindningsomraden i gamla tvittstugan.

Styrelsen tar pd sig att understka mgjliga alternativ och presentera olika forslag till medlemmarna,
Frivilliga medlemmar &r vilkomna att hjélpa till och bidra.
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MOTION NR 3 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
BRF RAGSTACKEN FORENINGSSTAMMA DEN 2017-
04-28

EKONOMISKT BIDRAG TILL FORENINGEN STACKENPARKEN

Bakgrund

Stackenparken &r en parklek i Ormkérr som drivs ideelt av Stackens styrelse och aktiva medlemmar.
Varje vecka ordnas aktiviteter for barn, sdsom véar/host- fest samt grillkvillar och pysselkvillar. Stacken
drivs av foreningsbidrag samt medlemsavgifter.

Som en bostadsriittsforeing i omridet dér det &r ménga barn bosatta kan BRF Ragstacken aktivt bidra till
att Stackenparken kan héllas ppen och fortsitta vara en natrulig métesplats for manga barnfamiljer.

Forslag till beslut
Jag yrkar att BRF Ragstacken bistér Stackenparken med ett arligt bidrag av 300 kr/hushall.
Jag foreslar foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2017-03-10

Adam Kilbdck Glanshammarsgatan 134

Svar till Motion nr. 3

Styrelsen foreslar att avsla motionen.

Styrelsen foreslar att styrelsen infor budget 2018 tittar pa att stodja stackenparken.
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MOTION NR 4 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
BRF RAGSTACKEN FORENINGSSTAMMA DEN 2017-
04-26

BYTA HASTIGHETSKYLTAR | HELA VART OMRADE

Bakgrund

Ett generationskifte sker i Régsatcken, flera barnfamlijer har flyttat in omradet.

Manga ldgenheter har sin parkering utanfor lagenheterna och manga kor fram till sin bostad for att
hdmta/limna saker. Detta gor att det &r tidvis trafikerat i hela bostadomradet Glanshammarsgatan samt
Esplumdagréind.

Forslag till beslut
Jag yrkar hastighetskyltningen byts ut frdn 20 km/h till 10km/h for att 6ka sikerheten i omradet.
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2017-03-10

Asa Kilbick Glanshammarsgatan 134

Svar till motion nr 4

Styrelsen foreslar avslag av motionen.

Styrelsen tittar pa att kpa in extra vaggupp for att sénka farten.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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