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Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Offergarden i Skondal org. nr 702001-5884, far
harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31.

Forvaltningsberattelse 2022

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréansning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1958-59 pa fastigheten Offergéarden 2 som féreningen
innehar med &ganderatt. Fastighetens adress ar Skondalsvagen 106-120 i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Folksam.
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

1 2 29,5

1 1 33,5

2 1 29,5

2 18 42,5

2 19 43,5

2 1 56

2 20 60,5

2 1 61

3 19 64,5

3 18 70,5

3 20 72,5

3 1 73

a 1 78,5

4 2 g5

a 22 92,5

5 19 108,5
Totalt 165 11403

Utover det finns foljande lokaler och parkeringsplatser i féreningen:
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Forrad 12 55
Lokaler, hyresratt 2 177.5
Garage 0
Parkeringsplatser 83 )
De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:
2000 Installation av trapphusbelysning
2001 Upprustning av markytor
2001 Renovering av tvattstugor
2002 Upprustning av lekplatsen
2002 Ombyggnad till grovtvattstuga
2004 Renovering av fonster
2005 Genomgang av ventilation
2006 Fardigstallande av tre nya bostadsréattslagenheter
2009 Stambyte
2010 Stambyte
2011 Takrenovering
2011 OVK-besiktning
2014 Upprustning av lekplats och markytor
2014 Ommalning av kallargangar och soprum
2015 Ommalning av trapphus
2016 Byte av skalskydd
2017 Dranering vid kortsidan pa 114
2017 Byte av takflaktar
2017 Byte av utrustning i tvattstugor
2018 Byte av hissar, bade korgar och maskineri
2019 Byte av fjarrvarmecentral
2021 Installation av laddstolpar for el-bilar
2022 Takrenovering paborjad

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ar 2022 i Brf Offergarden

Avret har till stor del handlat om fénsterbytet, med en upphandlingsprocess forsta halvaret,
foljt av pausande av projektet och slutligen extrastdammans beslut om att inte genomféra
fonsterbyte. Styrelsens fortsatta arbete med fonster blir istéllet att reparera och forbattra
fonstren utifran behov. Under slutet av aret pabdrjades ett storre arbete med renovering av

taken, ett arbete som kommer fortlépa och slutféras under forsta halvaret 2023. Styrelsen har

ocksa lagt ner tid pa forberedelser for upprustning av parkeringsplatserna, framforallt

omasfaltering men ocksa med en utékning av antal platser med laddstolpar. Under slutet av

aret har styrelsen, enligt stammobeslut, lIatit genomfora en energiutredning, nagot som

kommer leda till initiativ for att forbattra foreningens energihantering.
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Hallbarhet

Styrelsen i Brf Offergarden forsoker kontinuerligt forbattra féreningens hallbarhetsarbete.
Sopsortering har under manga ar varit en del av foreningens hallbarhetsarbete, ndgot som for
ett par ar sen kompletterades med mojligheten att separera organiskt material fran 6vriga
hushallssopor. Under 2022 har styrelsen Iatit géra en ny energiutredning och arbetat med att
upphandla ytterligare laddstolpar. De atgarder som energiutredningen resulterar i kommer
minska foreningens energiforbrukning.

Ekonomi

Under 2022 har ekonomin i vérlden, och i Sverige i synnerhet, tagit en helt ny riktning med
snabbt 6kande inflation med pafdljande rantehdjningar som inflationsbekampning. En
vasentlig del av inflationen beror pa hdga el-priser. Mer om effekterna av 6kade kostnader
finns under avsnitt resultatrakning nedan. Pa grund av den starkt férandrade ekonomiska
situationen i samhallet har styrelsen extra fokus pa foreningens ekonomi, bland annat genom
stresstester av vasentliga ekonomiska parametrar, t.ex. inflation och lanerantor.

Arsavgifterna under aret uppgick i genomsnitt till 647 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar
2023 upprattade budgeten visar att nagot behov att hoja avgiften for narvarande inte
foreligger. Foreningens underhallsplan for det kommande aret kommer kunna finansieras med
de likvida medel som finns sparade.

Balansrakning

Storre delen av féreningens tillgangar (ca 65 %) finns bundna i Byggnader och Mark, som &r
varderade till anskaffningsvarde minskat med planenliga avskrivningar. Utéver det finns
foreningens likvida medel, fordelade pa avrakningskonto med ranta och konto for I6pande
utgifter utan ranta.

Foreningens skulder bestar till knappt halften av skulder till kreditinstitut och i vrigt av Eget
kapital, dvs. insatser, underhallsfond och ihopsamlade vinstmedel. Bland skulderna finns
kortfristiga skulder, dvs. skulder som forfaller till betalning inom 1 ar, dessa uppgar till
ungefar 8 % av de likvida medlen. Bade foreningens likviditet och soliditet ar mycket god.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 22 060 930 kr. Under aret har féreningen
amorterat 80 800 kr. Foreningen har inte gjort nagon extraamortering under 2022.

Resultatrakning

Resultatrakningen ar uppdelad i rorelseresultat och finansiella poster. Rorelseintékterna, dvs
medlemmarnas avgifter ar i stort sett oforandrad jamfort med foregaende ar. For foreningens
del kan man konstatera att driftkostnaderna totalt sett ar oférandrade under 2022 jamfort med
2021, men med stor variation bland olika poster, dar tex kostnaderna for el 6kat med nastan
24 %, men samtidigt har kostnaden for uppvarmning minskat med 17 %. Vidare kan
konstateras att saval rantekostnader som réanteintakter okat, totalt sett har nettokostnaden okat
med drygt 60 %. Foreningen visar hogre positivt resultat under 2022 jamfort med 2021, nagot
som till stor del beror pa att kostnad for planerat underhall varit vasentligt lagre an vad det var
under 2021.

Styrelsens kommentar till féreningens ekonomiska stéallning

Foreningens ekonomi ar god. Under 2022 redovisade foreningen ett resultat pa 8614 664kr
och utover det ett kassaflodesoverskott pa 1 423 949 kr. Forklaringen till skillnaden ar dels
avskrivningar som paverkar arets resultat negativt men som inte paverkar kassaflode dels
forandring av kortfristiga fordringar och skulder samt amortering. Det kommande arets
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investeringar i parkeringsplats, tak och renovering av fonster kommer att paverka resultat och
kassaflodesdverskott vasentligt.

Vasentliga avtal

Foreningen har avtal med HSB angaende foreningens bokforing. Foreningen har ocksa avtal
med ett par olika leverantdrer om skoétsel av foreningens fastighet och byggnader. Har mérks
framforallt Lindwalls fastighetsservice som skoter det I6pande arbete i foreningens byggnader
och som ocksa ansvarar for att hjalpa medlemmarna med problem i deras bostadsrétter.
Tradgarden skots av Kjell Johansson Tradgardsservice AB och snérojning av Niklassons
Grav & Tradgardsanlaggningar AB.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infor

Ekonomiska risker, dvs. att marknadsrantorna ékar och darmed ocksa inflationen, &r de
vasentliga ekonomiska riskerna. Ranterisken hanterar styrelsen genom att amortera pa
foreningens lan i den utstrackning det ar méjligt och genom att lata befintliga 1an ha olika
I6ptider och forfallodagar.

Medlemsinformation

Under aret har 25 lagenhetsdverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 211
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antal bostadsrétter i féreningen &ar
att fler &n en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsrétt en rost oavsett antalet boende.

Foreningens informationsblad utkommer regelbundet i brevladorna. Ovrig information har
skett via anslagstavlor i trapphusen och via féreningens hemsida.

Styrelse, ovriga fortroendevalda och anstéallda

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har sedan foéregaende ordinarie arsstimma haft féljande sammanséttning.

Eric Persson Ordférande

Mats Bjorkman Sekreterare

Jane Olsson Vice Ordférande, avgick efter styrelseméte 7

Magnus Petersson Vice Ordfdrande fran styrelseméte 8, ledamot innan dess
Mehdi Oguzouy Ledamot fran styrelsemote 14

Christer Crongvist Vicevérd (ej rostberéttigad)

Lars-Ake Henriksson Ledamot utsedd av HSB

Malin Nyberg Suppleant

Claes Granstrém Suppleant

Vakant Suppleant utsedd av HSB

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar ledamot Eric Persson, Mehdi
Oguzouy och suppleanten Malin Nyberg.
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Mats Bjérkman, Eric Persson och Christer Crongvist, tva i
forening.

Revisorer

Revisorer valda av féreningen har varit Sten Edeback med Barbro Stubbenruss som
suppleant, samt BoRevision AB utsedd av HSB:s Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har haft foljande sammanséttning:

Pia Lisell-Lundgren Sammankallande
Helve Jaagu
Ziad Abu-Ali

Ombud till distriktsstdmma
Foreningens ombud vid distriktsstimman for HSB Stockholm distrikt 7 har varit Mats

Bjorkman.

Trappombud

Foreningens trappombud har varit:
Christine Runefors 106
Kerstin Axberg 108
Gunborg Johansson 110
Helve Jaagu 112
Joakim Da Cruz 114
Pia Lisell Lundgren 116
Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-11.
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Anstallda

Vicevard har varit Christer Cronqvist. Lokalvarden har skotts av Lindwalls Fastighetsservice.
Fastighetsskotseln har skotts av Lindwalls Fastighetsservice. Foreningen har en anstélld per
2022-12-31.

Arvoden och |Ooner

Arvoden, I6ner och ersattningar till styrelse, vicevérd och anstéllda har utgatt med
262 356 kronor.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 212 252 306 257 292
Skuldsattning, kr/kvm 1 898 1905 1911 1918 1922
Rantekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Energikostnad, kr/kvm 186 175 135 167 148
Driftskostnad, kr/kvm* 425 414 342 380 353
Arsavgifter, kr/kvm 647 647 647 647 647
Totala intdkter, kr/kvm* 672 684 665 665 681
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

6vriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 7 730 7 934 7 703 7 703 7 902
Resultat efter finansiella poster i tkr 591 773 1524 1141 2 155
Soliditet % 47% 47% 47% 44% 44%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfor ska det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa
komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall
och investeringar som behdver goras, antingen genom att har pengar pa banken eller amortera
pa 1an och pa sa satt skapat ett bra laneutrymme for framtiden.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir
Over. Langre ner visas hur dverskott/sparande har réaknats.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje

rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa
kostnader. For bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall, 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna
fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for
bostader och lokaler.

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att
rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Manga bostadsrattsforeningar har intakter utover arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och da syns det hér.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

Rorelseintakter 7 729 667
Rérelsekostnader - 6 823 935
Finansiella poster = 314 869
Extraordinara poster +/- 0
Arets resultat 590 864
Planerat underhall + 492 577
Avskrivningar och utrangeringar + 1 385 571
Arets sparande 2 469 011
Arets sparande per kvm total yta 212

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttreuh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 1016 159 4166 321 2329 967 13 326 662 773 043
Reservering till fond 2022 459 000 -459 000
Iansprdktagande av fond 2022 -492 577 492 577

Balanserad i ny rékning 773043  -773 043

Arets resultat 590 864

Belopp vid drets slut 1016 159 4166 321 2296 390 14 133 283 590 864
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Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 14 099 706
Arets resultat 590 864
Reservering till underhdllsfond -459 000
TIanspraktagande av underhallsfond 492 577
Summa till stdmmans férfogande 14 724 146

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 14 724 146

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 729 667 7 933727
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 191 035 -4 378 028
Ovriga externa kostnader Not 3 -399 037 -130 058
Planerat underhdll -492 577 -765 875
Personalkostnader och arvoden Not 4 -355 715 -311 656
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 385 571 -1 385 571
Summa rorelsekostnader -6 823 935 -6 971 188
Rorelseresultat 905 732 962 539
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 65 063 16 205
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -379 932 -205 701
Summa finansiella poster -314 869 -189 496
Arets resultat 590 864 773 043
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 28 372 263 29 645 972
Inventarier och maskiner Not 8 447 448 559 309
P3gdende nyanldggningar Not 9 1 404 788 18 750
30 224 498 30 224 031
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 30 225 198 30 224 731
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 79 670 63 672
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 367 866 2 963 896
Placeringskonto HSB Stockholm 6 026 543 6 005 786
Ovriga fordringar Not 11 31947 65 743
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 105 713 207 644
8 611 740 9 306 742
Kortfristiga placeringar Not 13 8 000 000 6 000 000
Kassa och bank Not 14 145 923
Summa omsattningstillgdngar 16 611 885 15 307 665
Summa tillgdngar 46 837 083 45 532 396
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1016 159 1016 159

Upplatelseavgifter 4 166 321 4 166 321

Yttre underhéllsfond 2 296 390 2 329 967

7 478 870 7 512 447

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 133 283 13 326 662

Arets resultat 590 864 773 043
14 724 146 14 099 706

Summa eget kapital 22 203 016 21 612 153

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11 901 498 4 211 502
11 901 498 4 211 502

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 10 159 432 17 930 197

Leverantorsskulder 1276 942 387 993

Skatteskulder 14 275 22 988

Ovriga skulder Not 17 5 665 5 609

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1276 254 1 361 954
12 732 569 19 708 741

Summa skulder 24 634 067 23 920 243

Summa eget kapital och skulder 46 837 083 45 532 396
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 590 864 773 043
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 385 571 1 385 571
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1976 434 2158 614
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 119 729 -85 429
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 794 592 78 795
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 890 756 2 151 979
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 386 038 -18 750
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 386 038 -18 750
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -80 769 -78 101
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -80 769 -78 101
Arets kassaflode 1423 949 2055128
Likvida medel vid 3rets borjan 14 970 606 12915478
Likvida medel vid 3rets slut 16 394 555 14 970 606

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,18% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 374 964 7 375 554
Individuell métning el 10 502 1389
Hyror 299 254 304 222
Ovriga intakter 51 147 262 981
Bruttoomsattning 7 735 867 7 944 146
Avgifts- och hyresbortfall -6 200 -10 300
Hyresforluster 0 -119
7 729 667 7933727
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 556 404 561 580
Reparationer 397 747 774 666
El 416 037 261 686
Uppvarmning 1 496 453 1532 201
Vatten 265 306 244 145
Sophamtning 288 240 248 789
Fastighetsférsakring 121 163 115 395
Kabel-TV och bredband 64 162 69 985
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 260 485 250 795
Forvaltningsarvoden 254 898 257 201
Ovriga driftkostnader 70 140 61 585
4191 035 4 378 028
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 11 275 -13 810
Forbrukningsinventarier och varuinkop 11 654 34 956
Administrationskostnader 106 581 40 253
Extern revision 18 750 17 500
Konsultkostnader 171176 0
Medlemsavgifter 79 600 51 160
399 037 130 058
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 109 310 91 681
Revisionsarvode 6 348 6 441
Ovriga arvoden 4000 4000
Loner och dvriga ersattningar 176 958 171 003
Sociala avgifter 53 354 44 955
Pensionskostnader och forpliktelser 5 745 -6 424
355 715 311 656
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 2783 3029
Rénteintakter HSB placeringskonto 20 757 5786
Ranteintakter skattekonto 36 35
Rénteintakter HSB bunden placering 41 275 7 050
Ovriga rénteintékter 212 304
65 063 16 205
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 379 932 205 701
379 932 205 701
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 58 533 305 58 533 305
Anskaffningsvdrde mark 689 000 689 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 59 222 305 59 222 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -29 576 333 -28 302 625
Arets avskrivningar -1273 709 -1 273 709
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -30850042 -29 576 333
Utgdende bokfort virde 28 372 263 29 645 972
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 126 000 000 100 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 561 000 540 000
Taxeringsvarde mark - bostader 94 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 424 000 466 000
Summa taxeringsvirde 220985000 177 006 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde 1 231 348 1231 348
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 231 348 1 231 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -672 039 -560 177
Arets avskrivningar -111 862 -111 862
Utgdende ackumulerade avskrivningar -783 901 -672 039
Bokfort varde 447 448 559 309

Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 18 750 0
Krets investeringar 1 386 038 18 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1404 788 18 750

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Ovriga andelar 200 200

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 31947 32 464
Ovriga fordringar 0 33279
31947 65 743
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 74 771 202 894
Upplupna intakter 30 942 4 750
105 713 207 644

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 4 000 000 0
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 6 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 2 000 000 0

8 000 000 6 000 000
Not 14 Kassa och bank

Handkassa 145 923
145 923

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta &rs

Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21900435 1,33%  2023-05-02 5956 345 13 263
SBAB 21900451 2,75%  2027-04-16 7 958 124 16 333
SBAB 21900478 2,25%  2025-04-16 3980 987 8 017
Stadshypotek AB 97312 1,84% 2023-06-01 4 165 474 46 028
22 060 930 83 641
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 642 725
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 901 498

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 40 288 597 40 288 597

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1dngfristig skuld 10 159 432 17 930 197
10 159 432 17 930 197

Not 17 Ovriga skulder

Kallskatt 5 665 5609
5665 5609
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 6174 6 242
Forutbetalda hyror och avgifter 673 106 659 533
Ovriga upplupna kostnader 596 974 696 179

1 276 254 1361954

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Not 19 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Eric Persson Lars-Ake Henriksson Magnus Petersson
Mats Bjorkman Mehdi Oguzouy

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Sten Edeback Joakim Hall

Av foreningen vald revisor BoRevision

Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Offergérden i Stockholm, org.nr. 702001-5884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Offergarden i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Offergarden i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Sten Edback
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Offergérden i Stockholm signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIC PERSSON i e MAGNUS PETERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 09:47:07

LARS-AKE HENRIKSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-18 ki. 17:48:33

MEHDI OGUZSOY N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 17:12:39

E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 20:39:15

MATS BJORKMAN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 18:55:00

STEN EDEBACK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 13:12:40

JOAKIM HALL P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 21:33:43

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Offergérden i Stockholm signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STEN EDEBACK " X

BankID

JOAKIM HALL BOREVISION AB P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 13:14:37

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kI. 21:33:32
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



