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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Kruthuset i Stockholm

Styrelsen f&r hirmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Kycklingen 1 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 43 2717
Hyresratter 9 447
Lokaler 1 8

Féreningens fastighet ar byggd 1948 vardedr 1948.

Foreningen &r fullvardeférsékrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga héndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 5% 1/1-2018 och med ytterligare 5% 1/1-2019.

Genomfort och planerat underhéll

Upprustning av utemiljén: ny sandl&da, odlingslddor.
Aptus-system har installerats s3 det gér att boka tvéttstuga online.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018-2019 Ventilation OVK: Vissa dtgarder aterstar och darefter ska slutbesiktning goras.

2019-2021 Tak och fénster Omléggning av tak och byte av fénster. En huskropp atgérdas varje &r med start pd
Sigurd Rings gata 6, darefter Sigurd Rings gata 8 och sist Torsten Alms gata 6-8.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Stammar Stamspolning i samtliga fastigheter.

2016 Fléktar Utbyte av takflaktar.

2013 Mark Draneringsarbete vid en fastighet och installation av brunnspump.

2012 Undercentral Utbyte av undercentral.

Ovriga visentliga hindelser

P8 stamman fattades beslut om att anta nya stadgar (HSBs normalstadgar 2011 version 5).
Inventering av lagenhetsforrdd har slutforts.
Statusbesiktning av fasader, fonster, balkonger och husgrunder har utférts av 1969 Projektledning AB.

Stéimma
Ordinarie foreningsstémma hélls 2018-05-22. Vid stémman deltog 18 medlemmar varav 15 var réstberdttigade. - _,
e
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll
Andreas Palsson Ordftrande
Carina Lindback Sekreterare
Elisabeth Gustavsson Ledamot
Linus Hellgren Ledamot
Michaela Salne Ledamot
Theresa Appelkvist HSB-ledamot
Linus Séderlind Suppleant
Peter Katzin Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Andreas Pdlsson, Linus Hellgren, Carina Lindbéck och suppleanterna. Andreas
Palsson, Linus Hellgren och Carina Lindbéck kommer inte stilla upp for omval.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Andreas Pélsson, Elisabeth Gustafsson och Carina Lindback. Teckning sker tv8 i férening.
Revisorer

Emelie Skarp Foreningsvald ordinarie

Lena Zozulyak Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Arsstamman delegerade till styrelsen att utse representant. Ingen har utsetts.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Marco Waktare och Andreas Axelsson.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprakstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfoérdes 2018-11-16.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hlla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framgar av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 64 (64) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2018 (2017). Under dret har 3 (10) dverldtelser skett. &
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Kruthuset i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anviindas for att jamféra bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forst3else for dig som medlem, kpare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt fér lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 737 695 675 675 636
Totala Intakter kr/kvm 832 803 805 834 766
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 236 48 171 121 99
Bel&ning, kr/kvm 2 995 2995 4 666 4 666 4 666
Réntekanslighet 5% 5% 8% 8% 9%
Drift och underhall kr/kvm 551 609 495 570 467
Energikostnader kr/kvm 220 210 211 201 187
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intédkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intakter
utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&8ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pé sa satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite lingre ner gér det ocksé att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beléning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger” ska man utga frén den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekénslighet
Anger hur manga procent bostadsréattsforeningen behéver hoja avgiften med om rantan pd I8nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhéll férdelas pd ytan fér bostader och lokaler och beréknas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hdgre. oF
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2 640 2 548 2 554 2 644 2430
Resultat efter finansiella poster -117 -1232 -325 -592 -551
Soliditet 84% 84% 75% 76% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den I6pande driften under rikenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt
drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2 640 362
Rérelsgkostnader - 2714634

Eﬂzgfjglla poster - 42 930
resultat -117 203
Planerat underhall + 0
ﬁﬁg’yﬂin@r -+ 866 753

sparande 749 550

Arets sparande per kvm total yta 236

Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 47 327 942 8664859 1262408 -4 191 047 -1231853

Reservering till fond 2018 102 000 -102 000
Ianspraktagande av fond 2018 0 0
Balanserad i ny rékning -1231853 1231853

Arets resultat -117 203
Belopp vid &rets slut 47 327 942 8 664 859 1 364 408 -5 524 900 -117 203

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -5 422 900
Arets resultat -117 203
Reservering till underh3lisfond -102 000
Ianspréktagande av underhélisfond 0
Summa till stémmans forfogande -5 642 103

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -5642 103

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar. 02
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
R&sultatr'a'kning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 640 362 2 547 644
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 748 538 -1 932 165
Ovriga externa kostnader Not 3 -38 654 -102 510
Planerat underhall 0 -516 137
Personalkostnader och arvoden Not 4 -60 689 -59 402
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -866 753 -866 420
Summa rorelsekostnader -2 714 634 -3 476 634
Rorelseresultat -74 272 -928 989
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 242 8 356
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -51 172 -311 219
Summa finansiella poster -42 930 -302 864
Arets resultat -117 203 -1 231 853
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 57 222 956 58 089 709
57 222 956 58 089 709

Summa anlaggningstillgdngar 57 222 956 58 089 709

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 743 573 2 061 289

Placeringskonto HSB Stockholm 204 039 203 835

Ovriga fordringar Not 8 6 308 6 308

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 200 931 191 312

3 154 850 2 462 744

Kortfristiga placeringar Not 10 1 400 000 0

Kassa och bank Not 11 700 1368 914

Summa omséttningstillgdngar 4 555 550 3 831 658

Summa tiligéngar 61 778 507 61921 3670

\f.,
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 47 327 942 47 327 942
Upplatelseavgifter 8 664 859 8 664 859
Yttre underhadllsfond 1 364 408 1 262 408
57 357 209 57 255 209
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 524 900 -4 191 047
Arets resultat -117 203 -1 231 853
-5 642 103 -5 422 900
Summa eget kapital 51 715 106 51 832 309
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 9 500 000 9 500 000
9 500 000 9 500 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 139 587 173 104
Skatteskulder 2413 3899
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 421 401 412 055
563 401 589 058
Summa skulder 10 063 401 10 089 058
Summa eget kapital och skulder 61 778 507 61921 3670

=
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HSB Bostadsrittsférening Kruthuset i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -117 203 -1 231 853
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 866 753 866 420
Kassaflode fran Iopande verksamhet 749 550 -365 433
Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 618 337 653
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -25 657 -241 164
Kassaflode fran I6pande verksamhet 714 274 -268 944
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 0 -5 300 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 6 130 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 830 000
Arets kassaflode 714 274 561 056
Likvida medel vid drets borjan 3634038 3 072 982
Likvida medel vid drets slut 4 348 312 3 634 038

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. , 2.
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HSB Bostadsrittsforening Kruthuset i Stockholm

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vigledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,39% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar. 02
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 2 003 301 1 889 473
Hyror 564 384 593 810
Bredband 59 280 67 793
Ovriga intikter 13 399 24 061
Bruttoomsdttning 2 640 364 2575137
Avgifts- och hyresbortfall 0 -27 482
Hyresforluster -2 -11
2 640 362 2 547 644
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 193 436 140 937
Reparationer 167 289 403 286
El 55 410 50 870
Uppvéarmning 529 491 524 654
Vatten 113 361 91 403
Sophdmtning 52 615 40 577
Fastighetsforsakring 62 889 59 244
Kabel-TV och bredband 112 608 117 113
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 67 224 71 340
Forvaltningsarvoden 187 012 207 202
Tomtrattsavgald 196 700 196 700
Ovriga driftkostnader 10 502 28 840
1748 538 1932165
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 10 373 1455
Administrationskostnader 5117 8 717
Extern revision 9513 9938
Konsultkostnader 1251 70 000
Medlemsavgifter 12 400 12 400
38 654 102 510
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 43 799 44 800
Revisionsarvode 1 000 1 000
Ovriga arvoden 1000 1000
Sociala avgifter 14 890 12 602
60 689 59 402
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintskter avrakningskonto HSB Stockholm 1099 2572
Rénteintdkter HSB placeringskonto 204 204
Rénteintdkter HSB bunden placering 6 028 0
Ovriga ranteintakter 911 5 580
8 242 8 356
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 51 070 311 174
Ovriga rantekostnader 102 45
51172 311 219(

\rd
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HSB Bostadsrittsforening Kruthuset i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 62 437 033 62 437 033
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 62 437 033 62 437 033
Ingdende avskrivningar -4 347 324 -3 480 904
Arets avskrivningar -866 753 -866 420
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 214 077 =4 347 324
Utgdende bokfort virde 57 222 956 58 089 709
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 18 000 18 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 15 000 15000
Summa taxeringsvirde 58 633 000 58 633 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 308 6 308
6 308 6 308
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 176 083 151 136
Upplupna intakter 24 848 40 176
200931 191 312
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 1 400 000 0
1400 000 0
Not 11 Kassa och bank
SBAB 0 1368 214
Nordea 700 700
700 1368 914
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Ranta Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788812554 0,49% 9 500 000 0
9 500 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 500 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 9 500 000
Stidllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 28 050 000

28 050 000 _
O



Org Nr: 769616-5153

HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

3613 2 446
235978 198 138
181 810 211 471

421 401 412 055

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 14 Visentliga héndelser efter rets siut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

o) e LY
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Linus Hellgren Michaela 1 Salne

Var revisionsberattelse har M/y / émnats%u e denna 5r/sredovnsmng
J /

Emelie Skarp ¢ Lena Zozu,yak
Av foreningen vald revisor Av HSB R}iksfé JJ forordnad revisor

’/ [

Theresa Appelkvtst




Revisionsherittelse

Till foreningsstamman § HSB Brf Kruthuset i Stockhiolm, -org:nr.
769616-5153.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Brf Kruthuset
Stackholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt vér'uppfatt_ning ‘har _éksredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vsentliga avseenden
rativisande bild av freningeris finansiella stélining per-den 31
~december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ér forenlig
med &rsredovisningens Svriga delar..

Vi fllstyrker darfor alt foreningsstémman faststaller
fesultatrakningen och.bafansrakningen or foreningen:

Grund foruttalanden

Virhar utfdirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige:
Revisorernas ansvar enligt denna sed.beskrivs narmare i avénitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar-och Den
freningsvalda revisorns :ansvar. .

Vi & oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
ytkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger att dé revisionsbevis vt har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for-véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att:det paverkar-vara uttalanden ovari-vill vi fasta
uppmarksamhet pé klassficeringen av féreningens:skulder’ filt

kreditinstifut  arsredovisnirigen. Foremngen har lan som klassificeras-

som. Iangfnst|ga men forfaller inom ett &r fréan balansdagen och som
déarmed ar Kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen.sor har-ansvaret for att Arsredovisningen.
uppréttas och att-den ger én rattvisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styre!sen angvarar &ven for den interna
kontrolt som de bedomer &r nodvand[g for att uppratta e
arsredowsmng som’inte innehaller négra vasentllga felaktlgheter
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pafel,

Vid uppréttandet av 5rsreddv_isninge_n_ ansvarar styrelsen for
bedémningen av'fo'remnge'n's férmaga aft fortsatta verksamheten,
De upplyser, farsa ar tiltampligt, om fothdllanden som kan pavetka
fdrmagan att fonsatta verksamheten cch att anvénda: antagande!
om-fortsatt dn_ft Ar_!tagand_et om fortsatt.drift ilampas dock inte.orn’
styralsen’ avser aft likvidera foreningen, upphdra-méed _
verksamfieten. éllér inte har nagot reglistiskt alterriativ fill att gbra’
nagoet av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har-utfdrt revisionen enligt International Standards. on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Svenge Mitt mai &r att uppnéen rimiig
grad av'sakerhet om huruvida-drsredovisningen som helhet irite
innehaller hagra vaséntliga felaktigheter, vare sig-dessa beroipa
oegentligheter ellera fel, och attlamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimiig.sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men 4t ingen garantl for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed 1-Sverige.alltid kommér att upptacka en
vasentlig-felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av-oegentiigheter elfer fel och anses vara vésentliga om
de enskilt elier tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
‘skonomiska beslul-som arivandare fattar med-grund i
arsredovisningen.

Sofi del-aven revision enligt ISA anvander jag professionellt

-omddme och har en professicnellt skeptisk |nstalinmg under hela
_revisionen.. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskema for Vasentiiga
felakligheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
.oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar-revisionsbevis som &r tlllrackllga och
andamalsenlrga for att ulgra en grund for mina uttalanden:
Riskén 1oi-att infe Lpptacka en vasentiig feiakhghst till féljd av.
‘oegentiighster &r hagre an for en vasentlig felaklighet sorm
“beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
.maskop, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaklig
information-eller asmosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaélse av den del av fdraningens
interna kontroll som har betydsise fér min-revision for att-
utforma granskningsatgarder som & lampliga med hansyn-till
_omtandzgheterna men inte for att uttala mig-om effektiviteten
i den intemna kontroflen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinéiper som
anvafids och rimtigheten I styrelséns- uppskattiingar i
r_ed_ow_smnger_: och tillhdrande upplysningar:

o drarjagen slutsats-om f&mpligheten i att styrelsen anvander

-antagandst om fortsatt drift vid upprétandet av
arstedovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns riagon
'vasentlig osakerhetstaktor som avser sadana handelser elter
férhéllanden som kan leda il bétydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att-det finns en vasentiig osakerhetsfakior, méste
jag.i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn slier; om sadana upplysningar ar
-ofillrackliga; modifiera.uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram 4ill
dafumet for revisionsberattelsen. Bock kan framtida handelser-
eller forhallafiden gora atf'en forening inte tngre-Kan fortsatta
verksamheten.

o utvérderar jag-den Overgripande ‘presentationen, strukturen
och innghailet i arsredowsnmgen daribland upplysnangarna,

‘och omiArsredovisningen aterger de underliggande-
‘transaktiorierna och héndelsérna p ett satt som geren
réttvisande bild.

Jag maste informera.styrelsen om.bland-anhat revisionens

planerade.omfatining och inrikining samt tidpurikten for den: Jag

maste ocksa informera om belydelsefuila iakitagelser under
revisionen, daribland-de eventuglia betydande brister i den mterna
kontrollen soth jag identifierat:

Den l_(")renihgsvalda-revisoms ansvar
Jag har utfart en revision enligt révisions|agen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r-att uppnd en rinilig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprétiats i enfighet
med arsredOV|snmgs1agen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av forenmgens resuliat och stallmng "
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kruthuset i Stockholm
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskft/om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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