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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB BRF KRUTHUSET
Org. nr 769615-5153

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BRF KRUTHUSET 2014

VERKSAMHET

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen bildades och registrerades 2007-04-27 och féreningen 6vertog fastigheten
Kycklingen 1 den 15 september 2009. Féreningen forvaltar i dag 41 bostadsratter och
11 hyresritter. Ett forrdd hyrs ut som lokal. Foreningens hus byggdes 1948.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tldsbegransnmg
och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen:

Fastighetens adress ar Sigurd Rings gata 6, 126 51 Hagersten.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos TryggHansa.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
UNDERHALL
e Upphandling av teknisk forvaltning har genomfoérts och sedan 2015-01-01
anlitas Cura Forvaltning.
e Upphandling av LED-belysning inkl. installation har gjorts. Locklight
genomfor installationen i april 2015.
e Sakerheten pa fastigheternas tak har forbattrats for att klara nya krav pa
sdkerhet vid takarbete. Arbetet utfordes av S6dertorns Plat.
e Vattenbesparande perlatorer har installerats i alla 1agenheter.
e En enkdtundersokning for att identifiera lagenheter dar det funnits problem
med varme har genomforts och justeringar av element har gjorts.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste dren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:
e 2015 kommer vi géra en OVK-besiktning dvs besiktning av ventilationen pa
taken samt eventuellt rensa ventilationskanalerna till samtliga lagenheter.
e 2016 skavi se 6ver aggregaten i samtliga lagenheter
e 2017 ska vi se Over tegelplattorna pa taken.
e 2017 skavi dven se Over vdra stammar.

EKONOMI
e Foreningens avgifter hojdes med 5% 1 januari 2014 och med 5% 1 januari
2015.
e Styrelsen foljer HSBs rekommendation nar det géller avskrivningsregler och
har darfor beslutat att tillampa K3.



e Efter forsidljning av tidigare hyresratt pa Sigurd Rings gata 6 har féreningens
kassa fatt ett tillskott pa 3,3 mkr.
e Ettlan har amorterats av med 3 mKr.
e Isamband med det flyttades ett 1an pd 5 750 000 kr fran SBAB till Nordea, for
att kunna fa en mer fordelaktig rénta.
e Ett sparkonto hos SBAB har 6ppnats.
e Foreningen har ingdtt gruppavtal for bredband med ComHem.
Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 14 800 000 (5 750 000 hos Nordea
Hypotek och 9 050 000 hos SBAB).

KOMMENTARER TILL ARETS RESULTAT

Arets resultat ar negativ bl.a. pga avskrivningarna men kassaflodet fran lopande
verksamhet var +315 572.

EXTRASTAMMA
Extra foreningsstimma holls 9 november 2014 och behandlade en sammanslagning av
_tva lagenheter. 18 medlemmar nirvarade och 1 medlem hade ldmnat en fullmakt..

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Linnéa Ekholm, ordforande
Fredrik Nilsson, vice ordforande
Maria Tuhti, sekreterare

Carina Lindbéack, ledamot

Marco Wiktare, ledamot

Ricardo Lopez Aliouchkin, ledamot
Pierre Jansson, ledamot

Mattias Brandt, ledamot (HSB)
Therese Husmark, suppleant

Peter Katzin, suppleant

Under aret har Pierre Jansson och Fredrik Nilsson avgatt i och med att de flyttat fran
foreningen. Maria Tuhti avgick i mars 2015 da hon flyttade.

VASENTLIGA AVTAL

Ekonomisk och administrativ forvaltning: HSB Stockholm.
Teknisk férvaltning: Cura Forvaltning AB.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen har 41 bostadsratter. Vid arets utgang var medlemsantalet 60 st.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet lagenheter ar att en lagenhet kan
agas av fler dn en person. Dock ska noteras att vid stimman innehar varje bostadsratt
endast en rost.

Under dret har 8 overlatelser gjort, inklusive den ombildade hyresratt som salts av
féreningen.



FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditeti %

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéillning till
Balanserat resultat

Arets resultat -

2014

2430
- 551
76

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond

Overféring till yttre underhallsfond

Balanserat resultat

2013
2 340

- 367
72

1896 564

550 848

2447 412

340 000
2787 412
2447 412

2012

2205
- 432
71

2011

2168
- 274
72
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Planerat underhdll
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
2 430 158 2 339 981
-1 481 834 -1 644 477
-126 586 -63 346
0 -231 045
-43 906 -31 037
-866 420 -216 301
-2 518 745 -2 186 206
-88 587 153 775
20 107 7 270
-482 368 -527 847
-462 261 -520 577
-550 848 -366 802
or
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 60 688 969 61 555 389

60 688 969 61 555 389

Summa anléggningstillgdngar 60 688 969 61 555 389

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 20 447

Avrakningskonto HSB Stockholm 777 405 1222 226

Placeringskonto HSB Stockholm 201 715 390 157

Aktuell skattefordran 9 388 3663

Ovriga fordringar Not 8 0 17

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 151 597 141 387

1140 116 1777 897

Kassa och bank Not 10 1348 535 4000

Summa omsattningstillgéngar 2 488 651 1781 897

Summa tillgdngar 63 177 620 63 337 286
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 45 378 855 44 086 019

Upplatelseavgifter 4 483 946 2 446 782

Yttre underhallsfond 435 545 326 590
50 298 346 46 859 391

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 896 564 -1 420 807

Rrets resultat -550 848 -366 802
-2 447 412 -1 787 609

Summa eget kapital 47 850 934 45 071 782

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 14 800 000 17 800 000

Ovriga skulder Not 13 267 0

Leverant6rsskulder 179 430 126 546

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 346 989 338 958

Summa skulder 15 326 686 18 265 504

Summa eget kapital och skulder 63 177 620 63 337 286

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 28 050 000 28 050 000

Summa stallda sakerheter 28 050 000 28 050 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -550 848 -366 802
Justering for poster som inte ingadr i kassaflédet
Avskrivningar 866 420 216 301
Kassaflode frén lopande verksamhet 315 572 -150 501
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4518 -6 679
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 61 182 -462 875
Kassaflode frén I6pande verksamhet 381 272 -620 055
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 999 733 300 000
Inbetalda insatser 3 330 000 990 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 330 267 1290 000
Arets kassaflode 711539 669 945
Likvida medel vid drets borjan 1616 383 946 438
Likvida medel vid drets slut 2 327 922 1616 383

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fran och med rakenskapsdret 2014 upprattas drsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allmdnna r&d BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens
allménna r&d férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan da vélja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Detta medfér en férandring
gentemot féregdende ars berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4%

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhéllsfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Bostadsriattsforening Kruthuset i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1727 652 1 565 060
Hyror 721 633 754 871
Ovriga intékter 26 022 20 050
Bruttoomsattning 2475 307 2339981
Avgifts- och hyresbortfall -6 443 0
Hyresforluster -38 706 0
2430 158 2339 981
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 183 173 234 308
Reparationer 158 364 180 627
El 50 876 63 529
Uppvéarmning 482 099 530 728
Vatten 60 557 96 198
Soph&mtning 38 950 37 752
Fastighetsforsakring 39 149 34121
Kabel-TV och bredband 33172 33175
Fastighetsskatt 64 691 59 431
Forvaltningsarvoden 167 901 170 269
Tomtrattsavgald 180 700 180 700
Ovriga driftskostnader 22 203 23 639
1481 834 1644 477
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 6 930 1096
Administrationskostnader 101 731 31750
Extern revision 7 925 7 625
Konsultkostnader 0 16 875
Medlemsavgifter 10 000 6 000
126 586 63 346
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 28 800 24 400
Revisionsarvode 400 400
Ovriga arvoden 4 400 0
Sociala avgifter 10 306 6 237
43 906 31037
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1572 605
Ranteintakter HSB placeringskonto 1714 5735
Rénteintakter skattekonto 7 0
Ovriga ranteintakter 16 815 930
20 107 7 270
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 481 545 527 799
Ovriga réntekostnader 823 48
482 368 527 847
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HSB Bostadsrittsforening Kruthuset i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 62 437 033 62 437 033
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62 437 033 62 437 033
Ingdende avskrivningar -881 644 -665 343
Arets avskrivningar -866 420 -216 301
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 748 064 -881 644
Utgdende bokfort varde 60 688 969 61 555 389
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 19 000 19 000
Taxeringsvarde mark - bostader 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 48 019 000 48 019 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto -267 17
-267 17
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 151 597 141 387
151 597 141 387
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 3906 4 000
SBAB 1344 629 0
1348 535 4 000
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 44 086 019 2446 782 326 590 -1 420 807 -366 802
Resultatdisposition 108 955 -475 757 366 802
Arets resultat -550 848
Belopp vid arets slut 45 378 855 4483 946 435 545 -1 896 564 -550 848
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Né&sta ars
L&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978 86 50740 1,80%  2017-08-16 5750 000 0
SBAB 20285486 3,10% 2017-09-04 8 750 000 0
SBAB 23459205 3,53%  2018-01-12 300 000 0
14 800 000 0
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 800 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 14 800 000
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HSB Bostadsrittsforening Kruthuset i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 13 Ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 10 310 3232
Forutbetalda hyror och avgifter 203 064 185411
Ovriga upplupna kostnader 133 615 150 315

346 989 338 958

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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V&r revisionsberéttelse har < % 2(}/5‘. lamnats betréffande denna 8rsredovisning

N wa \

Maria Tulds

Hans Kypengren

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769616-5153

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsférening Kruthuset i Stockholm, org.nr. 769616-5153

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Kruthuset i Stockholm for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

12

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor
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HSB Bostadsriattsforening Kruthuset i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
2%

Réntekostnader
16%

Drift
49%
Avskrivningar
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Ovriga externa kostnader
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.








