ARSREDOVISNING 2012

HSB Brf Kruthuset




Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for
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Styrelsen har ordet

Det har varit ett hiindelserikt ar for Kruthuset och styrelsen har haft mycket att géra. Den storsta
investeringen i foreningens historia, den nya fjarrvirmecentralen, har installerats. Ett omfattande
arbete som tog ling tid.

Naturen har med kyla och hiftiga skyfall anstriingt sig for att gora tillvaron svér for oss. Manga har
haft problem med virmen i elementen bade fore och efter installationen av fjarrvirmecentralen och
akuta atgirder var nodvindiga for att atgirda problem med avrinning och fukt vid Sigurd Rings gata
6.

De gangna arens forsiliningar har hittills inneburit att avgifterna har kunnat hallas nere. Men nu finns
inte lingre nagra ytor kvar att sélja och dagens avgilter ricker inte for att ticka foreningens
kostnader. Vibeshtade diirfor i shitet av 2012 att hisja avgifterna med 10 procent fi.o.m. april 2013.
Fler htjningar kommer Grmodiigen att bl ngdviindiga or alt avgiflerna ska kunna ticka kostnaderna
for underhallet av fastigheterna i enlighet med stadgarnas krav. Som tur dr dr avgifierna fortfarande
jamforelsevis laga i Bri Kiruthuset.

Den efterfingtade underhéllsplanen finns nu pa plats och utgor ett viktigt underlag (O styrelsen i
beslut om det planerade underhallet. Stamspolningen som genomfGrdes under hostenvar den forsta
av dtgirderna som genomftrdes i enlighet med underhallsplanen. Under 2013 vintar
underhallsatgirder for skorstenar och tak.

Som de flesta av er vet var toreningens ordforande Anders Carlberg sjuk under hela 2012, Hans
bortgang i borjan av januari 2013 innebar forutom den sorg det innebir att {Grlora en kiir granne
ocksa en stor {orlust {61 fGreningen.

Minga av oss i styrelsen har nu suttit flera ar och Kruthusets styrelse behdver nyit engagemang, ny
kunskap och nya idéer. I en styrelse behdvs alla sorter. Man behdver inte vara en van
{Hreningsmiéinniska, vara duktig pa regler eller pa att skriva eller rikna. Att sitta i styrelsen ér ett siitt
att fa insyn i och paverka sin boendemiljé. Man behover lite engagemang och vilja att bidra genom
att under en tid ta det ansvar man faktiskt har som medlem i en bostadsréttsforening, Sa ga med i

styrelsen! &&

Pa styrelsens viignar,

Anders Bagge
t.1. ordforande Brf Kruthuset




Arsberittelse for BRF Kruthuset 2012

Féreningen bildades och registrerades 2007-04-27 och foreningen Gvertog fastigheten Kycklingen 1
den 15 september 2009. Foreningen forvaltar idag

40 bostadsritter och 13 hyresriitter. Féreningens organisationsnummer dr 769616-5153
1. a) Arsmitet 2012

P4 darsmotet deltog 17 bostadsrittsinnehavare. Pa motet valdes 10 styrelseledamiter
Anders Carlberg ordforande

Ledaméter:

Niklas Forsberg

Goran Bylund

Anders Bagge

Annika Uhlin

Irmeli Traoré

Maud Wesslén

Erik Juhlin

[da Stodell (Fimnade styrelsen i slutet av 2012 i samband med flytt)

Linda Nilsson

b) Linda Nilsson, Anders Bagge, Anders Carlberg, Niklas Forsberg valdes att tvé i forening teckna
fGreningens firma.

¢) Carina Lindbick valdes till foreningsrevisor. Till revisorer valdes Bo revision AB utsedda av HSB.

d) Fredrik Nilsson och Per Bjorklund valdes till valberedning.

2. Installation av egen viirmecentral

Under aret har foreningen ltit installera en egen virmecentral i kiillaren pa Torsten Alms gata 8. Den
ska effektivisera vir viirmeleverans och ge foreningen béttre kontroll pa virmeuttaget. Vihar dven
skapat en virmegrupp dir tre fiivilliga medlemmar, utbildade av Fortum, hjilper till att kontrollera
driften av centralen. M




3. Fonsterlister

Féreningen har litit byta finsterlister i ndstan samtliga ligenheter for att minska virmeforluster och
drag vid [Bnstren, | samband med detta atgiirdades ocksa de skador pa fonsterkarmar och bagar
som upptidcktes i samband med bytet av lister.

4, Ny liigenhet i Sigurd Rings gata 8

Efter att ha flyttat ner vindsforraden till kéllaren byggde Meyer Bygg en ny ligenhet Fingst upp i
Sigurd Rings gata 8. Denna blev klar under sommaren och inkomsten av forsiliningen till Meyer
gjorde att foreningen inte behdvde lana till virmecentralen.

5. Stamspolning
Foreningen har latit géra en stamspolning i alla tre husen. Stamspolning forlanger livskingden pa
stammarna och minskar riskerna for stopp i réren och for vattenskador.

6. Arbetsgrupper
Under aret utsig styrelsen fyra arbetsgrupper for att underlitta styrelsens arbete mellan
styrelsemétena: Informationsgruppen, Ekonomigrappen, Husgruppen och Utegruppen.

7. Vattenliickage

Det myckna regnandet under sommaren gjorde att fastigheterna pa SR8 (cykelforrad) och SR6
(lagenhet och killarforrad) tog in vatten. Under vinter 2012-2013 har vi atgirdat detta s att et
lickage inte ska behdva hinda igen.

8. Omforhandlade 1an och hijda avgifter

Vi har omfrhandlat vara lin och ddrmed séinkt riintekostnaderna med ca 80 000 ki/ar. For akuta
atgiirder (vattenkickage och fuktproblem vid fastigheten Sigurd Rings gata 6 samt takreparation i
samtliga fastigheter) har vi beslutat att ta upp lan pa 300 000 kr och for de framtida underhallet har vi
beslutat att som ett forsta steg hija avgifterna med 10 procent. Hojningen tridder 1 kraft i april 2013.

9. Kommande ar

Under 2013 kommer vi att dtgiirda skorstenarna pa SR6 och SR8 somér i stort behov av
reparation. I samband med detta kommer ocksa det planerade underhillet av taken att genomftras.
Dessutom kommet en fullstindig genomgang av viirmesystemet att vidtas for att fi bukt med de
langvariga problemen med kalla element. 6@




Brf Kruthuset

Forslag till resultatdisposition
Stiimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond
Overféring till yttre underhallsfond
Balanserat resultat

841611
432 065

1273676

199 869
347 000
1 420 807

1273 676




Org Nr: 769616-5153

HSB Bostadsrittsforening Kruthuset i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 204 609 2 168 337
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 573 300 -1 551 948
Planerat underhall -199 869 -33 416
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -66 885 -63 847
Avskrivningar Not 3 -212 589 -189 592
Summa fastighetskostnader -2 052 643 -1 838 803
Rorelseresultat 151 966 329 534
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 9214 3885
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -593 244 -607 463
Summa finansiella poster -584 030 -603 578
Arets resultat -432 065 -274 043
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Org Nr: 769616-5153

HSB Bostadsrittsforening Kruthuset i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 61 771 690 61 209 279
61 771 690 61 209 279

Summa anléggningstillgdngar 61 771 690 61 209 279

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 22 666 35

Avrakningskonto HSB Stockholm 558 016 558 970

Placeringskonto HSB Stockholm 384 422 376 988

Ovriga fordringar Not 7 54 -499

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 136 115 129 599

1101 273 1 065 093

Kassa och bank Not 9 4 000 4 000

Summa omsattningstillgdngar 1105 273 1 069 093

Summa tillgdngar 62 876 963

N by - (L qf
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 43 406 248 42 836 248

Upplatelseavgifter 2 136 553 2 136 553

Underhallsfond 179 459 124 875
45 722 260 45 097 676

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -841 611 -512 984

Arets resultat -432 065 -274 043
-1 273 676 -787 027

Summa eget kapital 44 448 584 44 310 649

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 17 500 000 17 500 000

Leverantorsskulder 525 967 76 789

Skatteskulder 7 939 6 498

Ovriga skulder Not 12 0 10 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 394 473 374 437

Summa skulder 18 428 379 17 967 724

Summa eget kapital och skulder 62 876 963 62 278 372

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 28 050 000 28 050 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 28 050 000 28 050 000

Ansvarsforbindelser Inga
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HSB Bostadsrittsférening Kruthuset i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -432 065 -274 043
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 212 589 189 592
Kassafléde fran l6pande verksamhet -219 476 -84 451
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -29 700 29 240
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 460 655 -100 742
Kassafléde fran l16pande verksamhet 211 480 -155 954
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -775 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -775 000 0
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 570 000 574 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 570 000 574 000
Arets kassaflode 6 480 418 046
Likvida medel vid &rets borjan 939 959 521912
Likvida medel vid drets slut 946 439

939 959

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsférening Kruthuset i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 80-&rig annuitetsplan och grundar sig p4 anldggningens anskaffhingsvérde och berdknade
ekonomiska livslingd. Fér dvriga anliggningar sker avskrivning mellan 2,5% -10% dr.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening r | normalfallet inte férem8l for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hagsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrittsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt | fésrekommande fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Frén och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 19 500 20 400
Sociala kostnader 3632 4210
23132 24 610
Revisorer
Féreningsvald 400 0
Totalt 23 532 24 610 |\
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. O)h
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 1438 538 1384 273
Hyror 752 873 728 841
Ovriga intdkter 13 209 55 223
Bruttoomsattning 2 204 620 2 168 337
Hyresforluster -11 0
2 204 609 2168 337
Not 2 Drift
Personalkostnader 23532 24 610
Fastighetsskatsel och lokalvard 246 190 218 109
Reparationer 77 544 203 531
El 57 522 71 208
Uppvarmning 544 438 403 033
Vatten 81 864 67 035
Sophamtning 40 510 55822
Fastighetsférsakring 27 405 30 893
Kabel-TV 12 092 11 883
Ovriga avgifter 21036 21 037
Forvaltningsarvoden 160 208 160 706
Tomtrattsavgald 180 700 180 700
Ovriga driftskostnader 100 259 103 381
1573 300 1551 948
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 148 499 144 877
Om- och tillbyggnad 64 090 44 715
212 589 189 592
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1381 1594
Rénteintdkter HSB placeringskonto 7434 1988
Rénteintakter skattekonto 1 1
Ovriga ranteintdkter 398 302
9214 3 885
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 593 145 612 658
Erhalina rantebidrag 0 -5 195
Ovriga rantekostnader 99 0
593 244 607 463 @g\‘
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Org Nr: 769616-5153

HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Noter 2012-12-31  2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 61 662 033 61 662 033
Arets investeringar 775 000 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 62 437 033 61 662 033
Ingdende ackumulerade avskrivningar -452 754 -263 162
Arets avskrivningar -212 589 -189 592
Utg&ende avskrivningar -665 343 -452 754
Bokfort varde 61771 690 61 209 279
Taxeringsvarde
Byggnader 20 600 000 20 600 000
Mark 17 000 000 17 000 000
37 600 000 37 600 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 54 61
Ovriga fordringar 0 -560
54 -499
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Fastighetsskotsel 21175 20704
Fasighetsforsakring 21331 16 746
Tomtrattsavgald 45 175 45175
Ekonomiférvaltning 22 813 21986
Adminstrativforvaltning 17 329 16 706
Ovriga upplupna intakter 8 292 8 282
136 115 129 599
Not 9 Kassa och bank
Handkassa 4 000 4 000
4000 4 000
Not 10 Féréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 42 836 248 2 136 553 124 875 -512 984 -274 043
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 54 584 -328 627 274 043
Forsdljning lagenheter 570 000
Arets resultat -432 065
Belopp vid arets slut 43 406 248 2 136 553 179 459 -841 611 -432 065
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nésta 8rs
Léneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20285486 3,10%  2017-09-04 8 750 000 0
SBAB 23320029 2,82%  2014-09-04 8 750 000 0
17 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 500 000
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 500 000
Not 12 Ovriga skulder
Eltel Networks Infranet AB 0 10 000
0 10 000
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 1438 1 687

Forutbetalda hyror och avgifter 188 682 172 191

Snorenhdlining 30 623 5738

Planerat UH 45 500 15 313

Fjarrvarme 87 008 133 884

El p 8 291 12 358

Arvoden och arbetsgivaravgifter 18 110 25710

Revision 6 900 6 900

Ovriga upplupna kostnader 7 921 656

394 473 374 437

Stockholm, den
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Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Til féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsfdrening Kruthuset i Stockholm, org.nr. 769616-5153

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den

intera kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att upprélta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar aft uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har ulfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
alt revisom foljer yrkeseliska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet all arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom alt bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen far foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfaltningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvallningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsraltslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den |1 1Y -2013 03-05 2013

AaMVA __ _ _ EfiasNesny
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksfdrbund

forordnad revisor
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HSB Bostadsrittsférening Kruthuset i Stockholm

Totala kostnader

Skatt
3%

Réntekostnader
23%

Avskrivningar Drift
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Fordelning driftkostnader

mAr2012 @Ar2011

600000 1

500 000

400 000

300000

200 000

100 000




Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








