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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Bostaden nr 625 i Nacka med sitei NACKA org.nr. 716417-6666 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1982. Fastigheten Sicklatn 239:2 forvarvades 1982-02-01.
Fastigheten Sicklatn 239:3 forvarvades 1982-02-01. Fastigheten Sicklatn 240:1 forvarvades 1982-02-01. Foreningens
stadgar registrerades senast 2017-11-01.

Foreningens fastigheter ar byggda 1950, vardedr ar 1959.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 239:2 1952
Sickladn 239:3 1952
Sickladn 240:1 1952

Totalt 3 objekt

Samtligai Nacka kommun. Fastigheten NACKA SICKLAON 239:2 &gs av foreningen. Fastigheten NACKA
SICKLAON 239:3 &gs av foreningen. Fastigheten NACKA SICKLAON 240:1 &gs av foreningen. Fastigheterna &
fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrel seansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
96 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5234
1 lokaler (hyresratt) 27
11 Forrad 0
Totalt 108 objekt 5261

Foreningens | agenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 55 st 2 rok, 15 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Per Fagerstrom Ordférande 2021-06-15

Catarina Cattis Margareta Olsson Ordférande 2020-05-09 2021-06-14
Thomas Johansson Ledamot 2015-04-20

Lena Ivehult Ledamot 2015-04-20

Jessica Lindstrém Ledamot 2020-05-09

Axel Bergdahl Ledamot 2020-05-09

Janurban Modigh Ledamot utsedd av HSB 2011-01-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Per Fagerstrom (vald pa 1 &r, Jessica Lindstrom (omvald
palér, Axel Bergdahl (omvald pa1 &).

Styrelsen har under aret hdllit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Thomas Johansson, Lena Ivehult, Per Fagerstrém, Catarina Cattis Margareta Ol sson, Jessica
Lindstrom.

Firman tecknas enligt ovan av tva firmatecknare.

Revisorer har varit: Anki Bystedt med Johanna Odhner som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Viveca Montelius (sasmmankallande), Lill Lindell samt Astrid Harms, valda vid
foreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-14. Pa stamman deltog 9 medlemmar digitalt plus 5 inkomna postroster,
totalt 14 rostberéttigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
V asentliga handel ser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfart reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-10-18.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder sensst genomforts.

Under &ret 2021 har f6ljande genomforts:

LED-belysning har installerats i trapphus pa Beckasinvagen 41-43 samt Ugglevégen 32 A-C.
Nya tvattmaskiner (2 t) installerade i tvattstugan pa Beckasinvégen 43.

Obligatorisk OVK-besiktning utférd och godkand.

Takoversyn utford av Sodertorns Plat AB

En gemensam staddag genomford.

Artal Andamal

1993-1994 Byte av rorstammar och totalrenovering av badrum
1993-1994 Byte av taktegel pa Beckasinvagen 41A-47B
1993-1994 Ombyggnad av ventilation.

2005 Byte av fonster pa samtliga lagenheter
2008-2010 Installation av bergvarme
2017 Oljepannan togs bort och ersattes med fjarrvarme

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Foreningen utfor och planerar f6ljande dtgéarder under de narmaste 5 aren:

Oversyn av samtliga entreportar.
Bytatill LED-belysning i kéllargdngarna pa Beckasinvagen 45-47.

Nya ytskick pa golven i tvattstugorna Ugglevagen 32 samt Beckasinvagen 47.
Fasadrenovering pasamtliga fastigheter planerat till 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 11 bostadsrétter Gverlatits och O upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 121 och under dret har det tillkommit 13 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 117.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 35 44 90 181 196
Skuldséttning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 218 198 196 191 174
Driftskostnad, kr/kvm 667 603 654 550 530
Arsavgifter, kr/kvm 657 603 672 712 706
Totala intakter, kr/kvm 701 647 744 731 728
Nettoomséattning, tkr 3667 3384 3895 3836 3823
Resultat efter finansiella poster, tkr -586 -405 -394 -311 -549
Soliditet, % 98 98 98 98 98

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 15943 021 0 0 15943 021
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 15907 015 0 0 15907 015
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 328 649 0 163 712 492 361
S:a bundet eget kapital, kr 32178 685 0 163 712 32 342 397
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3810978 -405 320 -163 712 -4 380010
Arets resultat, kr -405 320 405 320 -585 706 -585 706
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4216 298 0 -749 418 -4 965 716
S:a eget kapital, kr 27 962 387 0 -585 706 27 376 681

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 341 000 kr samt ianspraktagande skett med 177 288 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4216 298
Arets resultat, kr -585 706
Reservation till underhallsfond, kr -341 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 177 288
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -4 965 716

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -4 965 716

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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HSB Bostadsrattsforening Bostaden nr 625 i Nacka

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 666 685 3384117
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 182 678 -2 868 746
Ovriga externa kostnader Not 3 -128 310 -88 810
Planerat underhall -177 288 -48 968
Personalkostnader och arvoden Not 4 -195 372 -213 418
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -590 431 -589 136
Summa rérelsekostnader -4 274 080 -3 809 077
Rorelseresultat -607 395 -424 960
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 21 693 20 652
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -4 -1 012
Summa finansiella poster 21 689 19 641
Arets resultat -585 706 -405 320
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 22 517 292 22 796 786
22 517 292 22 796 786
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 22 517 792 22 797 286
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1 666 3094
Avrakningskonto HSB Stockholm 705 943 1 059 147
Placeringskonto HSB Stockholm 486 486
Ovriga fordringar Not 9 4 386 4 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 240 151 230 444
952 632 1297 560
Kortfristiga placeringar Not 11 4 550 000 4 500 000
Summa omsattningstillgdngar 5502 632 5797 560
Summa tillgdngar 28 020 424 28 594 846
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15943 021 15943 021

Upplatelseavgifter 15907 015 15907 015

Yttre underhéllsfond 492 361 328 649
32 342 397 32 178 685

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 380 010 -3 810978

Arets resultat -585 706 -405 320
-4 965 715 -4 216 298

Summa eget kapital 27 376 682 27 962 387

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 170 316 198 645

Skatteskulder 9 490 6 610

Fond for inre underhdll 11 003 11 003

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 452 933 416 201

643 742 632 459
Summa skulder 643 742 632 459
Summa eget kapital och skulder 28 020 424 28 594 846
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2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -585 706 -405 320
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 590 431 589 136
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 726 183 816
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 275 -94 185
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 11 283 -548
Kassaflode fran Iopande verksamhet 7734 89 083
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -310 937 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -310 937 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -303 203 89 083
Likvida medel vid 3rets borjan 5 559 632 5470 549
Likvida medel vid 3rets slut 5 256 429 5559 632

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557467209487

Signerat PF, JL, TJ,AB1, JM, LI, LZ, AB2




Org Nr: 716417-6666
A HSB Bostadsrattsférening Bostad 625 i Nack 10 (13
2021 ARSREDOVISNING ostadsrattsforening Bostaden nr71641|7-2é:62 (13)

HSB Bostadsrattsforening Bostaden nr 625 i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,59% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 734 736 kr.
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2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 440 268 3153 479
Hyror 54 978 54516
Bredband 116 400 116 100
Ovriga intakter 55 039 60 022
Bruttoomsattning 3 666 685 3384117
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 696 328 397 257
Reparationer 341 080 451 387
El 220 333 207 617
Uppvarmning 498 003 424 895
Vatten 426 651 406 576
Sophamtning 200 202 181 301
Fastighetsférsakring 98 974 86 824
Kabel-TV och bredband 266 552 278 677
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 142 194 139 314
Forvaltningsarvoden 261 144 257 502
Ovriga driftkostnader 31217 37 396
3182678 2 868 746
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 43 277 10 860
Administrationskostnader 39 293 32510
Extern revision 13 300 13 000
Medlemsavgifter 32 440 32 440
128 310 88 810
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 400 148 600
Revisionsarvode 10 230 10 020
Ovriga arvoden 4 500 4 500
Sociala avgifter 39992 50 298
Ovriga personalkostnader 4 250 0
195 372 213 418
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 285 389
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintakter HSB bunden placering 21 342 20 196
Ovriga rénteintékter 66 67
21 693 20 652
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 4 1012
4 1012
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 37 385 177 37 385177
Anskaffningsvdrde mark 1 340 000 1 340 000
Arets investeringar 310 937 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39036 114 38725177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15928 391 -15 339 255
Rrets avskrivningar -590 431 -589 136
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -16 518822 -15928 391
Utgdende bokfort viarde 22 517 292 22 796 786
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 145 000 145 000
Taxeringsvarde mark - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 68 000 68 000
Summa taxeringsvarde 82 213 000 82 213 000
Not 8 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 386 4 390
4 386 4 390
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 235761 227 562
Upplupna intakter 4 390 2 882
240 151 230 444
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 3 550 000 4 500 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 1 000 000 0
4 550 000 4 500 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 315755 307 138
Ovriga upplupna kostnader 137 178 109 063
452 933 416 201

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
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HSB Bostadsrattsforening Bostaden nr 625 i Nacka
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Axel Bergdahl Janurban Modigh Jessica Lindstréom
Lena Ivehult Per Fagerstrom Thomas Johansson
Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Bostaden nr 625 i Nacka, org.nr. 716417-6666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bostaden nr
625 i Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bostaden nr 625 i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betré&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Lena Zozulyak Anki Bystedt
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Bostaden nr 625 i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PER FAGERSTROM i e JESSICA LINDSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 09:34:48

THOMAS JOHANSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 11:54:54

JANURBAN MODIGH P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-20 k. 11:10:37

LENA ZOZULYAK P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 14:11:50

E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 10:30:18

AXEL BERGDAHL " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 21:55:54

LENA IVEHULT " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 10:34:46

ANKI BYSTEDT " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-23 kl. 07:02:56

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Bostadsréattsférening Bostaden nr 625 i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENA ZOZULYAK " X

BankID

ANKI BYSTEDT P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kI. 10:22:30

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 14:08:40

HSB - dér méjligheterna bor



Org Nr: 716417-6666

HSB Bostadsrittsforening Bostaden nr 625 i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
5%

Avskrivningar
14%

Planerat underhall
4%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2021 oAr 2020
800 000 -

700 000 -

600 000 -

500 000 -

400 000 -

300 000 -

200 000 -

100 000 +




