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Detta medlemsbrev ersatter Infobladet for november 2023
Information om hojning av arsavgift

Som séakert alla vet sa har vi fatt, och kommer att fa, stora
kostnadsokningar i foreningen. Darfor maste foreningen hdja avgiften for
2024 och styrelsen har beslutat om en hojning om 20% fran och med
01.01.2024.

Den storsta kostnadsokningen ar p.g.a. 0kade rantekostnader.
Foreningen har i dagslaget en samlad skuld pa ca 169 miljoner kr som
primart harstammar fran stamrenoveringen. Lanen har hittills haft en
ovanligt lag ranta om ca 1% som nu kommer stiga ganska kraftigt under
kommande aren till en niva pa 4-5%. Ett Ian har nyligen omsatts och fick
en ranta pa 4,08% medan resterande lan kommer omsattas under
perioden 2024-2026 och kommer formodligen att fa en lika hog ranta.
Bara under 2024 ska vi omsatta lan for ca 64 miljoner kr.

Darutdver okar kostnaderna for vatten (28%), avfallshantering, fjarrvarme
(9%), el (50%) och 6vrig drift av fastigheterna.

Anledningarna till de kraftigt 6kade kostnader ar manga och varierade:
e En generellt hdg inflation, Riksbankens tidigare expansiva och nu atstramande
penningpolitik samt en svag svensk krona och allt vad darav foljer
e En relativ kort bindningstid pa féreningens lan kombinerat med att manga av
foreningens lan forfaller samtidigt som Riksbanken har hojt styrrantan kraftigt
¢ Alla renoveringsprojekt som féreningen har genomfort

For att utveckla den sista punkten ovan sa foljer har en summering av de
investeringar som foreningen har genomfort de senaste aren:

e 2003: Samtliga balkonger renoverades

e 2010: Nedlagt arbete pa panncentralen, ca. 970.000 kr

e 2013: Installation av elmatare i varje lagenhet

e 2013: Garagerenovering samt byggandet av ett nytt tak pa garaget

e 2016: Fonsterbyte i samtliga lagenheter samt nybygge av miljostation

e 2017: Installation av bergvarmeanlaggning

e 2020 - 22: Stamrenovering samt nya badrum i alla lagenheter

e 2023: Ny in/utfart i garage samt renovering av golvbelaggning i garage
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Information om hojda garagehyror
Foreningen hojer aven garagehyrorna per 01.01.2024 med 2%.

Information om nytt elavtal

Foreningen har per 01.01.2024 tecknat ett nytt 3-arigt elavtal med
leverantéren Fortum. Priserna pa el har generellt sett gatt upp sedan
senaste avtalet ingicks och vi kommer darfor hdja debiteringen av el till
ett schablonmassigt pris pa 2,00 kr per kWh inkl. moms per 01.01.2024.

Det nya avtalet innebar att en mindre andel av den forbrukade elen
kommer ha rorligt pris medan merparten fortfarande kommer ha fast pris.
Darmed far vi nu mdjlighet till att paverka det slutliga elpriset. De
billigaste perioderna att forbruka el ar oftast kl 20:00-07:00 pa vardagar
och pa helgdagar.

Samtidigt vill styrelsen i samarbete med leverantoren bevaka
elmarknaden och pa sa satt Idpande forsdka sakra ett sa lagt elpris som
mojligt. Utvecklar elpriset sig fordelaktigt sa kan styrelsen besluta om att
justera ned priset per kWh (och tvartom om utfallet blir motsatt).

Information om uppsagning av alla parkeringsplatsavtal
Foreningen kommer inom narmaste tiden paborja uppsagning av
samtliga hyresavtal for parkeringsplatser i garaget och de som finns
utomhus. Detta da féreningen har ett behov av att kunna héja hyrorna
mer an vad de nuvarande avtal medger. Alla kostnader i foreningen har
Okat kraftigt och det galler ocksa kostnaderna for drift och underhall av
garaget.

Med vanliga halsningar

Styrelsen for BRF Sjohasten



