Hej!

Min begdran om upplysningsskyldighet/informationsplikt galler Gemensam el,
TVT samt balkongrenoveringen. Den skickas bade via e-mail och vanlig post eftersom
tidigare e-post till styrelsen i annan fraga inte verkar ha kommit fram.

Upplysningsskyldighet/informationsplikt gidllande Gemensam el (motion Nr 2)

Att inféra gemensam el innebar forandringar for oss boende, vilka inte berors i
underlaget.

Fragor:

1. Med individuell el sa aligger det natbolaget att ge ersattning eller skadestand

vid elavbrott, vad gdller med gemensam el? Det ar Elevio som ar natbolag for oss i
Taby. Vem tar pa sig denna roll efter att man infort Gemensam el i brf Volten? Elevios
ansvar upphor och nagon annan tar vid. Vem tar vid?

Styrelsen haller pa att utreda detaljerna med gemensam el, motionen ar for att sondera om
intresse finns hos vara medlemmar.

2. Med individuell el sa aligger det ndtbolaget att ansvara for hela elleveransen
enligt lag, vad géller vid gemensam el?. Med gemensam el sa flyttas uttagspunkten
(och Elevios ansvar) till en gemensam uttagspunkt for hela foreningen. Vem skall
kontaktas vid stromavbrott, Elevio, féreningen eller ndagon annan part? Det blir ju ett
delat ansvar for elleveransen (=inget ansvar).

Se svar ovan. Motionen har gatt ut for att sondera intresset for gemensam el i féreningen.

3. Med individuell el aligger det natbolaget att underhalla det lokala elndtet inom
brf, vad géller vi gemensam el? Hur underhalls vart interna elnat efter 6vergangen
till gemensam el? Brf Volten har ju drygt 60 ar pa nacken, och underhallsbehovet
borde dyka upp tdmligen snart. Vem ansvarar for det? Hur avser brf avsatta medel
for att finansiera sadant underhall?

4. Hur ser tidsplanen for projektet Gemensam el i brf Volten ut? Nar ska det vara
klart? Vilka aktiviteter ska ske och nér for att fa detta pa plats? Vem ansvarar for
projektet inklusive upphandlingen av gemensam elleverantodr och underhall av natet?

Inget beslut ar taget, det ar manga fragor av samma karaktar. Styrelsen utreder fragan och
ville veta om intresse fanns bland medlemmar att ga over till gemensam el. Vi kommer inte
ta nagot beslut utan att informera och ha en extrastimma.

Upplysningsskyldighet/informationsplikt gidllande TVT (motion Nr 3 mfl.)

Styrelsen har tillsatt en utredning ang. att anstélla personal i Volten brf resp att
behalla TVT. Om man startat TVT baserat pa att driva verksamhet grundat pa
felaktiga premisser, kanske det vore dags att géra om och gora ratt.



Fragor:
1. Varfor ingadr inte dven alternativet att kopa in tjansten fran extern part (dar HSB
kan vara ett alternativ bland flera) for att fa ett bra beslutsunderlag?

Hela grundidén med att anstalla egen forvaltning ar att det ar oerhoért dyrt att hyra in
personal.

2. Hur har andra bostadsrattsféreningar l6st sin forvaltningstjanst, inkopt eller
anstallda personal?

Brf Storstugan och Brf Farmen har frangatt bolag for sin forvaltning och 6vergatt till att anstélla
personalen i foreningen.

3. Hur sag beslutsunderlaget ut for att starta TVT? Enligt Motion Nr 3 "TVT startades
for att fa dra av momsen”. Ar det korrekt att tolka detta som att TVT &r en del i
skatteplanering, dar det galler att betala sa lite skatt som mojligt?

Betraffande TVT sa har davarande styrelse fatt godkannande att bilda bolag med da géllande
forutsattningar.

De foreligger inget egenintresse i att ha vara forvaltare anstéllda i eget bolag istéllet for direkt under
foreningen. Den styrelse som beslutade anstélla egen forvaltning och skapa TVT ansag att ett AB var
basta sattet. Skulle det visa sig att det dr battre att anstdlla dem direkt under féreningen kommer vi
att vidta atgarder for att andra forutsattningarna.

Nu utvarderas ekonomi och om personal skall anstallas i foreningen, svar inkom

Fran HSB:s jurister haromdagen vilket visar att det inte gar att sdga vilket som ar mest fordelaktigt.
Att anstélla i eget bolag eller direkt i féreningen. Svaret i sin helhet finns publicerat i samma inlagg
som detta svar.

Upplysningsskyldighet/informationsplikt gidllande Balkongrenoveringen

Av arsredovisningen framgar att

Arsstimman 180516 beslutade om genomférande av renoveringen. Avgiften hojdes
med 10% from 190101 pga. balkongrenoveringen. Denna blev dock férsenad pga. att
bygglovet drog ut pa tiden, och kommer i gang forst under 2020. Renoveringen
uppges kosta 133 mkr.

Fragor:

1. Ar 133 mkr ett fast och konkurrenskraftigt bud?

Hur manga alternativa leverantorer har deltagit i upphandlingen? Hur har styrelsen
sakrat att det vinnande budet ar “basta maojliga bud”? Vad finns det for tekniska och
ekonomiska risker och hur har foreningen skyddats fran dessa tex i form av garantier
eller annat?

Detta &r historia eftersom det redovisades pd Arsstimman 2018 och beslutades att godkannas da.
Upplysningsuvis tillfragades 6 olika féretag. Av dessa svarade 3, varav Balco hade det basta anbudet.
Ovriga foretag hade inte den kapacitet Volten behéver.



Efter att ha haft Balco med i hela processen med kompletteringar till Byggnadsnamnden var det en
sjalvklarhet att ga vidare med dem. Betraffande garantier och risker har sedvanligt entreprenadavtal
har anvants. Dvs ABT06

Akerbyvagen och Brf City i Nasbydal valde ocksa Balco dven Venus i Grindtorp kommer att anlita
Balco. Ja, summan ar adekvat.

2. Varfor finns det tva ar efter beslutet inte en enda balkong pa plats?

Varfor presenterar styrelsen arenden for stamman utan att ha tydliga och palitliga
underlag? Kom det som en 6verraskning for styrelsen att bygglov kravs och att
forhandsbesked kan erhallas? | plan- och bygglagen, PBL, finns bestammelser om
tidsfrist for handlaggning av arenden om lov, férhandsbesked och anmalan.

Mojliga leverantérer ar kunniga och kanner val till hur ett balkongrenoveringsprojekt
drivs. Deras kompetens har tydligen inte efterfragats, varfor?

Kontrakterat foretag, Balco, har sokt bygglov och fatt godkannande i madnga kommuner med
liknande 16sning som var. Bdde Balco och andra som ar vana vid bygglovsansokan blev mycket
forvanade da Taby kommuns handlaggare kom med markliga krav. Allt detta redovisades vid
extrastdamman i november 2019.

Kommunen meddelade dven att de infort férbud att géra om balkongerna i samband med
renovering pa 60-tals hus dd man bestamt att dessa ska bevaras intakta. Med anledning av
att Akerbyvigen fatt géra om sina balkonger lyckades vi till sist nd en medelvag efter vi gatt
med pa att minska djupet fran 80cm till 40cm samt kdpa nya tomtkartor 4 13.500kr/gard.

Vidare fick vi inte bygga med profiler utan var tvungna att bygga profillost vilket &r dyrare da det
kraver en annan typ av konstruktion. Profillést innebar att inglasningen blir utan ramar.

3. Nar skall samtliga balkonger vara pa plats? Nar ska projektet vara klart enligt
avtalet med leverantoren och vad finns det klausul ang. vite vid ev. forseningar?

Arbetet paborjas i V32 och ska enligt plan ta 19 manader.

Ja, klausul om vite vid ev. férsening finns i enlighet med ABT06.

4. Far vi tillbaka den 10% hojning av avgiften nu for 2019 resp 2020?
Kommer hdjningen att betalas tillbaka till medlemmarna fér 2019 resp 20207 Det
finns ju inget behov av pengarna eftersom vi inte har nagra balkonger.

Styrelsen, inte stdmman, beslutar om arsavgifter.

Fordroéjningen med bygglovet har inneburit férsening och fordyring. De hdjda arsavgifterna har
inneburit ett visst 6verskott. Det kan innebéra att vi inte behover Iana fullt sa mycket som vi hade
planerat for. Det ar inte aktuellt med aterbetalning till medlemmarna. Volten har inte haft
hyreshéjning under lang tid och styrelsen har drivit manga stora och kostsamma projekt sista aren,
samtliga finns att ldsa om i arsredovisningen.

Med vanliga halsningar

Sandra /°-\berg, ordférande



