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Om en hyresgast vagrar flytta ut

Om en hyresgast vagrar flytta ut

Mdnga viljer att hyra ut sin bostad i andra hand om man till exempel tillfdlligt
inte kan anvdnda ldgenheten. Men vad gor man om kontraktet har blivit uppsagt
men hyresgdsten vagrar att flytta ut? Vad har hyresvdrden och hyresgdsten for
besittningsratt?

For att fa hyra ut din bostad i andra hand maste du forst fa det godkant av
styrelsen. Det ar ocksa viktigt att veta att det ar olika lagar som blir
tillampliga om det ar en bostadsratt eller en hyresratt som ska upplatas i
andrahand.



Privatuthyrningslagen

Lagen om uthyrning av egenbostad galler nar du hyr ut en ldgenhet som du
ager direkt eller indirekt, till exempel en bostadsratt. Om hyresavtalet loper
tills vidare kan hyresvarden som tidigast saga upp avtalet till det
manadsskifte som intraffar tre manader efter uppsagningen, savida inte
parterna har avtalat om en ldngre uppsagningstid. Man kan alltsa inte avtala
om en kortare uppsagningstid an tre manader vid uppsagning fran
hyresvardens sida. Hyresgasten kan tidigast saga upp avtalet till det
manadsskifte som intraffar en manad efter uppsagningen. Detta galler daven
om en langre uppsagningstid skulle ha avtalats, eftersom lagen ar tvingande
till hyresgastens forman.

Ett tidsbestamt hyresavtal upphor daremot vid hyrestidens utgang utan att
nagon av parterna behover saga upp det. Bade hyresvarden och hyresgasten
kan bryta avtalet i fortid. Hyresvarden kan saga upp avtalet till det
manadsskifte som intraffar tidigast tre manader efter uppsagningen och
hyresgasten tidigaste efter en manad.

Hyresgaster som hyr en bostadsratt i andra hand saknar besittningsskydd och
har darfor inte ratt att fa en uppsagning av hyresavtalet rattsligt provad.

12 kap. JB

Galler det daremot en hyresratt tillampas 12 kap. jordabalken, aven kallad
hyreslagen.

Ett tillsvidareavtal loper fran en viss tidpunkt och tills dess att nagon av
parterna sager upp avtalet, och uppsagningstiden ar minst tre manader. Detta
galler oberoende av om det ar hyresvarden eller hyresgasten som sager upp
avtalet.

Vid tidsbestamda avtal ar bade hyresvard och hyresgast bundna av den
bestamda hyrestiden. Hyresgadsten kan dock alltid saga upp avtalet till det
manadsskifte som intraffar tidigast tre manader efter uppsagningen. Ar
uppsagningstiden enligt avtalet mer fordelaktig kan hyresgasten dock valja
att folja den.

Avser situationen en hyresratt som ar upplaten i andra hand kan hyresgasten



ha besittningsskydd till lagenheten. Besittningsskydd innebar att den som
hyrt en lagenhet i andra hand i mer dn tvd dr inte maste flytta den dag som
star i uppsdgningen, om det inte finns sarskilda skal for det. Detta
besittningsskydd gar dock att avtala bort.

Vanlig handrackning

Om avtalet har lopt ut och hyresgasten anda inte har flyttat ut ar det inte att
rekommendera att ga in bostaden och flytta pa hyresgastens saker utan
dennes tillatelse, eller att forhindra atkomsten till bostaden. Detta eftersom
det skulle kunna vara brottsligt i form av egenmaktigt forfarande.

Om hyresgasten skulle vagra att flytta nar hyrestiden har gatt ur kan du i
stallet vanda dig till Kronofogden och ansdka om vanlig handrackning for att
fa hyresgasten avhyst.

Behover din bostadsrattsforening juridisk hjalp?

Vi har losningen for er! Vi erbjuder skraddarsydd radgivning for
bostadsrattsforeningar, aven for foreningar som inte ar medlemmar i HSB och
ovriga fastighetsagare. Las mer om vart erbjudande och kontakta oss har.
Tillsammans gar vi igenom ditt arende och ger er det stod ni behdver.

Om ni ar medlemmar i HSB, fortroendevalda eller anstallda inom HSB kan du
aven ringa HSBs juridiska radgivning pa 0771 472 472. Via radgivningen far
du kostnadsfri generell juridisk radgivning inom HSBs verksamhetsomrade.

HSB dr en medlemsdqgd, kooperativ organisation som arbetar med bosparande,
byggande och forvaltning. HSB vill skapa en trygg boendemiljé ddr alla kan
trdffas och trivas.

HSB dr Sveriges storsta bostadskooperation med:

. ca 677 000 medlemmar
. ca 4 100 bostadsrdttsforeningar
. ca 35 000 fortroendevalda

. 24 regionala HSB-foreningar


https://www.hsb.se/juridisk-radgivning/arendeformular/

HSB dgs och drivs av medlemmarna enligt principen en medlem - en rost.
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