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Airbnb - en annan form av
andrahandsuthyrning?

Pa senare dr har det blivit alltmer vanligt att bostadsrattshavare hyr ut sina
ldgenheter via tjdnster som till exempel Airbnb. Uthyrningarna dr ofta korta och
tillfalliga samt riktar sig mot nya andrahandshyresgdster vid varje nytt
uthyrningstillfalle. For bostadsrattshavaren kan uthyrningen ses som en méjlighet
att dryga ut sparkontot medan det for foreningen kan innebdra problem. Korta
och tillfalliga uthyrningar innebdir att flera okdnda personer ror sig i foreningens
hus, vilket kan upplevas som otryggt av andra boende. Det finns dven en stérre
risk for slitage pd foreningens hus och risk for hyresgdster som inte skoter sig.
Vad galler da for Airbnb och vad kan styrelsen géra om de upptdcker att en
bostadsrdttshavare hyr ut via Airbnb eller en liknande tjdnst?



Andrahandsupplatelse

Att hyra ut sin ldgenhet via Airbnb eller en annan liknande tjanst faller in
under samma regelverk som alla andra former av andrahandsupplatelser. En
bostadsrattshavare har mojlighet att upplata sin bostadsrattslagenhet i
andrahand om styrelsen samtycker till det. Alla upplatelser som innebar att
andrahandshyresgasten brukar bostadsrattslagenheten sjalvstandigt kraver
styrelsens tillstand. Det har galler oavsett langd pa upplatelsen eller om
bostadsrattshavaren tar ut nagon hyra. Att bostadsratten brukas sjalvstandigt
av andrahandshyresgasten innebar att bostadsrattshavaren inte langre kan
bruka lagenheten fritt. Skulle bostadsrattshavaren bo i lagenheten
tillsammans med hyresgasterna ror det sig i stallet om ett
inneboendeforhallande, i sadana situationerna kravs inte styrelsens tillstand.

Eftersom uthyrningar via Airbnb ofta ar kortvariga ar det viktigt att vara
medveten om att varje ny uthyrning ses som en sjalvstandig
andrahandsupplatelse som kraver tillstand. Ett tillstand fran styrelsen att
upplata sin lagenhet i andrahand gar saledes inte att anvanda for flera korta
uthyrningar. Tillstand att upplata sin lagenhet i andrahand kraver att
bostadsrattshavaren har godtagbara skal for upplatelsen och att foreningen
inte har en befogad anledning att neka. Exempel pa godtagbara skal ar
arbete eller studier pa annan ort, provsamboende eller en langre
sjukhusvistelse. Att hyra ut sin lagenhet i ett rent kommersiellt syfte ar inte
ett godtagbart skal. En anledning att neka korttidsuthyrningar ar att det kan
bidra till en otrygghet for de dvriga boende samt att det blir svarare att
forvalta foreningen. Om styrelsen nekar tillstand for andrahandsupplatelse
har den boende alltid mdjlighet att dverklaga beslutet till hyresnamnden.

Foreningen kan inte begransa medlemmars rattigheter att hyra ut i
andrahand mer dn de granser som finns i lag och praxis, det ar darmed svart
att infora ett totalforbud for uthyrning via Airbnb. Styrelsen har dock
mojlighet, om det finns en sadan ratt enligt stadgarna, att ta ut en avgift for
andrahandsupplatelser. En sadan avgift far som hogst uppga tio procent av
prisbasbeloppet (4830 kronor ar 2022). Avgiften kan minska benagenheten
hos medlemmar att hyra ut sina lagenheter endast i syfte att tjana pengar.

Hotellverksamhet strider mot andamalet

Att hyra ut sin ldgenhet genom Airbnb kan betraktas som hotellverksamhet
vilket innebar att bostadsratten anvandning star i strid med dess andamal. En



bostadsratt ska anvandas for bostadsandamal och inte som kommersiell
verksamhet. Ar det s att en bostadsrattshavare upplater sin ldgenhet i andra
hand utan att tillstand ges utgor det en forverkandegrund. Far styrelsen
kannedom om att en medlem regelbundet hyr ut sin lagenhet utan att
tillstand getts kan en rattelseanmodan skickas till den berérda medlemmen.

Behover din bostadsrattsforening juridisk hjalp?

Vi har losningen for er! Vi erbjuder skraddarsydd radgivning for
bostadsrattsforeningar, aven for foreningar som inte ar medlemmar i HSB och
ovriga fastighetsagare. Las mer om vart erbjudande och kontakta oss har.
Tillsammans gar vi igenom ditt arende och ger er det stod ni behdver.

Om ni ar medlemmar i HSB, fortroendevalda eller anstallda inom HSB kan du
aven ringa HSBs juridiska radgivning pa 0771 472 472. Via radgivningen far
du kostnadsfri generell juridisk radgivning inom HSBs verksamhetsomrade.

HSB dr en medlemsdqgd, kooperativ organisation som arbetar med bosparande,
byggande och forvaltning. HSB vill skapa en trygg boendemiljé ddr alla kan
trdffas och trivas.

HSB dr Sveriges storsta bostadskooperation med:

. ca 677 000 medlemmar

. ca 4 100 bostadsrdttsforeningar
. ca 35 000 fortroendevalda

. 24 regionala HSB-féreningar

HSB dgs och drivs av medlemmarna enligt principen en medlem - en rost.


https://www.hsb.se/juridisk-radgivning/radgivning-brf/

Kontaktpersoner

Juristerna
juristerna@hsb.se
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