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HSB Brf Husaren, Org. nr. 714800-0644

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Husaren i Mérsta fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmant om verksamheten

Fastigheter
Foreningen ér ett privatbostadsforetag som dger fastigheterna Satuna 3:190 och Situna 3:191 som
byggdes &r 1964,

Fastigheterna ér fullvardesforsakrade hos Folksam. Frén den 1 juli 2013 ingar i fastighetsforsakringen
dven ett bostadsrittstilligg for samtliga bostadsrittsligenheter.

Ingen fastighetsbesiktning har gt rum under 2015.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 164 ldgenheter har under aret 27 dverlatits. Genomsnittspriset for 1:or och 2:or har varit

29767 kr/kvm och f6r 3:or och stérre har genomsnittspriset varit 24 657 kr/kvm.

P4 fastigheterna finns 5 bostadshus med tillsammans 22 trapphus med adresserna
Satunavédgen 9 A-C, 11 A-D, 13 A-F, 15 A-E, 17 A-D.

Légenheter: 164, 10.982 kvm

Lokaler och forrad: 59

Varmgarage: 47

Kallgarage: 31

Motorvérmarplatser: 24 varav 4 husvagnsplatser

Dirutover ett antal avgiftsbelagda (parkeringsautomat) parkeringsplatser dar medlemmar med
parkeringstillstdnd stér gratis.

Ovriga kommentarer

— I foreningen finns bastu.

— Alla ldgenheter ar forsedda med uttag for bredband.

— Brf Husaren &r delfinansiér i en gemensamhetslokal pa Stationsgatan 4 (intill HSB-kontoret) som
dr iordningstélld for medlemmar i Brf Arenberga, Dragonen, Husaren, Stinsen och HSB Arlanda.

— Féreningen koper in all el gemensamt men fordelar hushallselen med hjélp av individuell métning.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 14 april 2015. P4 stimman deltog 19 medlemmar. Foreningen
hade vid 4rets slut 194 medlemmar varav HSB Arlanda 4r en medlem.

Extrastdimma holls den 26 augusti 2015 med anledning av styrelsens forslag om ombyggnad av
balkongerna. Pé stémman fanns 80 st rostberattigade medlemmar representerade. Forslaget godkéndes
med stor majoritet (79 ja-roster mot 1 nej-rost).

Informationsmoéte f6r medlemmarna holls den 16 november.

Styrelsens sammansiittning efter ordinarie foreningsstimma 2015

Ordinarie

Robert Bodedng ordfrande/ fritidsorganisator
Carita Strém vice ordférande

Ingrid Sandstrom sekreterare

Christel Nordlander Strém vice sekreterare

Thomas Bernhardsson HSB Arlandas representant
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Suppleanter

Moshin Kabir

Filip Eriksson Romild

Johan Nilsson HSB Arlandas representant

Vid stémman 2016 gér mandatperioden ut for ordinarie ledamdterna Carita Strém och Christel
Nordlander Strom samt suppleanten Filip Eriksson Romild.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Robert Bodeéng, Carita Strém, Ingrid Sandstrém och Tuija Kéllgren, tva i
forening.

Revisorer
Féreningsvald revisor har varit Lena Wikstrém med Sven-Erik Yggstrém som suppleant samt av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Representanter vid HSB Arlandas foreningsstimma
Foreningens representant vid HSB Arlandas stdimma har varit Robert Bodeing med Carita Strém som
suppleant.

Valberedning
Rolf Riihling har utgjort valberedning.

Fritidskommitté
Rolf Riihling och Robert Bodeédng har utgjort fritidskommitté.

Arvoden och ersiittning till fortroendevalda

P foreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 38 600 kronor och
revisorerna med 2 640 kronor. Sammantridesersittning #r for narvarande 500 kr den forsta timmen
darefter 166 kr for varje pdborjad timme, dock langst for 3 timmar. Suppleanter likstills med ordinarie
ledaméter. Faktisk forlorad arbetsfortjdnst ska ersittas.

Firvaltning

HSB Arlanda har svarat f6r administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf Husaren. Johan
Nilsson har tjdnstgjort som omrédesforvaltare med placering p&4 HSB-kontoret. Fastighetsskdtseln har
utforts av omradesplacerad personal.

Klimatavtal

Foreningen har under 2009 undertecknat HSB Klimatavtal for bostadsréttsforeningar. Genom avtalet
forbinder sig bostadsréttsforeningen att f6lja mélen om utslipp av koldioxidekvivalenter och dvriga
ataganden som anges i HSB Klimatavtal.

Ovrigt

Parkeringsautomater finns gemensamt for Sétunaomrédet, Brf Husaren, Dragonen och Arenberga.
Parkeringsautomaterna anvinds av beskande till foreningarna. Medlemmarna i de tre nimnda
foreningarna har mdjlighet att fa ut ett parkeringstillstind, vilket administreras av HSB-kontoret.

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Husaren har ddrmed tillgéng till denna resurs. Trygghetsvéktarna ska arbeta problemorienterat for

att skapa Okad trygghet och sikerhet.

Féreningen har valt att inte langre vara certifierad enligt HSBs regelverk.

Y
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Ekonomi
Resultat och stiillning

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 7518 7 190 6 880 6 387 6 081
Rorelseresultat tkr 932 =787 -5367 -1 816 -778
Resultat efter finansiella poster tkr 989 -658 -5126 -1 347 -385
Balansomslutning tkr 13 856 9 667 9993 16 788 17 392
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 608 579 552 552 530
Fond for yttre underhall, tkr 5700 6 400 11500 12 800 13200
Soliditet % 55 69 73 74 79

*Andrad redovisning av elavgifter frén medlemmar fr.o.m. 2014

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhill
Féreningen har en 20-&rig underhéllsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Arets underhall 2015

- Fasadrenovering av gavel.

- OVK samt rensning av ventilationskanaler.

- Byte av ventiler till radiatorer pa garden 9-11
- Borttagning av vattenrér

- Inkép av nytt torkskap

- Byte av VVC-pump

- Uppséttning av staket och spaljeér

- Uppstart av balkongombyggnad

Aktiviteter 2015
Den 13 juni genomfGrdes en resa tillsammans med grannforeningarna Arenberga och Dragonen till
Furuviksparken.

Avgifter och hyror

Minadsavgifterna kommer enligt plan att hdjas med 5 % varje ar t o m 2018.

Ménadsavgifterna hdjdes den 1 januari 2015 med 5 % till i genomsnitt 608 kr/kvm och &r. De
kommersiella lokalerna héjdes samtidigt ocksd med 5 %.

Manadsavgifterna hojdes dven den 1 januari 2014 med 5 %. Samtidigt hjdes hyrorna for varmgarage
med 50 kr/mén, kallgarage med 25 kr/mén och P-platser med 25 kr/man.

Forvantad framtida utveckling

Budget for dr 2016
[ budgeten inryms periodiskt underhall och underhéllsfondering enligt uppdaterad underhallsplan.

Underhall 2016 och kommande ar
- Balkongombyggnaden fardigstélls under 2016.
- Nyplantering och éterstdllning av mark efter balkongombyggnaden.
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Forslag till resultatdisposition

Stdimman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 227782
Arets resultat 988919
1216 701

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till fond f6r yttre underhall 2916 000
Uttag frén fond for yttre underhéll -2 116 848
Balanserat resultat 417 549

1216 701

Avsittning till eller uttag ur yttre underhéllsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
rékningen. Arets uttag sker alltsd genom foreslagen resultatdisposition. Styrelsens forslag medfor att
den yttre underhallsfonden 6kar till 6 499 152 kronor.

Resultatet for f6reningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterféljande resultatrakning
med tillh6rande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets utgang framgar av efterfoljande
balansrakning med noter.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning (kr) 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 7 519756,00 7 189 507,39
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not20 3 -6 274 570,00 -7 703 121,93
Personalkostnader och arvoden Not 4 -137 659,00 -97 858,00
Avskrivningar -175 420,00 -175 420,00
Summa rorelsekostnader -6 587 649,00 -7 976 399,93
Rorelseresultat 932 107,00 -786 892,54
Ranteintékter och liknande resultatposter 56 812,00 128 864,92
Arets resultat 988 919,00 -658 027,62
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Balansrakning (kr) 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 2353118,00 2528 538,00
Pagaende nyanléggning balkonger Not 6 3258 047,00 0,00
Summa materiella anldggningstillgangar 5611 165,00 2 528 538,00
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7 82 000,00 82 000,00
Summa finansiella anlaggningstillgangar 82 000,00 82 000,00
Summa anléggningstillgangar 5693 165,00 2610 538,00
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 220,00 0,00
Kundfordringar 6 276,00 0,00
Ovriga fordringar Not 8 60 819,00 682 146,33
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 264 089,00 269 951,00
Summa kortfristiga fordringar 331 404,00 952 097,33
Kassa och bank Not 10 7 831 482,00 6 104 451,13
Summa omsittningstillgangar 8 162 886,00 7 056 548,46
SUMMA TILLGANGAR 13 856 051,00 9 667 086,46
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser Not 11 748 635,00 748 635,00
Fond for yttre underhall 5700 000,00 6 400 000,00
Summa bundet eget kapital 6 448 635,00 7 148 635,00
Fritt eget kapital Not 11

Balanserat resultat 227 782,00 185 809,69
Arets resultat 988 919,00 -658 027,62
Summa fritt eget kapital 1216 701,00 -472 217,93
Summa eget kapital 7 665 336,00 6 676 417,07
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 590 100,00 411 985,85
Ovriga skulder Not 12 1 869 691,00 1696 101,00
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter ~ Not 13 730 924,00 882 582,54
Summa kortfristiga skulder 6190 715,00 2990 669,39
Summa skulder 6 190 715,00 2 990 669,39
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 13 856 051,00 9 667 086,46
Stéllda sékerheter for skulder

till kreditinstitut 0,00 0,00
Panter och darmed jamforliga sékerheter som

har stéllts for egna skulder och avséttningar

Ansvarsférbindelser Inga Inga

,/“"7



HSB Brf Husaren, Org.nr. 714800-0644 7

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver férvantade
nyttiandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 50 &r.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 2
Tillkommande utgifter 2-5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fr&n underhallsfonden beslutas av stimman via
resultatdisposition.

Owrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 1 557 tkr.

Not 1

Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostader 6 679 056,00 6 361 176,00
Hyror lokaler och forrad 283 358,00 271 969,00
Hyror garage 401 822,00 400 560,00
Hyror P-platser 34 266,00 33 840,00
Elforbrukning medlem 459 749,00 467 876,00
Ovriga intakter 13 965,00 12 910,39
Brutto 7 872 216,00 7 548 331,39
Avséttning till fond fér inre underhall -329 460,00 -329 460,00
Hyresbortfall férrdd, garage, p-platser -23 000,00 -29 364,00
Summa 7 519 756,00 7 189 507,39
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Not 2

Drift- och fastighetskostnader 2015 2014
Forsakringar 117 384,00 123 394,00
Forvaltningsarvoden 354 516,00 349 952,00
Revision, extern 15 041,00 14 950,00
Renhallning 224 520,00 207 778,00
Fastighetsskotsel 898 288,00 818 900,00
Uppvarmning 1217 802,00 1253 326,00
VA-avgifter 218 811,00 229 000,00
El 525 864,00 739 468,67
Foreningsavgifter 49 100,00 49 100,00
Fritidsverksamhet, studier, lokaler 39 743,00 27 245,00
Kabel-TV 71 507,00 108 256,00
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 227 872,00 223 608,00
Diverse kostnader 29 475,00 18 424,26
Summa 3989 923,00 4163 401,93
Not 3

Underhall

Underhall, I6pande 167 799,00 284 589,00
Underhall, periodiskt 2116 848,00 3 255 131,00
Summa 2 284 647,00 3539 720,00
Summa not 2 och 3 6 274 570,00 7703121,93
Not 4

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden fértroendevalda 2015 2014
Styrelsearvode, fast 38 600,00 38 600,00
Sammantrédesersattning 56 540,00 28 062,00
Ovrigt arvode 5772,00 3721,00
HSB-representant 7 476,00 6 851,00
Revisionsarvode 2 640,00 2420,00
Arbetsgivaravgifter 26 631,00 18 204,00
Summa 137 659,00 97 858,00
Not 5

Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheterna Satuna 3:190 och 3:191 i Marsta.

Byaanader och mark 2015 2014
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 8 771 000,00 8 771 000,00
Mark 1 000 000,00 1 000 000,00
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 9771 000,00 9 771 000,00
Ingéende avskrivningar byggnader 7 242 462,00 7 067 042,00
Arets avskrivningar byggnader 175 420,00 175 420,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 7 417 882,00 7 242 462,00
Utgdende restvirde 2353 118,00 2 528 538,00
Bokférda varden byggnader 1353 118,00 1 528 538,00
Bokforda varden mark 1 000 000,00 1 000 000,00

_’2:7
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Not 6
Pagaende nyanldggningar 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffning 3 258 047,00 0
Summa 3 258 047,00 0
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till totalt 82 602 000 kr. Vardear 1964.
Hustyp Byggnader Mark Byggnader
Bostader/hyreshus 57 000 000 23 200 000 57 000 000
Lokaler 2221000 181 000 2221 000
Summa 59221000 23381 000 59 221 000
Not7
Andra langfristiga viardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Andelar i HSB Arlanda 82 000,00 82 000,00
I\_Iot 8
Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Klientmedelskonto, HSB 0,00 652 391,33
Skattefordran 54 773,00 18 513,00
Skattekonto 7 438,00 7 185,00
Ovriga fordringar -1 392,00 4 057,00
Summa 60 819,00 682 146,33
Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Medlemsel, 4:e kvartalet 104 723,00 110 026,00
Forsakringspremie 129 500,00 117 384,00
Kabel-TV, 1:a kvartalet 14 708,00 27 383,00
Home Solutions, 1:a kvartalet 15 158,00 15 158,00
Summa 264 089,00 269 951,00
Not 10
Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Resurs Bank 6 160 395,00 6 104 451,13
Swedbank 1671 087,00 0,00
Summa 7 831 482,00 6 104 451,13
Not 11
Eget kapital
Balanserat

Insatser Underhallsfond resultat Arets resultat
Ingdende kapital 748 635 6 400 000 185 809,69 -658 027,62
Vinstdisp. enl. stammobeslut -700 000 41972,38 658 027,62
Arets resultat 988 919,00
Belopp vid arets slut 748 635 5700000 227 782,07 988 919,00
Not 12
Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Avdragen skatt 34 925,00 562,00
Sociala avgifter 25 860,00 0,00
C)vrig kortfristig skuld 150 167,00 0,00
Fond for inre underhall 1 658 739,00 1 695 539,00
Summa 1 869 691,00 1 696 101,00

l
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Not 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Fortum Varme, dec 0,00 214 118,00
Vattenfall, dec 0,00 17 941,54
Ber. upplupna rev.arvoden, BoRevision 15 000,00 14 834,00
Forutbetalda avgifter och hyror 668 541,00 599 195,00
Arshyra, UMTS-nat 0,00 35 969,00
Upplupna kostnader HSB 47 383,00 0,00
Ovriga upplupna kostnader/Férutbetalda intakter 0,00 525,00
Summa 730 924,00 882 582,54

Mérsta 2016-04-25

////4%4/7’

Robert Bodeang

Pl

7

féreningen vald revisor

Thomas Bernhardsson

Christel i\]z)rdlander Strom

BoRevision AB

(éuél 4 A’V:-\

Ingrid Sandstrom



Revisionsherattelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Husaren i Mérsta, org.nr. 714800-0644

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Husaren
for ar 2015,

Styralsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréita en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innghaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka &tgérder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i fdreningens interna kontroil. En revision innefattar
ocks& en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anaats och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och
andaméaisenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 decemiber 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisinngslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

'\Mérsta dend. &2016

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffands féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Husaren for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om frslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi
gransket om f3rslagst &r férenliat mad hostadsrs ‘tslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att freningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

\ Lena Wikstrém “Niclas Warenfeldt
v foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

férordnad revisor




