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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsriéttsforening Husaren i Mirsta far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2014-01-01—2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Allméint om verksamheten

Fastigheter
Foreningen ir ett privatbostadsféretag som #ger fastigheterna Sétuna 3:190 och Situna 3:191 som
byggdes ar 1964.

Fastigheterna &r fullvirdesfrsikrade hos Folksam. Fran den 1 juli 2013 ingér i fastighetsforsdkringen
aven ett bostadsrittstilldgg for samtliga bostadsrittsligenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har dgt rum den 24 september 2014. Medverkande vid besiktningen
var styrelsen och omrédesforvaltaren. Inga visentliga brister framkom.

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 164 lagenheter har under éret 19 dverlatits. Genomsnittspriset for 1:or och 2:or har varit
22.155 kr/kvm och for 3:or och storre har genomsnittspriset varit 20.042 ke/kvm.

P4 fastigheterna finns 5 bostadshus med tillsammans 22 trapphus med adresserna
Sétunaviigen 9 A-C, 11 A-D, 13 A-F, 15 A-E, 17 A-D.

Ligenheter: 164, 10.982 kvm
Lokaler och forrad: 59

Varmgarage: 47

Kallgarage: 31

Motorvirmarplatser: 24 varav 4 husvagnsplatser

Dirutdver ett antal avgiftsbelagda (parkeringsautomat) parkeringsplatser dir medlemmar med
parkeringstillstand star gratis.

Ovriga kommentarer

— I foreningen finns bastu.

— Alla ldgenheter &r forsedda med uttag for bredband.

— Brf Husaren &r delfinansiér i en gemensamhetslokal pa Stationsgatan 4 (intill HSB-kontoret) som
ar iordningstélld for medlemmar i Brf Arenberga, Dragonen, Husaren, Stinsen och HSB Arlanda.

— Foreningen képer in all el gemensamt men fordelar hushéllselen med hjilp av individuell métning,

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 19 mars 2014. P4 stimman deltog 13 medlemmar. Foreningen
hade vid drets slut 197 medlemmar varav HSB Arlanda ir en medlem. Informationsméte for
medlemmarna holls den 14 november.

Styrelsens sammansiitining efter ordinarie foreningsstimma 2014

Ordinarie

Karl-Gunnar Bergstrém  ordforande
Martin Eketjll vice ordfbrande
Ingrid Sandstrém sekreterare
Carita Strém vice sekreterare

Thomas Bernhardsson HSB Arlandas representant
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Suppleanter
Robert Bodeédng fritidsorganisator
Bo Wiberg HSB Arlandas representant

Vid stimman 2015 gir mandatperioden ut for ordinarie ledamé&terna Karl-Gunnar Bergstrom och Ingrid
Sandstrom. Martin Eketjdll har flyttat frén foreningen och ett fyllnadsval bér goras efter Martin.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Karl-Gunnar Bergstrom, Martin Eketjill, Ingrid Sandstrém och Bo
Albrektsson, tva i férening,

Revisorer
Féreningsvald revisor har varit Lena Wikstrdm med Bengt Nordlander som suppleant samt av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Representanter vid HSB Arlandas foreningsstimma
Féreningens representant vid HSB Arlandas stimma har varit Karl-Gunnar Bergstrdm med Martin
Eketjéll som suppleant.

Valberedning
Rolf Riihling har utgjort valberedning.

Fritidskommitté
Rolf Riihling och Robert Bodedng har utgjort fritidskommitté.

Arvoden och ersiittning till fortroendevalda

Pé foreningsstimman beslutades att fast arvode ska utg3 till styrelsen med 38.600 kronor och
revisorerna med 2.640 kronor. Sammantrédeserséttning 4r for narvarande 500 kr den forsta timmen
darefter 166 kr for varje paborjad timme, dock langst for 3 timmar. Suppleanter likstills med ordinarie
ledamoéter. Faktisk forlorad arbetsfortjinst ska ersittas.

Forvaltning

HSB Arlanda har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf Husaren. Bo
Wiberg har tjanstgjort som omrédesforvaltare med placering pd HSB-kontoret. F astighetsskotseln har
utforts av omradesplacerad personal.

Klimatavtal

Féreningen har under 2009 undertecknat HSB Klimatavtal for bostadsrattsforeningar. Genom avtalet
forbinder sig bostadsrittsforeningen att flja malen om utslipp av koldioxidekvivalenter och Ovriga
dtaganden som anges i HSB Klimatavtal.

évrigt

Parkeringsautomater har gemensamt infSrts for Situnaomradet av Brf Husaren, Dragonen och
Arenberga. Parkeringsautomaterna anvénds av bestkande till féreningarna. Medlemmarna i de tre
némnda foreningarna har mojlighet att fa ut ett parkeringstillstind, vilket administreras av HSB-
kontoret.

HSB Arlanda ér sedan 2003 medfinansiér till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun,
Brf Husaren har darmed tillgang till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat for

att skapa dkad trygghet och sdkerhet.

Foreningen dr HSB certifierad enligt HSBs regelverk.
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Ekonomi

Resultat och stillning

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning kkr 6722 6 880 6 387 6 081 6152
Roérelseresultat kkr -787 -5 367 -1 816 -778 1835
Resultat efter finansiella poster kkr -658 -5126 -1 347 -385 2122
Balansomslutning kkr 0667 5993 16 788 17392 18 360
Arsavgifisniva for bostader, kr per kvm 579 552 552 530 530
Fond for yttre underhall, kkr 6 400 11 500 12 800 13 200 11 100

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20-arig underhéllsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
fSreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arets underhdll 2014

- Nya vattenror pa Satunavigen 15.

- Byte av radiatorventiler samt stamventiler pi Sdtunavigen 13, 15 och 17.
- Energicheck samt elutredning.

Aktiviteter 2014
Den 7 juni genomf®rdes en resa tillsammans med grannforeningama Arenberga, Dragonen och Stinsen
till Wij Tradgérdar i Ockelbo.

Avgifter och hyror

Ménadsavgifterna hojdes den 1 januari 2015 med 5 % till i genomsnitt 608 kr/kvm och &r. De
kommersiella lokalerna hojdes samtidigt ocksd med 5 %.

Ménadsavgifterna hojdes dven den 1 januari 2014 med 5 %. Samtidigt hojdes hyrorna for varmgarage
med 50 kr/mén, kallgarage med 25 kr/mén och P-platser med 25 kr/mén.

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2015
Budgeten visar p ett resultatutfall efter finansiella poster pa - 58 kkr. I budgeten inryms periodiskt
underhéll och underhéllsfondering enligt uppdaterad underhéllsplan.

Underhall 2015

- Fortsatt byte av radiatorventiler p& gérden 9-11.
- Rensning av ventilationskanalerna samt obligatorisk ventilationskontroll, OVK.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 185 809,69
Arets resultat - 658 027,62
-472 217,93

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Uttag fran fond for yttre underhall -700 000,00
Balanserat resultat 227 782,07

-472 217,93 \



HSB Brf Husaren, Org. nr. 714800-0644 4

Avsittning till eller uttag ur yttre underhéllsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
rikningen. Arets uttag sker alltsa genom foreslagen resultatdisposition. Styrelsens forslag om uttag av
700.000 kronor medfor att yttre underhallsfonden minskar till 5.700.000 kronor.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgér av efterfoljande resultatrikning
med tillhdrande noter. Den ekonomiska stiillningen vid rikenskapsérets utgdng framgar av efterfdljande
balansrdkning med noter.
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning (kr) 2014-12-31 2013-12-31
Nettcomsattning Not 1 6721631,39 6 879 801,84
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not2o03 -7 235 245,93 -11 984 052,27
Personalkostnader och arvoden Not 4 -97 858,00 -87 134,00
Avskrivningar -175 420,00 -175 420,00
Summa rorelsekostnader -7 508 523,93 -12 246 606,27
Rorelseresultat -786 892,54 -5 366 804,43
Ranteintékter och liknande resultatposter 128 864,92 241 014,78
Arets resultat -658 027,62 -5 125 789,65
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Balansrakning (kr) 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 2 528 538,00 2 703 958,00
Summa materiella anldggningstillgangar 2 528 538,00 2 703 958,00
Finansiella anldggningstiligdngar

Ovriga langfristiga vardepappersinnehav Not 6 82 000,00 82 000,00
Summa finansiella anlaggningstillgangar 82 000,00 82 000,00
Summa anlaggningstillgangar 2610 538,00 2785 958,00
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts— och hyresfordringar 0,00 375,00
Ovriga fordringar Not 7 682 146,33 1073 641,52
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter  Not 8 269 951,00 153 222,00
Summa kortfristiga fordringar 952 097,33 1227 238,52
Kassa och bank Not 9 6 104 451,13 5979 792,93
Summa omsittningstiligangar 7 056 548,46 7 207 031,45
SUMMA TILLGANGAR 9 667 086,46 9992 989,45
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser Not 10 748 635,00 748 635,00
Fond for yttre underhall 6 400 000,00 11 500 000,00
Summa bundet eget kapital 7 148 635,00 12 248 635,00
Fritt eget kapital Not 10

Balanserat resultat 185 809,69 211 599,34
Arets resultat -658 027,62 -5 125 789,65
Summa fritt eget kapital -472 217,93 -4 914 190,31
Summa eget kapital 6 676 417,07 7 334 444,69
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 411 985,85 116 168,70
Ovriga skulder Not 11 1696 101,00 1708 232,00
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter ~ Not 12 882 582,54 834 144,06
Summa kortfristiga skulder 2 990 669,39 2 658 544,76
Summa skulder 2 990 669,39 2 658 544,76
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 9 667 086,46 9 992 989,45
Stallda sakerheter for skulder

till kreditinstitut 0,00 0,00
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder och avséattningar

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Da foreningen tillampar det allménna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra
en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beriknas f&. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjiandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 50 ar.
Tillkemmande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjiandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 2
Tillkommande utgifter 2-5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman via
resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppgaende till 1 557 tkr.

Not 1

Nettoomsittning 2014 2013
Arsavgifter bostader 6 361 176,00 6 058 404,00
Hyror lokaler och forrad 271 969,00 266 074,00
Hyror garage 400 560,00 359 160,00
Hyror P-platser 33 840,00 28 080,00
Ovriga intakter 12 910,39 506 664,84
Brutto 7 080 455,39 7 218 382,84
Avsattning till fond for inre underhall -329 460,00 -329 460,00
Hyresbhortfall forrad, garage, p-platser -29 364,00 -9 121,00
Summa 6721631,39 6 879 801,84
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Not 2

Drift- och fastighetskostnader 2014 2013
Forsakringar 123 394,00 105 164,00
Forvaltningsarvoden 349 952,00 347 928,00
Revision, extern 14 950,00 22 771,00
Renhallning 207 778,00 219 351,00
Fastighetsskotsel 818 900,00 805 084,00
Uppvarmning 1253 326,00 1326 901,00
VA-avgifter 229 000,00 227 090,00
El 271 592,67 324 339,02
Foreningsavgifter 49 100,00 49 100,00
Fritidsverksamhet, studier, lokaler 27 245,00 113 639,00
Kabel-TV 108 256,00 105 947,00
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 223 608,00 222 460,00
Diverse kostnader 18 424,26 13 078,00
Summa 3 695 525,93 3882 852,02
Not 3

Underhall

Underhdll, lépande 284 589,00 231 640,00
Underhall, periodiskt 3255 131,00 7 869 560,25

Summa

Not 4
Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

3 539 720,00

8101 200,25

Arvoden fértroendevalda 2014 2013
Styrelsearvode, fast 38 600,00 35 090,00
Sammantradesersattning 28 062,00 25 900,00
Ovrigt arvode 3721,00 1 455,00
HSB-representant 6 851,00 6 050,00
Revisionsarvode 2 420,00 2 420,00
Arbetsgivaravgifter 18 204,00 16 219,00
Summa 97 858,00 87 134,00
Not 5

Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheterna Satuna 3:190 och 3:191 | Marsta.

Byagnader och mark 2014 2013
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 8 771 000,00 8 771 000,00
Mark 1 000 000,00 1000 000,00
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 9 771 000,00 9771 000,00
Ingéende avskrivningar byggnader 7 067 042,00 6 891 622,00
Arets avskrivningar byggnader 175 420,00 175 420,00
Utgéende ackumulerade avskrivningar 7 242 462,00 7 067 042,00
Utgaende restvirde 2 528 538,00 2703 958,00
Bokforda varden byggnader 1 528 538,00 1703 958,00
Bokforda varden mark 1 000 000,00 1 000 000,00
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Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till totalt 82 602 000 kr. Vardear 1964.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 57 000 000 23200 000 80 200 000
Lokaler 2 221 000 181 000 2 402 000
Summa 59221000 23381000 82 602 000
Not 6
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Andelar i HSB Arlanda 82 000,00 82 000,00
Not7
Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Klientmedelskonto, HSB 652 391,33 1047 044,52
Skattefordran 18 513,00 16 636,00
§kattekonto 7 185,00 6 945,00
Ovriga fordringar 4 057,00 3 016,00
Summa 682 146,33 1073 641,52
Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Medlemsel, 4:e kvartalet 110 026,00 111 000,00
Forsakringspremie 117 384,00 0,00
Kabel-TV, 1:a kvartalet 27 383,00 27 064,00
Home Solutions, 1:a kvartalet 15 158,00 15 158,00
Summa 269 951,00 153 222,00
Not 9
Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Resurs Bank 6 104 451,13 5979 792,93
Not 10
Eget kapital
b=t
Balanserat

Insatser Underhallsfond resultat Arets resultat
Ingaende kapital 748 635 11500 000] 211599,34| -5125789,65
Vinstdisp. enl. stammobeslut -5 100 000 -25 789,65 5125 789,65
Arets resultat -658 027,62
Belopp vid arets slut 748 635 6 400 000 185 809,69 -658 027,62
I.\_lot 11
Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Avdragen skatt 562,00 436,00
Fond fér inre underhall 1 695 539,00 1707 796,00
Summa 1696 101,00 1708 232,00
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Not 12

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2014 2013
Fortum Varme, dec 214 118,00 182 452,00
Vattenfall, dec 17 941,54 23 579,06
Goteborg Energi DinEl 0,00 52 003,00
Ber. upplupna rev.arvoden, BoRevision 14 834,00 14 472,00
Forutbetalda avgifter och hyror 599 195,00 524 671,00
Arshyra, UMTS-nét 35 969,00 36 013,00
Ovriga upplupna kostnader/Férutbetalda intakter 525,00 954,00
Summa 882 582,54 834 144,06

Méarsta 2015-02-10

\A} féreningen vald revisor
N

Martin Eketjall

e

Niclas Wéarenfeldt

BoRevision AB

....

7, / A5
JPUE




Revisionsberattelse
Till foreningsstémman | HSB Brf Husaren i Marsta, org.nr. 714800-0644

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Husaren forfattningar
for &r 2014. Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

. o s revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
Styrelsens ansvar for arsredcvisningen eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Husaren fér &r
Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs- 2014,
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer &r Styrelsens ansvar
nodvandig for ait uppratta en arsredovisning som inte innehaller Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
eller pa fel. har ansvaret for farvaltningen enligt bostadsréttslagen.
Revisorns ansvar R ‘;V.F.'SOI'!Z".T ansvar
Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av Vért ansvar & att med rimlig sakerhet uttala oss om firslaget fil
var revision. For revisom frén BoRevision AB innebar detta att dispositioner av féreningens vinst elier foriust och om forvaltningen
denne har utfort revisionen enligt International Standards on pa grundval av vér revision. Vi har utfcrt revisionen enligt god

Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver revisionssed i Sverige.

att revisom féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér L

revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
innehdller vasentliga felaktigheter. dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi

. granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta

revisionsbevis om belopp och annan information i ars- Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
redovisningen. Revisorn valjer vilka Atgarder som ska utforas, revision av arsredovisningen granskat vasentiiga besiut, atgarder
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter  och fdrhéllanden | féreningen fér att kunna bedoma om nagon

i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi  styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven

fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den granskat om nagon styrelseledamot pa annat saft har handat
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma féreningens stadgar.

granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effekiviteten i foreningens interna kontrall. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av ndamalsenligheten i de redovisnings-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiflrackliga och
andamalsenliga som grund for véra utialanden.

Uttalanden
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp- o . . )
skatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver- Vitilistyrker att for.emngss“tamman behandlar resultatet enligt
gripande presentationen i &rsredovisningen. forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

) ‘ ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Marsta den 13/2 2015
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet / =

I . \\‘\ e e
rr_]edlérsredoyisning§lag§n och ger en i alla \{asgntllga avseenden | ’ } __.,——/}\ i R T
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den e 1 R B

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt  ~ \»\\1.)
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-©

; E PN N e, W
redovisningens Gvriga delar. ﬁz?ena Wikstrém Niclas Warenfeldt
. |Av foreningen vald BoRevision AB

Vifillstyrker darfr att féreningsstamman faststéller resultat-

rékningen och balansrakningen for foreningen. \yevisor Av HSB Riksforbund
férordnad revisor
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HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning



Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dérren for medlemmarna!

Planerat underhdll och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Planerade méanadsavgifter

Uppfoljning

Information till medlemmarna och péskrifter
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Certifieringsrevisorns utlatande

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning



Oppnar dérren for medlemmarna!

I'en HSB-certifierad bostadsrittsforening ger styrelsen viktig information, skriftligt,
till medlemmarna. Fér att kunna redovisa styrelsens planering av ekonomi och
forvaltning gors en genomarbetad underhallsplan och en ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom genomgar styrelsen ett kunskapsprov inom omrédena bostadsritt,
langsiktigt fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsréttsférening nojer sig styrelsen inte med att 1dmna en
drsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under &ret och hur det ekonomiska
laget ar pa bokforingsarets sista dag. I en certifierad forening ldmnar styrelsen:

Skriftlig information om planerat underhall
- Aktuella planer for underhallsatgirder och nyinvesteringar fem &r framat.

Skriftlig information om planerade minadsavgifter
- Aktuell ekonomisk prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering
- En oberoende professionell revisor kontrollerar styrelsens framtidsplanering och
information. Kontrollen gérs vartannat r.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrattsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsréttsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkints av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till &rsredovisning




Planerade underhéll och nyinvesteringar

Beriknade kostnader de niirmaste 5 iren for underhall och nyinvesteringar som
skall finansieras (betalas) med egna fondmedel och nya lan (endast Atgirder dar
kostnaden beriknas dverstiga 500 000 kronor redovisas)

Ar Stirre underhill under respektive ir Kostnad i kr |
2015 Byte till termostatventiler 688 000
2016 Balkonger 13 750 000
2017 Lekutrustning 602 000

| 2017 Exteridrbelysning 7 773 000
2017 Asfaltering och markarbeten 679 000
2018 | Fasadarbeten inkl stuprér och rinnor 1466 000 |

| 2019 Trapphusmaélning 917 000
Totalt beriknade periodiska underhallskostander fordelat per &r samt uppriknade med 2 % fran 2016:

2015 1371 000
2016 14 404 000
2017 3071000
2018 2 024 000
2019 1221000
Beriknat behov av nya lan de nirmaste 5 dren

Ar | Linebehov respektive ir ¥ kr |

2016 | Nyupplaning 4 000 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av omradesforvaltaren.

Underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

installationer som bostadsrittsféreningen har underhallsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt frén underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor

B 2015 | 2006 | 2007 [ 2018 | 2019 |
Laneranta 3,25% 4,0 % 4,0 % 4,0 % 4,0 %
HSB Brf Husaren har f n inga 14n.

Uppskattade kostnadsforiandringar

Uppriikning i % 2015 2016 | 2017 | 2018 2019
Generella kostnadsékningar 2% 2% 2% 2% 2%
Uppvérmning (fjarrvirme) 0% 1% 1% 1% 1%
El 1 % 1% 1% 10 % 1%
VA-avgifter 0% 5% 0% 5% 0%
Renhéllning 0% 2% 2% 2% 2%
Forsidkringspremier 10 % 2% 2% 2% 2%
Kommunal fastighetsavgift 2% 2% 2% 2% 2%
Uppskattade rinteintikter pa sparade pengar

| Inliningskonto / placering | 2015 2016 2017 2018 | 2019
Inldningsrénta/placeringsrinta 1,5% 2,0 % 2,0% 2,0 % 2,0 %

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning




Planerade ménadsavgifter

Underlag f6r ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

o Befintliga 14n (Specificeras i drsredovisningens noter)

o Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

 Underhéllsplan som visar vilket 4r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje 4tgird beriiknas kosta.
(Underhéllsatgarder redovisas pé sidan “Planerat underhall och
nyinvesteringar™.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pé sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lanerdnta
e Intdktsrantor
e Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berikningar
e HSB Arlanda har pd styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

Styrelsen beriknar kommande irs avgiftsforindringar

2015 2016 2017 2018 | 2019 |
Avgiftsfordndringar 5% 5% 5% 5% 0%
Hyresforindringar 0% 0% 0% 0% 0%
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Uppi6ljning

I certifieringen ingdr en uppfoljningsprocess, som inleds ar 2.

Underhall

Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till underhéllsplanen
Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skil till fordndringen =1
Byte till termostatventiler Tillk Energibesparande, komforthdjande
Bergvirme S Osikerhet kring aterbetalningstiden
Balkonger S Framflyttat 1 ar till 2016

Lekutrustning S Framflyttat 2 &r till 2017
Exteridrbelysning Tillk Nya regler samt energibesparande

Byte av stigare samt elcentraler S Framflyttat till 3 &r till 2020

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Foreningens fastigheter

Byggar Antal liigenheter

Area bostider

Area lokaler

1964 164

10982 kvm
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Information till medlemmarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

En majoritet av ordinarie styrelseledaméter har gjort godkinda kunskapstest for
styrelseledamdéter 1 HSB-certifierade bostadsrattsforeningar.

Foljande information skall limnas till medlemmarna

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information l4mnas till medlemmarna minst tvd gdnger om aret.

Informationsméte utéver foreningsstimma halls drligen.

Marsta 2015-02-10

HSB Bostadsrittsforening Husaren i Mérsta

//;ZJQ)/ = Frtyf Jprecalach—

’K-G Bergstrom Ingrid Sandstrém
Ordférande Sekreterare

Certifieringsutlatande

Certifieringsutlatande sitts alltid in efter verksamhetsplaneringen.
Nar det finns ett férskt utldtande laggs det naturligtvis in.
De ar det inte finns ett farskt utldtande laggs det ett &r gamla utlitandet in.
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- Certifiering™

Dokurﬁenl
Certifieringsutlatande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB:s Bostadsrattsférening Husaren i Mirsta

Certifieringsutlatande

V1 har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser dr rimliga.

Vér granskning och analys bygger pé:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhallsplan

- den av foreningsstdmma senast faststéllda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

Vér analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av foreningens intdkter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda.

Vi anser, med 6versént material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksférbunds krav f5r HSB Certifiering med

bendmningen 2011/4A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genom{6rd
foreningsstimma.

Stockholm den 22 februari 2013
BoRevision AB
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Lena Strombéck



