Information fran styrelsen om frikdpsfragan

Vid informationsmotet den 30/3 presenterades styrelsens aktiviteter med att fa en offert
avseende frikOp av de tomtrétter dar féreningens fastigheter &r beldgna samt den analys av
Stockholms stads offert som styrelsen bestéallde av HSB analys.

Styrelsen i Brf Laskpapperet har vid sitt mote den 4 april 2017 beslutat att avbryta arbetet
med att forbereda en motion avseende frikop av fastigheterna Laskpapperet 8 (A-hus) och
Ritpapperet 1 (B-hus). Styrelsen kommer alltsa inte att foresla frikop. Motiven till beslutet ar:

1. HSBs analys visar pa de stora osékerheter som foreligger i en bedémning av break-
even pa avgiftsinbetalningar vid jamforelse mellan fortsatt tomtratt och frikop av de
tva tomterna.

2. Det utgor en komplikation i sig och svarighet att hantera, inte minst emotionellt, att
frikdpserbjudandet inte omfattar alla fyra tomterna.

3. Foreningen ar framst till for att se pa nuvarande medlemmars ekonomiska intressen
och en sadan affar ar troligen 16nsam bara om man ser pa en relativt lang tid framat.

4. Det relativt laga antalet deltagare pa informationsmétet och styrelsens bedémning av
intresset hos de narvarande bedéms av styrelsen indikera pa ett begransat intresse for
frikop.

Bifogas: Korta minnesanteckningar fran informationsmotet.

Vanligen

Styrelsen HSB Brf Lé&skpapperet i Stockholm
Stockholm 2017-04-10



Noteringar fran Informationsmote om frikop av tomtratter

Datum: 2017-03-30

Tid: 19:00-21:00

Plats: Brf Snickarens lokal, Trollesundsvagen 41

Deltagare: Ca 50 personer deltog pa motet inklusive storre delen av styrelsen, en representant
fran HSB analys och en jurist fran HSB.

Amne: Frikdp av tomtratter

Vid motet presenterade styrelsen och HSB's representanter bakgrund och analys och svarade pa
fragor. Nedan en summering i punktform av de mest frekventa fragestéllningarna som uppkom:

Detta dr en mycket komplex fraga som vi maste ta oss igenom for ett aktivt beslut.

Alla medlemmar delar pa Féreningens kostnader bade idag och vid ett eventuellt frikop av
tomtréatterna. Det spelar saledes ingen roll om bostaden ar frikdpt eller star pa en tomtratt.
Detta ar mot bakgrund av att alla i foreningen ager foreningens tillgangar tillsammans och
har ett gemensamt ansvar for utgifterna i férhallande till andelstal. Boende i A-hus betalar
solidariskt tomtrattsavgalder for alla tomter och om brf dger en tomt sa betalas dven
kostnaderna fér den gemensamt.

Enligt HSBs representanter pa motet har dven andra féreningar fatt erbjudande som liknar
det vi fatt, dvs. att inte kdpa alla fastigheter som foreningen hyr. Andra foreningar har alltsa
liknande utmaningar att kommunicera detta.

Resultatet av en analys nér ett frikop “betalar sig” (break-even) beror helt pa vilka
antaganden som gors (omradets exploatering och utveckling av marknadsvarden,
finansieringsform, rantor, inflation, amortering mm) samt vilka parametrar som tas med i
berdkningen. Det forefaller dock forhallandevis sdkert att sett ut perspektivet
manadskostnad infaller denna tidpunkt 2030-20607?

Det finns andra aspekter pa vad som "betalar sig”, t. ex. hur kommer vardet pa bostdderna
att utvecklas pa kort och lang sikt? och principiella skal fér och emot frikop.

Vad ir féreningens syfte och ansvar i frdgan? Ar det att maximera nyttan féor medlemmar pa
kort sikt (de ndrmsta aren) eller pd ldngre sikt? Hade tidigare styrelse frikdpt marken i ett
tidigare skede hade nuvarande boende, ur ett ekonomiskt perspektiv, varit dem mycket
tacksamma. Hur vill vi att kommande medlemmar ska se pa vara beslut i framtiden?

Finns det emotionella risker med att féreningen delas upp i “tva lager”, de som bor pa en
frikopt mark och de med tomtratt?

Vid en ev. uppldsning eller delning av foreningen kommer den ekonomiska effekten av

frikdpta bostader respektive de med tomtratt att regleras i varderingen enligt de principer
som rader vid tidpunkten. Det exakta tillvdgagangssattet och varderingen &r idag endast
hypotetisk och ej realistisk att ge sig pa i fortid. Har finns bade potentiella fér- och nackdelar
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10.

11.

for alla inblandade medlemmar som far behandlas i enlighet med lagar och regler som galler
da och om de realiseras.

Om Styrelsen ska ga vidare och foresla ett frikop till en kommande stdmma maste ytterligare
fragestallningar utredas, t ex:

i) En gemensam berakning for “break-even” med olika antaganden och med olika
amorteringsantaganden / kapitaltillskott sa att det framgar vilken likvidpaverkan
sadant far?

i) Vilka scenarios finns vid en ev. delning av Foreningen och dven skattemassiga
konsekvenser?

iii) Forsoka bedoma (utdver HSBs analys) hur tomtrattsavgélder och huspriser paverkas
framover med hansyn till de exploateringsplaner som finns fér omradet i och kring
Stureby?

Detta mote var inte av beslutskaraktar utan ett satt for styrelsen att kdnna sig for och fanga
upp fragestallningar. Det férekom olika asikter pa motet, bade helt nej och sddana som ser
ett intresse att fa fram mera beslutsunderlag

For att ga vidare med mera utredningar och ta fram ett konkret férslag behovs ytterligare

forlangning av erbjudandet utéver de tva manader vi fatt. HSBs representant framférde att
andra foreningar fatt mer forlangning.
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