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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Tinget i Nacka med site i Nacka org.nr. 716421-0895 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1989. Fastigheterna Sickladn 384:1 och Sicklatn 41
forvéarvades 1990-01-01. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-02-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 384:1 1990-01-01 1990
Sickladn 41 1990-01-01 1991

Totalt 2 objekt

I Nacka kommun. Fastigheten Nacka Sickladn 384:1 &gs av foreningen. Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Folksam. |
forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av bostadsréttsinnehavarna,
kollektivt bostadsréattstillaggingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler

t.0.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 708
215 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 16993
246 garageplatser 0
Totalt 465 objekt 17701

Foreningens |agenheter fordelas p& 19 st 1 rok, 72 st 2 rok, 63 st 3 rok, 50 st 4 rok, 9 st 5 rok, 2 st 6 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

NACKA SICKLAON G G:A 716421-0895 GANGVAG OCH TRAPPOR,U

A:38 TEBELYSNING,DAGVATTENL
EDNING INKLUSIVE BRUNNA
R,GRASARMERAD YTA

NACKA SICKLAON G G:A 716421-0895 SOPSUG,STYR-OCH OVERV

A:40 AKNING,KABEL-TV-ANLAGGN
ING

NACKA SICKLAON G G:A 716421-0895 1/2 PARKERINGSDACK

A:41

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Daniel Lundstrém Ordférande 2021-06-09

Eva Nordin Ledamot 2019-06-05

Hans Tillberg Ledamot 2017-06-01

Anders Hallgvist Ledamot 2017-06-01

Suzanne Weigl Ledamot 2011-09-15

Anna-Lena Grentzelius Ledamot 2019-06-05 2021-06-09
Madeleine Bergquist Ledamot 2016-06-13

Anders Grahn Ledamot 2020-06-29

Patrik Nilsson Ledamot 2019-06-05

Sanna Jonsson Ledamot 2019-06-05

Johanna Larsson Ledamot 2019-06-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar:
Anna-Lena Grentzelius och Eva Nordin.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten, 1 extrastyrelseméte samt 1 konstituerande mote.

Firmatecknare har varit:
EvaNordin, Madeleine Bergquist, Daniel Olof Andreas Lundstrom, Patrik Nilsson och Johanna Larsson.

Firman tecknas enligt ovan av tvai férening.
Revisorer har varit:
Jukka Laari med Per Ceder som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos

BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Vaberedning har varit:
Tarja Bergerheim och Brigitta Wistrand, valda vid foreningsstdmman.
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-25. P4 stdmman deltog 38 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdlIsbehov. Foreningen har en investeringsplan som
redovisar storre atgarder som kraver investering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 11 maj 2021.

Genomfort och planerat underhdll under rakenskapsaret:

« Malning och delvis renovering av fonster paborjades 2021 och kommer slutféras under 2022.
» Uppdaterat allarabatter pa framsidan av port 14-20 och 32-40.
» Byitt fasadbelysning vid samtliga portar.

Under adret har det genomforts 11 st dverldtelser, och i samband med 6verlatel serna gor foreningens fastighetsforvaltare,
Nytorget en avsyn av |agenheterna for att sakerstalla att |genheterna r renoverade eller ombyggda pa sitt som foljer
deriktlinjerna som géller. Ev. anmérkningar delges séljaren av lagenheten.

Pgaav Covid har vi flyttat fram en del av det planerade underhallet under 2021 till 2022, men allt ligger enl. plan.

Rantesatserna har sankts avsevart under aret och ligger nu pa en mycket 1ag niva
Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

2021

» Byggnad Utbyte av fasadbelysning vid portarna
+ Malning och delvis renovering av fonster paborjades 2021 och kommer slutforas under 2022
 Uppdaterat allarabatter paframsidan av port 14-20 och 32-40

 Byggnad Upprustning av pldtar vid takfonster

» Byggnad Monterat bricklasaretill kéllare / cykelnedfarter, port 14 och 32
« Byggnad Renovering och malning av Foreningshuset

» Byggnad Rorelsestyrd belysning i kéllaren mellan port 12-14

o Utemiljo Spaljéer kring 2 uteplatser i port 40

 Utemiljo Anlaggningsarbete innergarden, slanten vid port 38-40
« Utemiljo Anlaggningsarbete utmed gangvagen vid port 40

» Utemilj6 Ny stenléggning utmed Serenadvégen 14-38

« Utemiljo Maning av murar

» Utemilj6 Nyabéankar utmed Serenadvégen 14-38 samt 40

» Garaget Malning av trapphus samt garageportal
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» Garaget Installation av 10 el-laddstol par
 Garaget Maning av parkeringsrutor

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

2022 Renovering av garage, norrsida

2022 Maning av sockelfasad upp till 4m

2023 Spolning av kékstammar

2023-2024 Malning av entréer och trapphus

2023-2028 L tpande byte av entrebelysning till sensorstyrd ledbelysning

2024 Tvétt av balkongskarmar

2024-2026 Byte av entrépartier

2025 Renovering av undertak och takpannor (planerat men beroende pa |6pande utvéardering kan detta senarel éggas)
2026 Malning av murar utanfor entréer

2026 Spolning av samtliga stammar

MEDLEMSINFORMATION
Under &ret har 10 bostadsrétter Gverlatits och O upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 306 och under dret har det tillkommit 12 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 306.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 402 364 304 359 364
Skuldsattning, kr/kvm 9643 9 846 10117 10 343 10987
Rantekanslighet, % 13 13 13 13 14
Energikostnad, kr/kvm 161 133 166 158 159
Driftskostnad, kr/kvm 461 464 500 439 427
Arsavgifter, kr/kvm 803 803 803 803 803
Totala intakter, kr/kvm 907 906 906 902 903
Nettoomsattning, tkr 16 066 16 028 16 032 15954 15958
Resultat efter finansiella poster, tkr 849 1445 559 1265 1332
Soliditet, % 25 25 24 23 22

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
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Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det & viktigt att veta om foreningens ekonomi & kénglig for rénteforandringar. Beskriver hur hjda réntor kan
paverka rsavgifterna—allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 50592 837 0 0 50592 837
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2 665953 0 0 2 665 953
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 53 258 790 0 0 53 258 790
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3760983 1444 561 0 5205 544
Arets resultat, kr 1444561 -1444 561 849 298 849 298
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5205 544 0 849 298 6 054 842
S:a eget kapital, kr 58 464 334 0 849 298 59 313 632

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 2 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 000 000 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5205 544
Arets resultat, kr 849 298
Reservation till underhallsfond, kr -2 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 000 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 6 054 842

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 6 054 842

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 16 066 359 16 027 913
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 313 230 -7 332 994
Ovriga externa kostnader Not 3 -328 894 -360 854
Planerat underhdll -2 186 181 -956 005
Personalkostnader och arvoden Not 4 -531 940 -526 494
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 084 865 -4 042 095
Summa rorelsekostnader -14 445 110 -13 218 443
Rorelseresultat 1621 249 2809 470
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 850 7 415
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -778 801 -1 372 325
Summa finansiella poster -771 951 -1 364 910
Arets resultat 849 298 1 444 561
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 224 603 353 228 665 243
Inventarier och maskiner Not 8 22 975 45 950
224 626 328 228 711 193
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 224 626 828 228 711 693
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 19 345 10 113
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 184 608 1198 011
Placeringskonto HSB Stockholm 5 025 050 5020 030
Ovriga fordringar Not 10 167 063 159 729
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 530 997 424 240
7 927 062 6812 124
Kassa och bank Not 12 119 869 20 848
Summa omsattningstillgdngar 8 046 931 6 832 972
Summa tillgdngar 232673759 235544 665
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 50 592 837 50 592 837
Upplatelseavgifter 2 665 953 2 665 953
53 258 790 53 258 790
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5205 544 3760983
Arets resultat 849 298 1 444 561
6 054 842 5 205 544
Summa eget kapital 59 313 632 58 464 334
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 170 682 656 174 282 656
Leveranttrsskulder 313 566 622 033
Fond for inre underhdll 287 199 291 196
Ovriga skulder Not 15 92 635 62 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1984 073 1 822 086
173 360 128 177 080 331
Summa skulder 173 360 128 177 080 331
Summa eget kapital och skulder 232673759 235544 665
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 849 298 1 444 561
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 084 865 4 042 095
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4934 164 5 486 656
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -123 323 -241 355
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -120 204 -844 042
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 690 637 4 401 259
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -830 553
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -830 553
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 600 000 -4 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 600 000 -4 800 000
Arets kassaflode 1 090 637 -1 229 294
Likvida medel vid 3rets borjan 6 238 890 7 468 184
Likvida medel vid 3rets slut 7 329 527 6 238 889

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 91 354 539 kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 13 652 916 13 652 828
Individuell métning el 20 635 0
Hyror 2 334 947 2 298 435
Ovriga intakter 118 486 147 835
Bruttoomsattning 16 126 984 16 099 098
Avgifts- och hyresbortfall -60 482 -71 170
Hyresforluster -143 -15
16 066 359 16 027 913
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1409 827 1 766 246
Reparationer 838 247 1415 622
El 612 883 557 643
Uppvarmning 1228 101 1010 182
Vatten 1031 345 782 758
Sophamtning 248 672 213 237
Fastighetsférsakring 321 463 303 871
Kabel-TV och bredband 381 458 440 905
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 454 984 449 881
Férvaltningsarvoden 749 510 318 089
Ovriga driftkostnader 36 739 74 561
7 313 230 7 332994
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 100 783 65 970
Forbrukningsinventarier och varuinkop 24 923 45 194
Administrationskostnader 120 434 162 643
Extern revision 19 375 18 750
Medlemsavgifter 63 380 63 380
328 894 355937
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 380 796 381 703
Revisionsarvode 15 867 15633
Ovriga arvoden 15 866 16 884
Sociala avgifter 113710 112 274
Ovriga personalkostnader 5701 0
531 940 526 494
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 987 1073
Rénteintakter HSB placeringskonto 5020 5029
Ovriga rénteintékter 843 1313
6 850 7 415
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 777 518 1371 233
Ovriga réntekostnader 1283 1092
778 801 1372325
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 266 621 922 265 791 369
Anskaffningsvarde mark 9916 000 9916 000
Arets investeringar 0 830 553
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 276 537 922 276 537 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -47 872 679 -43 853 558
Arets avskrivningar -4 061 890 -4 019 120
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -51 934569 -47 872679
Utgdende bokfort varde 224 603 353 228 665 243
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 183 000 000 183 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 127 000 000 127 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1984 000 1984 000
Summa taxeringsvirde 323984 000 323 984 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 434 713 434 713
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 434 713 434 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -388 763 -365 788
Rrets avskrivningar -22 975 -22 975
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -411 738 -388 763
Bokfort varde 22975 45 950
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15 144 1330
Skattefordran 151 919 158 399
167 063 159 729
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 530 997 424 240
530 997 424 240
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 119 869 20 848
119 869 20 848
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea 39758221604 0,26%  2022-06-30 67 435 896 0
Nordea 39758239287 0,15%  2022-06-01 27 689 425 1 200 000
Nordea 39758241702 0,17%  2022-06-28 75 557 335 2 400 000
170 682 656 3 600 000
Om fem &8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 152 682 656
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 235911 000 235911 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 170 682 656 174 282 656
170 682 656 174 282 656
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 26 001 5 605
Kallskatt 66 634 56 755
92 635 62 360
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 6 086 8 816
Forutbetalda hyror och avgifter 1 306 875 1334 838
Ovriga upplupna kostnader 671 112 478 432
1984 073 1 822 086

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 17 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Nacka, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anders Grahn Anders Hallgvist Daniel Lundstrom
Eva Nordin Hans Tillberg Johanna Larsson
Madeleine Bergquist Patrik Nilsson Sanna Jonsson

Suzanne Weigl

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning
Jukka Laari
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstaémman i HSB Brf Tinget i Nacka, org.nr. 716421-0895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tinget i
Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tinget i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Jukka Laari
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Tinget i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DANIEL OLOF ANDREAS ANDERS HALLQVIST P X
LUNDSTROM i) o L edamot o
Ordférande E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 16:06:56

E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 08:22:54

HANS TILLBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kI. 06:55:40

SANNA JONSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 09:08:38

SUZANNE WEIGL P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 19:49:01

PATRIK NILSSON N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2022-05-02 k. 15:42:00

ANDERS GRAHN i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 06:30:52

JOHANNA LARSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 08:28:03

MADELEINE BERGQUIST " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 12:07:26

EVA NORDIN " X

L edamot Fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-07 kI. 10:17:58

JOAKIM HALL BOREVISION AB " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-09 kl. 12:21:50

JUKKA LAARI i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 19:29:57

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Tinget i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL BOREVISION AB i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-09 kl. 12:22:59

JUKKA LAARI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 19:31:10

HSB - dar mjligheterna bor




