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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsférening Tinget i Nacka

Styrelsen fér hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten 384:1 samt 383:1 i Nacka kommun. Varav fastighet 383:1 &r parkeringshuset p& Serenadsvégen 21.

Féreningen har sitt sate i Nacka Kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 215 16993
Lokaler 4 708
Parkeringar och

garageplatser 251 0

Féreningens fastighet ar byggd 1990 vérdedr 1990.

Foreningen ar fullvardesférsdkrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsférsakring.

Samfiéllighet/gemensamhetsanidggning
Foreningen dr delaktig i Nacka Centrums Samfallighetsférening (NCS).
Samfallighetens syfte &r att forvalta deldgarnas gemensamma sopsugsanlaggning med tillhérande styr- och reglerutrustning samt

gemensamma garage och parkeringsanldggningar.
Foreningens andel &r 38 %.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférédndrade.

Genomfort och planerat underhall

Under 3ret har foreningen bytt garagefasad pé tre av fyra sidor, bytt belysning i hissar, tvattat samtliga entrétak och bytt ut
sensorstyrd LED belysning i garaget och trapphuset i garaget. Aven sopning av hela garaget, installation av ny brickldsare till
grovsoprummet och byte av flakt i elrum port 23 har gjorts.

Avseende mark har féreningen iordningstallt stor véaxtyta mellan port 38 och 40 samt energideklaration har uppréttats.
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Pagaende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2019 Byggnad Byte till kodi8s pa 5 atervinningsrum

2019 Byggnad Maining av fénster, fonsterbleck samt stuprér
2019 Utemiljo Byte till kvicksilverfri armatur pa belysningsstolpar vid gérd 3 och 4
2019 Utemiljo Byta stupror som flagnar

2019 Byggnad Sopning och spolning av hela garaget

2019 Byggnad Polering av trapphusgolven

2019 Byggnad OVK daghem och foreningsgérd

2019 Byggnad Byte av styr i foreningsgdrden

2019 Utemiljo Iordningsstéllande av vaxtyta pé innergérden hus 4
Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2014 Vérme Bergvarmeanlaggning

2017 Utemilljo Nya spaljéer runt samtliga altaner

2017 Tak Mélat tak pd Skogsglantans forskola

2017 Ventilation Ny fldkt i hus 3

2017 Armatur Bytt belysningsstolpar

2017 Utemiljé Plastdosor éver knapplésen pé baksidan
2017 Byagnad Stamspolning av kdksstammarna

2017 Garage Byte av passersystem till garaget

2017 Bygagnad Fastighetsbesiktning i april

2017 Byggnad Uppdatering av underhdllsplan i april

2018 Fasad Renovering av garagefasad

2018 Armatur Ny belysning i garaget

2018 Armatur Byte tll ledbelysning till fastighetens trapphus
2018 Trapphus Polera golv i entréer och trapphus

2018 Armatur Bytt ut resterande belysningsstolpar

Ovriga visentliga hindelser

Under &ret har foreningen haft 3 medlemsméten och dppethus med ordféranden vid 5 tilifallen.
Foreningen har haft trddgardsdagar under var och hést.

Tingets nyheter har kommit ut med 5 stycken nummer.

Foreningslokalen har varit uthyrd 59 génger.

Stimma
Ordinarie foreningsstémma holls 2018-05-30. Vid stimman deltog 28 ristberattigade.

En extra stamma holls 2018-03-14. Vid stémman deltog 23 rostberéttigade, varav en via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll
Anders Hallgvist Ledamot
Daniel Olof Andreas Lundstrém Ledamot
Eva Nordin Ledamot
Hans Tillberg HSB-ledamot
Holger Soderstrém Ledamot
Madeleine Bergquist Ledamot
Nils Cronstedt Ledamot
Suzanne Weig| Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Nils Cronstedt och Daniel Lundstrém. Holger Stderstrém avgick ur styrelsen augusti
2018.

Styrelsen har under &ret hdllit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Madeleine Bergquist, Daniel Lundstrém, Eva Nordin och Nils Cronstedt.
For belopp 6ver 40 000 kronor kravs tva i forening.

o
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Revisorer

Linnéa Loow Foreningsvald ordinarie

Per Norman Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningen har inte haft ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Foéreningens representant i Nacka Cetnrums samféllighetsférening har varit Eva Nordin som ordinarie ledamot och Nils Cronstedt
som suppleant.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Tarja Bergenheim, Katarina Wattman och Birgitta Wistrand.

Underhallsplan
Underhélisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-04.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhall som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Mediemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 304 (301) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 12 (32) éverl8telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 803 803 803 802 800
Totala Intakter kr/kvm 901 902 899 880 906
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 359 364 290 184 130
Beldning, kr/kvm 10 343 10 987 11078 11 452 11 542
Réntekanslighet 13% 14% 14% 15% 15%
Drift och underhdll kr/kvm 396 387 375 404 413
Energikostnader kr/kvm 158 159 155 167 182

A
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts rsavgift ska man utgd fr8n bostadsrittens

andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har

intékter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lépande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P3 Iang sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett I8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite léngre ner g8r det ocks§ att se
hur vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgé frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pé I8nestocken g&r upp med en
procentenhet fér att bibehélla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskaps8r. Nyckeltalet rdknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsfareningar som betalar sina medlemmars

hush3llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 15 954 15 958 15914 15 585 16 034
Resultat efter finansiella poster 1 265 1332 865 -1 536 -2 306
Soliditet 23% 22% 21% 20% 20%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)g_/
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Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den IGpande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 15 954 002
Rérelsekostnader & 12 849 507
Finansiella poster : 1 839 468
Arets resultat 1 265 027
Planerat underhdll - 1052 225
.i!i&:ixniuﬂﬂr + 4 035 275
rets sparande 6 352527
Arets sparande per kvm total vta 359
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 50 592 837 2665953 1415488 -810426 1331684
Reservering till fond 2018 200 000 -200 000
Reservering till fond 2017 200 000 -200 000
Ianspréktagande av fond 2018 -723 258 723 258
Ianspréktagande av fond 2017 -1 092 230 1092 230
Balanserad i ny rakning 1331684 -1331684
Arets resultat 1265 027
Belopp vid drets slut 50 592 837 2 665 953 0 1936746 1265027

Férslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1936 746
Arets resultat 1 265 027
3201772
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1413 488
Krets resultat 1 265 027
Reservering till underhédlisfond -200 000
Ianspréktagande av underhélisfond 723 258
Summa till stdmmans férfogande 3201772

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning 3201772

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tirléggsupplysningar.’_____‘_,__..
. |
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 15 954 002 15 958 206
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 012 583 -6 847 200
Ovriga externa kostnader Not 3 -289 182 -280 984
Planerat underhéll -1 052 225 -1 092 230
Personalkostnader och arvoden Not 4 -460 243 -428 829
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -4 035 275 -4 013 136
Summa roérelsekostnader -12 849 507 -12 662 379
Rorelseresuitat 3 104 495 3 295 826
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 705 17 803
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 848 173 -1 981 945
Summa finansiella poster -1 839 468 -1 964 142
Arets resultat 1 265 027 1331684

c3l y
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 235 866 111 239 878 411
Inventarier och maskiner Not 8 91 900 114 875
235 958 011 239 993 286
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 235 958 511 239 993 786
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 377 19 652
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 593 007 7 542 019
Placeringskonto HSB Stockholm 5 009 991 5004 986
Ovriga fordringar Not 10 0 19714
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 427 788 343 877
7 055 163 12 930 248
Summa omséttningstillgéngar 7 055 163 12 930 248
Summa tillgdngar 243 013674 252924034
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 50 592 837 50 592 837
Upplatelseavgifter 2 665 953 2 665 953
Yttre underhalisfond 0 1 415 488
53 258 790 54 674 278
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1936 746 -810 426
Arets resultat 1 265 027 1331684
3201772 521 258
Summa eget kapital 56 460 562 55 195 536
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 181 782 656 193 182 656
181 782 656 193 182 656
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1 300 000 1 300 000
Leverantorsskulder 771 746 625 017
Skatteskulder 68 383 152 130
Fond fér inre underhall 323 724 368 514
Ovriga skulder Not 14 593 328 498 422
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1713 275 1 601 759
4 770 456 4 545 842
Summa skulder 186 553 112 197 728 498
Summa eget kapital och skulder 243 013674 252924 034

&—
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 265 027 1331684
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 035 275 4013 136
Kassaflode fran lopande verksamhet 5300 302 5344 820
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -68 922 -3 246
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 224 613 -246 651
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5 455 993 5094 924
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -114 875
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 -114 875
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -11 400 000 -1 610 204
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -11 400 000 -1 610 204
Arets kassaflode -5 944 007 3 369 845
Likvida medel vid drets bérjan 12 547 005 9177 160
Likvida medel vid drets slut 6 602 998 12 547 005

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som |&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt | SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprékstagande frdn underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 91 354 539 kr.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 13 652 916 13 652 916
Hyror 2 207 352 2198 562
Ovriga intdkter 131 715 174 869
Bruttoomsattning 15991 983 16 026 347
Avgifts- och hyresbortfall -33722 -68 141
Hyresférluster -4 259 0
15 954 002 15 958 206
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1020 932 840 938
Reparationer 951 821 1110 562
El 1351 107 1215 427
Uppvarmning 609 621 750 830
Vatten 831 496 847 894
Sophdmtning 223 279 181 175
Fastighetsférsakring 221 198 206 727
Kabel-TV och bredband 154 088 159 219
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 606 625 603 163
Forvaltningsarvoden 997 288 852 386
Ovriga driftkostnader 45 128 78 879
7012583 6 847 200
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 68 031 58 692
Forbrukningsinventarier och varuinkép 15 378 16 977
Administrationskostnader 69 267 116 493
Extern revision 17 813 17 375
Konsultkostnader 35963 8 068
Medlemsavgifter 82 730 63 380
289 182 280 984
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 292 350 322 299
Revisionsarvode 45 500 10 000
Ovriga arvoden 13 650 0
Léner och dvriga ersattningar 0 723
Sociala avgifter 100 773 95 807
Ovriga personalkostnader 7970 0
460 243 428 829
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2544 1901
Rénteintdkter HSB placeringskonto 5005 4 986
Rénteintdkter HSB bunden placering 0 8 750
Ovriga rénteintskter 1156 2 165
8 705 17 803
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 1847 179 1981 942
Ovriga rantekostnader 994 3
1848173 1981 945
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Anskaffningsvarde byggnader 265 791 369 265 791 369
Anskaffningsvérde mark 9 916 000 9 916 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 275 707 369 275 707 369
Ingdende avskrivningar -35 828 958 -31 815 822
Arets avskrivningar -4 012 300 -4 013 136
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 841 258 -35 828 958
Utgdende bokfért virde 235866 111 239 878 411
Taxeringsvidrde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 159 000 000 159 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 21917 000 21 917 000
Summa taxeringsvirde 283917000 283917 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 319 838 319838
Arets investeringar 114 875 114 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 434 713 434713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -319 838 -319 838
Arets avskrivningar -22 975 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -342 813 -319 838
Bokfort virde 91 900 114 875
Not 9 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 19 714
0 19714
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 421 538 343 877
Upplupna intakter 6 250 0
427 788 343 877
Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps&r samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 107131 0,95%  2021-06-30 22 478 632 0
Stadshypotek 107132 0,95%  2021-06-30 22 478 632 0
Stadshypotek 107133 0,95%  2021-06-30 22 478 632 0
Stadshypotek 64872 0,97%  2020-12-01 30 089 425 0
Swedbank 2854537947 1,04%  2019-12-20 30 050 000 300 000
Swedbank 2854537962 1,04%  2019-12-20 30 050 000 300 000
Swedbank 2854537970 1,04%  2019-12-20 22 357 335 300 000
Swedbank 2854840937 1,03%  2019-03-27 3 100 000 400 000
183 082 656 1 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 181 782 656
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 176 582 656
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 235911 000 235 911 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 1 300 000 1 300 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 0 250
Momsskuld 15 307 24 043
Kallskatt 50 850 43 872
Ovriga kortfristiga skulder 527 171 430 257
593 328 498 422
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 7421 36 662
Forutbetalda hyror och avgifter 1211 383 1260173
Ovriga upplupna kostnader 494 471 304 924
1713 275 1 601 759
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nistkommande &r.
Not 16 Vésentliga hdndelser efter drets siut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter &rets slut
S
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Revisionsberittelse
Till f5reningsstamman i HSB Brf Tinget i Nacka, org.nr. 716421-0895.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bif Tinget |
Nacka fir &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avssenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foraningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fGreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ar oberoende [ firhaliande till freningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fir vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den inferna
konircll som de beddmer ar nddvandig for att upprétia en
arsredovisning som infe innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om firhallanden som kan
paverka formagan att fortséfta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til &mpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att géra
nagot av detia.
Revisorn wtsedd av HS8 Riksfirbunds ansvar
Jag har utiort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet
inte innehafler ndgra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberitielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enfigt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf uppticka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
pa grund av cegeniligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme ach har en prefessionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

» identiflerar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tilrickliga och
&ndamélsenliga for aft utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n fr en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikfiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontrotl,

»  shaffar jag mig en frstaelse av den del av #reningens
intema kontrell som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lmpliga med hansyn til
omstindighetemna, men inte fr aft uttala mig om
effektiviteten i den intemna kontrollen.

»  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acks4 en slutsats, med grund | de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésenilig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
shutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag frevisionsberattelsen fasta uppmarksamheaten pa
upplysningama f Arsredovisningen om den visentliga
osadkerhetsfakiorn elier, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram
till datumet fér revisionsberéittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gira att en firening inte lAngre
kan forisétta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren

ach innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredevisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsemna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisicnens
pianerade amfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste acksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den inferna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfBrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atf uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning,

L



Revisionsheréttelse
Till féreningsstdmman i HSB Bif Tinget i Nacka, org.nr, 716421-0895.

Rapport om arsredovisningen

{Mtalanden

Vi har utiGrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tinget i
Nacka for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningan uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resuliat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller
resultatriakningen och balansrakningen for fareningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
f3reningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn Utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrall som de beddmer &r ndvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan aft fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet em forisatt drift tiliampas
dock inte om styrelsen avser ait likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberétielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhat 4r en hig grad av
sakerhet, men ar ingan garanti for att en revision som utfdrs enfigt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare faftar med grund i

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

ravisionen. Dessttom;

+  identifierar och bedmer jag riskema fir vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annaf utifran dessa risker ach
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund fGr mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f{d av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har befydeise for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandighetema, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+  utvarderar jag YAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lamplighsten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osAkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
firhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortstta verksamheten, Om jag drar
shusatsen att det finns en vasenilig osdkerhetsfaktor, méste
|ag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser bassras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en forening inte léngre

_ﬂégota\;_detta.___ o s e s e kanft_)rtsaita verksamheten, _.. ... o

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underiggande
transaktionerna och handelsemna pa ett satt som geren
rdttvisande bild.

Jag méste informera sfyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revistonen, déribland de eventuella betydande brister i den infema
kontrollen som jag identifierat,

Ben féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och damed enligt
god revisionssed | Sverige, Milt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med drsredovisningsiagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
{forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tinget i Nacka for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat at
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
aft foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme ach har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi garigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ZC7 S -2019 )
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