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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF TINGET

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna 384:1 samt 383:1 i Nacka Kommun. Varav fastighet 383:1 ar
parkeringshuset pa Serenadvédgen 21.

| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 215 16 993
Hyresratter 0 0
Lokaler 4 708
Parkering och garageplatser 249 2 366

Foreningens fastighet ar byggd 1990. Vardear ar 1990.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Parkeringshus

Parkeringshuset har 252 platser. 3 platser for motorcykel har tillkommit under aret.
106 av platserna ar férsedda med el.

Brf Radet hyr 24 platser och BMW 63 platser. Qpark har 13 platser for betalparkering.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Brf Tinget ar deldgare med 38% i Nacka Centrums Samfallighetsférening (NCS). NCS adger
fastigheterna 386:2, 396:3, 384:1, 384:2, 386:1 och 387:1.

Foreningens syfte ar att forvalta deldagarnas gemensamma sopsugsanldggning med
tillhérande styr- och reglerutrustning samt gemensamma garage och parkerings-
anldggningar.

NCS har pabérjat arbetet med att bryta ut garage och parkeringar pa Kantatvagen for att i
framtiden enbart handha sopsugsanldggningen. Arbetet berdknas vara klart 2017/2018q.>/
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Férskolor

Forskolan Skogsglantan har sin verksamhet pa Serenadvagen 28-30 i lokaler som
administreras av kommunens fastighetskontor. Férildrakooperativet Lyckolunden hyr tva
lagenheter pa Serenadvagen 22 for sin verksamhet.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med HSB Stockholm om ekonomisk férvaltning.

Fastighetsférvaltning och driftteknik

Fastigheten férvaltas av Nytorget Fastigheter AB som dven svarar for storre delen av
fastighetsskotseln. TQl ansvarar for teknisk drift av ventilation och varme. HP ror ansvarar
for service av bergvdarmeanlaggningen.

Mark och trddgardsskotsel

Tradgardar och rabatter skots enligt avtal av GK Facility. Grasklippning och snéréjning skots
av Nacka Drift & Skétsel. Sndskottning av taken skots av Petterssons TAK och
trapphusstadning av LB-Stad.

Féreningshuset

Féreningshuset anvinds for styrelse- och féreningsmoten. Lokalen anvands av medlemmar
for olika traffar och aktiviteter dagtid samt har under aret hyrts ut till medlemmar for privata
sammankomster vid 30 tillfallen.

Viasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Lan

Féreningen har under aret lagt om de |&n som férfallit. Aktuell rénta och bindningstid
framgar av lanedversikten i arsbokslutet. For att erhalla lagsta mojliga rénta har féreningen
givit i uppdrag till Svenska Bolan att férhandla med potentiella kreditgivare, vilket skett med
gott resultat.

Genomfért och planerat underhall

Tidigare genomfért underhdll (enbart storre atgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2016 Fastigheten OVK besiktning
2016 Fastigheten Battringsmalning av trapphus 38

Pagdende eller framtida underhdll (enbart stérre atgérder)

L —
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Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Uteplatser Byte av spaljéer

2017 Fastigheten Stamspolning

2017 Utemiljon Byte av belysningsstolpar
2017 Garaget Byte av passersystem
2017 Garaget Byte av belysning
Stimma

Ordinarie féreningsstimma hélls 2016-05-25. Vid stamman deltog 39 rdstberdttigade
medlemmar varav 3 genom fullmakter.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Nils Cronstedt Ledamot, Ordférande, ekonomi, juridik

Eva Nordin Ledamot, Vice Ordférande, ekonomi, Fastighet och Drift
Suzanne Wallberg Mattsson ~ Ledamot, sekreterare

Madeleine Ericsson Ledamot, Ekonomi

Roy Mattsson Ledamot, Fastighet och Drift

Suzanne Weigl Ledamot, Administration och Redaktoér TN

Robert Renestrom Ledamot, Administration

Gunnel Robertsson HSB-ledamot

Maria Ingels Suppleant, Mark

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdamma dr:

Nils Cronstedt
Roy Mattsson
Suzanne Weigl
Robert Renestrém
Maria Ingels

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemdten, varav 2 var extra moten.

En kombinerad konferens/styrelseméte genomférdes i augusti for introduktion av nya
ledamoter och planering av verksamhetsaret.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nils Cronstedt, Eva Nordin, Madeleine Ericsson, Roy Mattsson.
Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Christer Wistrand Féreningsvald ordinarie

Hanna Bjorkman Féreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor .

&
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Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Eva Nordin.

Valberedning
Valberedningen bestar av Lotta Forssman, Ann-Catrine Hjerth, Linnéa L66w.

Underhallsplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till
grund fér styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2016-05-20.

Underhallsplanens syfte dr att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 305 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 15
Overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 15914 15585 16 034 15 405 15316
Resultat efter

finansiella poster 865 -1536 -2 306 -643 -1032
Arsavgift*, kr/kvm 803 802 800 800 801
Drift**, kr/kvm 389 421 430 422 374
Belaning, kr/kvm 11 540 11929 12 023 11199 11258
Soliditet, % 21 20 20 22 22

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa
arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och
liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berédknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.
[=
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Bergvdarme anlaggning

Foreningen installerade en bergvarmeanlaggning 2014-2015 och i ar kan vi tydligt se den
ekonomiska vinsten av anldggningen. Energikostnaderna dr beroende av vidret och av den
anledningen &r det svért att jimfora olika ar, dock har en tydlig nerging i energikostnaderna
har skett. Energikostnaderna 2016 var 535,000 kr ldgre dn 2013.

Energikostnader

3000 000 kr
2 500 000 kr
2 000 000 kr _ \
1 500 000 kr e
1 000 000 kr . e
500 000 kr /
0kr
2012 2013 2014 2012 2016

— Virme == Summa energikostnad
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Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 592 837 2 665 953 -27 440 -1 535807
Resultatdisposition -1 694 307 1 535 807
Arets resultat 865 447
Belopp vid arets slut 50 592 837 2 665 953 -1721 748 865 447

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1721748
Arets resultat 865 447
-856 301

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 200 000
| ansprakstagande av underhallsfond -245 875
Balanserat resultat -810426

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.f_,
P
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 15914 303 15 585 330
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -6 630 847 -7 152 330
Ovriga externa kostnader Not 3 -351 732 -478 485
Planerat underhéll -245 875 -41 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -433 104 -396 763
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 013 136 -4 027 165
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -717 468
Summa rorelsekostnader -11 674 693 -12 813 711
Rorelseresultat 4 239 609 2771619
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 35 462 51 221
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -3 409 625 -4 358 647
Summa finansiella poster -3 374 163 -4 307 426
Arets resultat 865 447 -1 535 807

T
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 243 891 547 247 904 683
P3gdende nyanlaggningar Not 9 0 0
243 891 547 247 904 683
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 243 892 047 247 905 183
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5209 1110
Avrakningskonto HSB Stockholm 9177 160 5307 416
Ovriga fordringar Not 11 19 717 31 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 355 071 356 505
9557 157 5 696 595
Kortfristiga placeringar Not 13 0 5 000 000
Kassa och bank Not 14 0 2 616
Summa omsattningstillgdngar 9 557 157 10 699 211
Summa tillgédngar 253449 204 258 604 394
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

BalansréikningL 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 50 592 837 50 592 837
Upplatelseavgifter 2 665 953 2 665 953
Yttre underhdlisfond 1 461 363 1 302 863
54 720 153 54 561 653
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 721 748 -27 440
Arets resultat 865 447 -1 535 807
-856 301 -1 563 248
Summa eget kapital 53 863 852 52 998 405
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 194 482 656 201 092 860
194 482 656 201 092 860
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1610 204 1610 204
Leverantorsskulder 917 817 231 377
Skatteskulder 92 387 0
Fond fér inre underhall 368 514 375 691
Ovriga skulder Not 18 491 457 491 988
Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter Not 19 1622 317 1 803 869
5102 697 4513129
Summa skulder 199 585 353 205 605 989
Summa eget kapital och skulder 253 449 204 258 604 394

&
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 865 447 -1 535 807
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4013 136 4 027 165
Kassaflode fran lopande verksamhet 4 878 583 2 313 640
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 1194 023
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9182 7 847
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 589 568 -992 721
Kassaflode fran |dpande verksamhet 5477 332 2 522 789
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 316 081
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 316 081
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -6 610 204 -1 610 204
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 2 378 445
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -6 610 204 768 241
Arets kassaflode -1132872 1974 949
Likvida medel vid arets bdrjan 10 310 032 8 335083
Likvida medel vid drets slut 9177 160 10 310 032

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen./
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rédd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fdreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 91 354 539 k;f/
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 13 652 916 13 620 478
I:Iyror 2 102 016 1935 260
Qvriga intakter 234 808 124 786
Bruttoomsattning 15 989 740 15 680 524
Avgifts- och hyresbortfall -75 437 -95 194
15914 303 15 585 330
Not 2 Drifts och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 004 405 1 510 664
Reparationer 1099 692 1 048 037
El 1077 116 973 603
Uppvarmning 816 043 1092 409
Vatten 850 723 894 545
Sophamtning 173 018 275 664
Fastighetsforsakring 206 727 196 883
Kabel-TV och bredband 147 841 154 017
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 589 279 485 882
Férvaltningsarvoden 623 882 453 290
Ovriga driftkostnader 42121 67 335
6 630 847 7 152 330
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 75 090 34 036
Hyror och arrenden 0 875
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 57 051 47 054
Administrationskostnader 69 660 241 021
Extern revision 23 475 18 750
Konsultkostnader 67 206 77 500
Medlemsavgifter 59 250 59 250
351 732 478 485
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 310 548 288 591
Revisionsarvade 10 000 10 000
Qvriga arvoden 0 10 000
Sociala avgifter 91 241 66 332
Qvriga personalkostnader 21 315 21 840
433 104 396 763
Not 5 Jamforelsestorande poster
Avser kostnadsforda bostadsratter 4] -717 468
0 -717 468
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3556 1747
Ranteintakter skattekonto 406 1235
Ranteintakter HSB bunden placering 29 354 47 000
Ovriga ranteintakter 2 146 1239
35 462 51221
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
F_{Entekostnader 18ngfristiga skulder 3385 360 4 341 522
QOvriga rantekostnader 24 265 17 125
3 409 625 4 358 647
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 265 791 369 264 119 852
Anskaffningsvarde mark 9 916 000 9916 000
Arets investeringar 0 1493 799
Omkiassificering frén p&dgdende nyanlaggningar 0 177 718
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 275707 369 275 707 369
Ing&ende avskrivningar -27 802 686 -23 810 354
Arets avskrivningar -4 013 136 -3 992 332
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31815822 -27 802 686
Utgdende bokfort varde 243 891 547 247 904 683
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 159 000 000 160 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 10 000 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 93 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 21917 000 11 188 000
Summa taxeringsvarde 283 917000 278 988 000
Not 9 Pigdende nyanldggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 0 177 718
Omklassificering frén pdgdende nyanldggningar 0 -177 718
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvéarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 717 19 311
Skattefordran 0 12 253
19 717 31564
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 355071 348 359
Upplupna intakter 0 8 146
355 071 356 505
Ovanst3ende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 5 000 000
0 5 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 2616
0

2 616
ydl
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HSB Bostadsrattsférening Tinget i Nacka

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 15 Foérdndring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 50 592 837 2 665 953 1302 863 -27 440 -1 535 807
Resultatdisposition 158 500 -1 694 307 1 535 807
Arets resultat 865 447
Belopp vid drets slut 50 592 837 2 665 953 1461363 -1721748 865 447
Not 16 Skulder till kreditinstitut

Réntedndr Nésta drs

Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 802527 1,25%  2017-12-01 9 800 000 100 000
Stadshypotek 802530 1,25%  2017-12-01 16 081 600 164 100
Stadshypotek 802533 1,25%  2017-12-01 4 518 029 46 104
Stadshypotek 861321 0,91%  2018-06-30 22 478 632 0
Stadshypotek 861324 0,91%  2018-06-30 22 478 632 0
Stadshypotek 861326 0,91%  2018-06-30 22 478 632 0
Swedbank 2854537947 1,04%  2019-12-20 30 650 000 300 000
Swedbank 2854537962 1,04%  2019-12-20 30 650 000 300 000
Swedbank 2854537970 1,04%  2019-12-20 22 957 335 300 000
Swedbank 2854840937 2,11%  2017-03-24 14 000 000 400 000
196 092 860 1610 204
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 194 482 656
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 188 041 840

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 211 673 396 211 673 396

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 1610 204 1610 204

Not 18 Ovriga skulder

Depositioner 250 250
Momsskuld 20 057 21832
Kallskatt 43 482 43 442
Ovriga kortfristiga skulder 427 668 426 464

491 457 491 988

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 45 477 59 445
Férutbetalda hyror och avgifter 1317 751 1426 601
Ovriga upplupna kostnader 259 089 317 823

1622317 1803 869

Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under ndstkommande &r.

Not 20 Visentliga hindelser efter irets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets siut ‘?/"
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka
Noter

Stockholm, den 20/ L{ ’/ ( }
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2016-12-31 2015-12-31

Robert Renestrom

T s
s Suzanne Weigl

Christer Wistrand Ola Trané

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Tinget i Nacka, org.nr. 716421-0895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tinget i
Nacka far ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman fasistaller
resultatrakningen och balansrakningen for fareningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet am fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att [3mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 2r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Tinget i Nacka for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fdrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller frsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ola Trané
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utsedd revisor
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