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Till medlemmarna i Brf Tinget

Med anledning av att resultatet for 2014 ligger p ett kraftigt minus kommer hir en forklaring
till varfor.

Vi ér en forening med stabil ekonomi som under det senaste ret gjort investeringar som
genererar besparingar som kommer gynna oss alla ldng tid framéver, dessutom har vi en hog
amortering av véra lan. S det finns ingen anledning till oro &ver situationen for foreningens
ekonomi.

Bakgrunden till att drets resultat blev negativt dven fast vi ligger p4 ett hdgt plus i kassaflode
ar ett EU-direktiv som kom redan 2012 men som forst nu drabbar bostadsrittsforeningar. Det
ér riktat mot aktiebolag som hade en avskrivningstakt pd sina tillgdngar som inte stimde
overrens med verkligheten. Darfor infordes den si kallade K3-modellen dér
anléggningstillgangarna delas in i komponenter med olika avskrivningstid. Ett alternativ till
K3 ar K2, som riktade sig till foretag med obefintliga anldggningstillgingar déir det upplevdes
onddigt med en mer avancerad redovisning till ingen nytta.

[ och med detta behovde vi alltsd vilja en av dessa modeller, som egentligen inte stimmer
med sittet en bostadsrattsforenings ekonomi fungerar och hanteras men vi far ritta oss efter
EU-direktivet.

Med K2 kostnadsfors investeringar pa en gang, spenderade pengar kommer allts direkt in i
resultatrikningen. Med K3 laggs investeringar in i balansrikning med en avskrivningstid som
paverkar resultatet, dock hdjs avskrivningskostnaden per &r pd grund av att vissa komponenter
far mycket kortare avskrivningstid.

Med K2 skulle vér avskrivningskostnad hamna en bit 6ver 2 miljoner, med K3 landar det p&
4 miljoner. Med K2 skulle vi fitt ett resultat p -9 miljoner pd grund av bergvirmeprojektet,
med K3 fér vi ett resultat pd -2,3 miljoner. Fér 2014 har vi alltsa en avskrivningskostnad pa
nédstan 3 miljoner mer &n 2013 och d4 far vi allts ett minusresultat dven fast pengar in/ut
(kassaflode) ligger pa plus.

Detta ger oss ett balanserat resultat runt 0. Detta berdknar vi dock kan 4tgérdas i och med
kostnadsbesparingar for virme, rintor och forhoppningsvis minskade kostnader for
vattenskador. Dessutom kommer forséljning av ldgenheten i 38:an redovisas i ar vilket ger
pengar in till fGreningen.

Framtida styrelse har sedan mojlighet att vélja K2 infor bokslut for 2015 och siledes sidnka
avskrivningen med néstan 2 miljoner.

Sé det vi forlorar 2014 pé grund av redovisningstekniskt kringel pa grund av EU-direktivet,
kan vi ta tillbaka 2015 genom smarta och langsiktiga investeringar.

Med vinlig hélsning
Styrelsen Brf Tinget genom Mattias Orehag
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Forvaltningsberattelse

Féreningen bildades den 10 februari 1989 och registrerades den 28
augusti samma ar.

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna Sickladén 384:1 samt 383:1 i
Nacka kommun. Dess ekonomiska plan registrerades av Lansstyrelsen den
21 januari 1991. Fastigheten bedéms vara i gott skick och ar
fullvardesforsakrad hos Folksam, i vilken férsékring avseende kollektivt
bostadsrattstilldgg ingar for samtliga l&genheter.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

Medlemmar och ldgenhetsoverldtelser

I féreningen finns 214 lagenheter som alla &r upplatna med bostadsrétt.
HSB har under 2014 salt 1 av 2 lagenheter. Kvarvarande ldgenhet som
dgs av HSB Stockholm handl&ggs av Fastighetssektionen. 2 upplats till
forskoleverksamhet, en drivs i kommunal regi och en som
féraldrakooperativ.

Under verksamhetsdret har 17 ldgenhetsoverlatelser godkénts samt 4
dverldtelser som gava/bodelning. En etageldgenhet har omvandiats till 2

lagenheter.
Antalet medlemmar i féreningen var vid verksamhetsarets utgdng 300.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregdende ordinarie foreningsstdmma haft féljande

sammansattning:

Ledamot, ordférande Eva Nordin

Ledamot, vice ordférande Claes-Gdran Jakobsson
Ledamot, sekreterare Katarina Wattman

Ledamot Bore Sellman

Ledamot Susanne Weigl

Ledamot Mikael Stdbis

Ledamot Mattias Orehag

Suppleant Maria Ingels

Suppleant Ricardo Ayala-Baeza

Suppleant Jonas Oldinger avgick okt 2014

Ledamot representerande HSB Stockholm: Gunnel Robertsson

I tur att avga vid kommande féreningsstdmma &r: Eva Nordin, Claes-
Goran Jakobsson, Katarina Wattman, Mikael Stdbis, Maria Ingels, Ricardo

Ayala-Baeza



Arvoden
Arvoden till styrelsens ledaméter beslutades av stdmman och har uppgatt

till sex prisbasbelopp (266 400 kr).
Arvode till féreningsvald revisor har uppgatt till ett fast belopp pa 10 000
kr. Till valberedningen har utgatt ett fast arvode pd 10 000 kr.

Sammantraden

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten samt en konferens for
planering och organisation av styrelsens arbete 2014-2015. Styrelsen har
under 3ret valt att dela in arbetet i tre grupper: Ekonomi och Juridik, Drift
och Teknik samt Medlemmar och Administration. De tre grupperna har
utdver styrelsemoéten haft arbetsméten efter behov.

Extra féreningsstémma holls 19 februari 2014 dér beslut togs att installera
bergvdrme som huvudsaklig energikélla i féreningen. P& extra stdmman
var 89 réstberattigade medlemmar narvarande och 20 fullmakter, totalt
109 roster. 74 medlemmar réstade ja och 34 medlemmar nej. En medlem

avstod att rosta
Ordinarie foéreningsstdimma hélls 21 maj 2014. P8 stdmman var 30 av

féreningens 214 ldgenheter representerade.

Teknik

Fastighetsskdtsel och driftteknik

Fastigheten forvaltas av Nytorget Fastigheter AB som dven svarar for
stérre delen av fastighetsskotseln. TQI ansvarar for teknisk drift av
ventilation och varme. HP rér ansvarar fér service av bergvdarme-

anlaggningen.

Mark- och tradgardsskotsel

Véra trédgdrdar har under aret skotts av Aziz konsult & tradgdrdstjénst.
Grasklippning och snéréjning har skotts av Nacka Drift & Skotsel.
Sndskottning av taken har skotts av Petterssons Tak.

Reviderad underhdlisplan

Féreningens underhdllsplan har reviderats under 2014 tillsammans med
Nytorget och TQI. Underhallsplanen antas vara heltdckande for de
kommande 5 ren, men vissa avsnitt strécker sig fram till 2024.

Bergvarme

Styrelsen har anlitat Angpannefdreningen i framtagande av offert for
installation av bergvdarme. Borrningen startade i juli och anldggningen



togs i bruk i november. Kostnaderna fér borrning och installation blev
betydligt ldgre &n planerat. Samtliga 25 borrhal borrades pa en gard
istéllet for tre vilket utgjorde en stor del av besparingen.

Omvandling av lokal till lagenhet

I enlighet med beslut pd stdmman 2013 begérde styrelsen under hésten
in offerter pa ombyggnation av lokalen i port 38. Styrelsen beslét att anta
anbud fran Abitulon AB. Ombyggnationen kommer att starta i januari

2015 for férsaljning i april.

Planerat underhall

Trapphus, kdllargdngar och cykelrum

Under 8ret genomférdes rensning av féremal som stéllts i vara trapphus
och kallargangar vid tva tillfillen i samband med féreningsdagar.
Rensning har ocksa skett I6pande under 3ret vid behov. Enligt géllande
brandskyddsféreskrifter far féremal inte finnas trapphus och kéllargdngar
da de utgér hinder vid utrymning och sléckningsarbete i hdndelse av
brand. Dessutom kan de hindra de boende att flytta saker till och frén
sina lagenheter och forrad. Nytorgets Fastigheter har i uppdrag att utféra
rensningen. Féremal som tas om hand kan h&mtas ut av de boende mot
en kostnad. Kontakt tas med Nytorget.

Marmorgolven i samtliga entréer har polerats.

Cykelrummen har rensats fran cyklar som ingen kénns vid. Enligt géllande
regler har cyklar som inte hamtats ut ratt att slangas av féreningen.

Stamspolning
Har genomférts i samtliga ldgenheter under 2014.

Mélning av fonsterbagar
Underhallet med utvéndig malning av fénsterbagar &r i det ndrmaste klart,

Sterstar dock ett fatal som kommer att avslutats under 2015.

Lekplatser
Vara tva lekplatser har besiktigas i april. Inga A-fel upptécktes. Besiktning

goérs en gang om aret.
Skador fastigheten

Vattenskador
Féreningen har aven 2014 drabbats av flera vattenskador. Skadorna har

uppstatt pga av felinstallationer, ldckande maskiner mm.

Port 12 har drabbats hart av vattenskador i samband med felbyggnationer
av hantverkare. Nytorget och féreningens férsdakringsbolag IF/Folksam har
utrett vattenskadorna och vi kan konstatera att dessa medfért stora
kostnader for foreningen och mycket stora besvér fér vara boende.



Klotter
Enstaka incidenter med klotter pa fasaden har férekommit. Mélet &r att

skyndsamt |3ta ta bort klottret.

Parkeringshuset

Parkeringshuset har 248 p-platser. Av dessa hyr brf R3det 24 platser,
BMW 41 och 19 platser hyrs ut externt. Férutom detta ar 16 platser
reserverade for besdksparkering vilket administreras av Q-park.

Foreningen har avtal med Nacka Drift och Skotsel AB om service och
sndskottning av garaget. Under aret har garaget renspolats och
avloppsrdannan fér dagvatten rengjorts.

Samtal pagdr med BMW - Bilia Group om ombyggnad av garaget. Det
slutliga forslaget har blivit ytterligare férsenat men det &r var férhoppning

att férslaget kommer att antas under 2015.
Underhall och renovering av garaget kommer att genomféras efter

klarlaggandet av BMW-avtalet.

Frivilliga insatser fréan vara medlemmar

Engagemanget fran fnvnlllga utgér en wktlg del i att skapa mervérde i vart
boende. Aven detta ar har det varit manga medlemmar féorutom styrelsen
som varit engagerade i var férening. Exempel pa detta ar tdmning
papperskorgar, distribution av mformatlon i till vdra boende. Dessutom
har ett flertal medlemmar deltagit i de tva stdddagar som anordnats under

aret.

Styrelsen vill hdrmed tacka alla som pa olika satt bistdr var
bostadsrattsforenlng med sina krafter och sin kompetens och hoppas pa
att 8r 2015 blir ytterligare ett positivt 8r for v8r gemensamma

bostadsplats.

Foreningshuset

Forenmgshuset har anvants for styrelse- och féreningsméten och har
under aret i stor utstrdckning &ven hyrts ut till medlemmar for privata
fester. Uthyrning har skett vid 43 tillfdllen. Intdkterna anvénds bl.a. till
Ibpande underhall av lokalen. Lokalen har ocksd anvénts av medlemmar

fér moten dagtid och f6ér bridgespel

Administration och mediemsfragor

Det administrativa arbetet har frémst bestatt av uppdatering av
féreningens kommunikationsplan, digitalisering och systematisering av
féreningens protokollarkiv. Lopande har styrelsens moten protokollforts

och arkivet uppdaterats.



Information till medlemmar

Under aret har tre medlemsmoéten arrangerats med tema bergvarme,
ekonomi och brandsdkerhet. Tingets Nyheter har utkommit med 7
nummer. Information har dven skett via féreningens hemsida. Féreningen
har dven en Facebook-sida.

Tillsammans med ordférande har gruppen inbjudit till 8 informationsmdten
for nya medlemmar.

Ekonomi, juridik

Lan

Féreningen har under aret lagt om de 18n som férfallit. Aktuell rénta och
bindningstid framgar av I&nedversikten i arsbokslutet. For att erh3lla
lagsta mojliga réanta har féreningen gett i uppdrag till Svenska Boldn att
féorhandla med potentiella kreditgivare, vilket skett med gott resultat.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oféréndrade under 3ret.

Utbildning
Styrelsens ledamoéter har deltagit i olika utbildningar i HSBs regi under

aret. Byte av stadgar, ekonomi, ordférandeskap.
Hela styrelsen deltog i budgetkonferens i oktober.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsen, samt av styrelsens ledamoter

tva i férening.

Revisorer .
Féreningsvald revisor efter arsstamman har varit Christer Wistrand,

Mattias Orehag var suppleant fram till drsstamman 2014. Darutdver har
HSB anlitat Bo-Revision AB for lagstadgad revision.

Distriktsombud
Inga distriktsombud utsdgs under 2014.

Valberedning
Arsstdamman valde Maria Sandén och Mejreme Berisha till valberedning

fram till och med stamman 2015.
Uthyrning

Skogsgldntans forskola och Lyckolundens foraldrakooperativ
Forskoleverksamhet administreras av kommunens fastighetskontor i en
lokal p8 Serenadvédgen 28-30. Féreningen hyr ut tvd ldgenheter pd
Serenadvdagen 22 till privat férskoleverksamhet.



Samfaélligheten i Nacka Centrum

BRF Tinget ar deldgare i “Samfélligheten i Nacka centrum” som fér Tingets
del férvaltar sopsug och dartill hérande fastighet fér sopkarl.
Representanter i samfélligheten utses av respektive féreningens styrelse
dar varje férening ska utse minst en och hogst tva representanter.
Agandet &r fordelat pd andelstal, faststéllda av Lantméteriverket, i
forhallande till antalet l&genheter i respektive férening. Andelstalen
anvands for att fordela kostnader, intdkter och resultat fér respektive
gemensamhetsanlaggning. Foredelning ar gjord enligt féljande:

Sopsug, styr- och reglerutrustning, kabel-TV anldggning samt gemensam
administration

Tinget 38%

Radet 9%

Senaten 36%

Folksam 17%

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 005 046

Arets resultat - 2305620
- 300575

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur fond - 603134

Overforing till fond 330 000

Balanserat resultat - 27 441

- 300575



HSB Bostadsrattsférening Tinget i Nacka

Org Nr: 716421-0895

2014-01-01  2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 16 034 468 15 405 413
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -7 316 953 -7 178 957
Ovriga externa kostnader Not 3 -326 563 -410 586
Planerat underhall -603 134 -467 615
Personalkostnader och arvoden Not 4 -349 234 -304 374
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 006 183 -1 310 507
Summa rorelsekostnader -12 602 067 -9 672 039
Rorelseresultat 3432401 5733375
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 55170 4025
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -5 793 191 -6 380 024
Summa finansiella poster -5 738 021 -6 375 998

-2 305 620 =642 624

Arets resultat



HSB Bostadsréttsférening Tinget i Nacka

Org Nr: 716421-0895

Balansrékning 2014-12-31  2013-12-31
Tillgédngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 250 225 498 245 211 487
Inventarier och maskiner Not 8 34 833 69 668
P&gaende nyanldggningar Not 9 177 718 12 322
250 438 049 245 293 477
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 250 438 549 245 293 977
Omsittningstillgdngar
Bostadsrétter Not 11 1194023 1194 023
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30 994 9 447
Avrékningskonto HSB Stockholm 3 328 608 1767 034
Ovriga fordringar Not 12 102 341 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 263 691 114 764
3725634 1891 245
Kortfristiga placeringar Not 14 5 000 000 0
Kassa och bank Not 15 6 475 4 550
Summa omséttningstillgdngar 9926 132 3089 818
260 364 682 248 383 796

Summa tiligéngar
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HSB Bostadsrittsforening Tinget i Nacka

Balansrékning 2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 50 880 345 50 880 345

Yttre underhélisfond 1 575 997 1603 779
52 456 342 52 484 124

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat 2 005 046 2 619 888

Arets resultat -2 305 620 -642 624

-300 574 1977 264

Summa eget kapital 52 155 767 54 461 387

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 204 313 268 190 298 036

Leveranttrsskulder 1231903 410 585

Aktuell skatteskuld 68 990 154 714

Fond for inre underhall 397 214 442 892

Ovriga skulder Not 18 462 333 193 472

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 1735 207 2422 710

Summa skulder 208 208 915 193 922 408

Summa eget kapital och skulder 260 364 682 248 383 796

Stiillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 235 911 000 235911 000

Summa stillda sdkerheter 235911 000 235911 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 305 620 -642 624
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4 006 183 1 310 507
Kassaflde frén lopande verksamhet 1 700 563 667 883
Kassaflde frén féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -272 815 379 096
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 271 274 410 898
Kassafléde frén lopande verksamhet 1 699 022 1 457 877
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 150 755 71 578
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 150 755 71 578
Finansieri ngsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 14 015 232 -1 009 768
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 14 015 232 -1 009 768
Arets kassaflode 6 563 499 519 687
Likvida medel vid drets borjan 1771584 1 251 898

8 335 083 1771 585

Likvida medel vid &rets slut

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

o,
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Org Nr: 716421-0895

HSB Bostadsrittsforening Tinget i Nacka

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fran och med rakenskaps8ret 2014 upprittas drsredovisningen med tillampning av rsredovisningslagen och
bokforingsnamndens allménna rid BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
aliménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Gvergdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan da vilja att inte rdkna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har dérmed tillimpats for de dr som
presenteras i 8rsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsviirde férdelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Detta medf6r en féréndring

gentemot foregdende 8rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byagnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,50%

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhillsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsférenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemissiga underskott &r oféréndrat ifr8n foregdende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsdret till 91
354 539 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Tinget i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13 599 602 13 597 992
Hyror 1756 082 1772 642
Ovriga intékter 721 021 81733
Bruttoomsattning 16 116 705 15 452 367
Avgifts- och hyresbortfall -72784 -46 554
Hyresforluster -9 453 -400
16 034 468 15 405 413
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1263 592 1410 406
Reparationer 1 166 750 1143 747
El 708 160 495 595
Uppvarmning 1646 111 1928 687
Vatten 865 083 - 589173
Sophé@mtning 300871 400 087
Fastighetsforsakring 170 612 191 405
Kabel-TV och bredband 144 656 134 833
Fastighetsskatt 548 199 529 730
Forvaltningsarvoden 439 688 306 037
Ovriga driftskostnader 63 231 49 257
7 316 953 7 178 957
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 42 963 75 064
Hyror och arrenden 0 275
Férbrukningsinventarier och varuinktp 75 165 27 685
Administrationskostnader 127 790 97 942
Extern revision 15938 15 350
Konsultkostnader 6 207 138 570
Medlemsavgifter 58 500 55 700
326 563 410 586
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 266 400 230 920
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 10 000 20 000
Loner och bvriga erséttningar 0 -7 920
Sociala avgifter 58 694 50 972
Ovriga personalkostnader 4 140 402
349 234 304 374
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 5891 2129
Ranteintdkter skattekonto 0 833
Rénteintakter HSB bunden placering 48 021 0
Ovriga rénteintakter 1258 1063
55170 4025
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 5 751 669 6378 198
Ovriga réntekostnader 41 522 1826
5793191 6 380 024
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 255 134 493 255 134 493
Anskaffningsvédrde mark 9 916 000 9 916 000
Arets investeringar 8 985 359 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 274 035852 265 050 493
Ingé&ende avskrivningar -19 839 006 -18 563 334
Arets avskrivningar -3 971 348 -1 275 672
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -23 810354 -19 839 006
Utgdende bokfort virde 250 225 498 245 211 487
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 160 000 000 160 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 388 000 6 388 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 15 600 000 15 600 000
Summa taxeringsviérde 278988000 278 988 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ing&ende anskaffningsvérde 319 838 319 838
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 319 838 319 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -250 170 =215 335
Arets avskrivningar -34 835 -34 835
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~-285 005 -250 170
Bokfért viirde 34 833 69 668
Not 9 Pagdende nyanldggningar och frskott
Ing8ende anskaffningsvérde 12 322 83 900
Arets investeringar 165 396 -71 578
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 177 718 12 322
Not 10 Aktier, andelar och viirdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel! | HSB Stockholm 500 500
Not 11 Bostadsrétter
Bostadsrétter 1194 023 1194 023
1194023 1194023
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 106 100 0
Ovriga fordringar -3 759 0
102 341 0
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HSB Bostadsrittsforening Tinget i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 253 795 114 764
Upplupna intdkter _9896 0
263 691 114 764
Ovanst3ende poster best8r av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsér.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 5 000 000 0
5 000 000 0
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 6475 4 550
6 475 4 550
Not 16 Foréndring av eget kapital
Uppl. Yitre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 50 880 345 0 1603 779 2 619 888 -642 624
Resultatdisposition =27 782 -614 842 642 624
Arets resultat _ o _ -2 305 620
Belopp vid drets slut 50 880 345 0 1575997 2 005 046 -2 305 620
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 23295156 2,92%  2015-09-04 22 478 632 39 958
SBAB 23295245 2,92%  2015-09-04 22 478 632 39 958
SBAB 23295393 2,92%  2015-09-04 22 478 632 39 958
Stadshypotek 802527 1,25%  2017-12-01 10 000 000 100 000
Stadshypotek 802530 1,25%  2017-12-01 16 409 800 164 100
Stadshypotek 802533 1,25% 2017-12-01 4 610 237 46 104
Swedbank 2854537947 2,34%  2016-12-06 31 250 000 300 000
Swedbank 2854537962 2,34%  2016-12-06 31 250 000 300 000
Swedbank 2854537970 2,34%  2016-12-06 28 557 335 300 000
Swedbank 2854840937 2,11%  2017-03-24 14 800 000 400 000
204 313 268 1730078
Langfristiga skulder exidusive kortfristig del 202 583 190
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 195 662 878
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 250 0
Momsskuld 30989 26 716
Kallskatt 36 788 36 877
Ovriga kortfristiga skulder 394 306 129 879
462 333 193 472
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader 63 849 116 559
Forutbetalda hyror och avgifter 1210 077 1274772
Ovriga upplupna kostnader 461 281 1031379

1735 207 2422710

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under néstkommande &r.
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716421-0895

Till foreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Tinget i Nacka, org.nr. 716421-0895

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Tinget i Nacka for rakenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn RO t\clens D crumg ~innebir detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhadmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen, Revisom véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskema for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfle att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av d&ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Bvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Tinget i Nacka for rakenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
p4 grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder
och forhallanden i freningen fr att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot freningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
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HSB Bostadsrittsforening Tinget i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
2%

Réntekostnader
31% Drift
40%
Avskrivningar Ovriga externa kostnader

22% Planerat underhd}|
3%

Fordelning driftkostnader
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