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Prissattning vid frikop av tomtratt

Ni har i brev daterat 19 januari 2017 stallt en fraga rérande
prissattning vid frikop av smahus- och flerbostadshustomtratter.
Fragan l6d enligt nedan:

”Varfor ar det olika berdkningsgrund vid prissattning for
flerbostadshus med bostadsratter jamfort med smahus nar det galler
frikop av tomtratt?”

Stadens markinnehav utgor ett stort véarde for de som bor i
Stockholm. Staden har darfor en affarsméssig och
fastighetsekonomisk syn pa fastighetsinnehavet. Riktlinjer vid
forsaljning av stadens fastigheter foljer det beslut som tagits i
exploateringsndmnden gallande forsaljningspolicy for fastigheter
som forvaltas av exploateringsnamnden. Huvudregeln &r att en
forsaljning bor ske till marknadsvarde och att priset ej bor
understiga stadens avkastningsvérde.

Frikopspriset for en tomt upplaten med tomtratt kommer dock
generellt satt att vara lagre &n det marknadsvarde for en
motsvarande obebyggd tomt som séljs pa den 6ppna marknaden
pga. den upplatelse som redan finns pa fastigheten. Darfor
hamnar frikopspriset for tomtratter nagonstans mellan
avkastningsvardet och marknadsvérdet.

Kontoret forvaltar véaldigt manga bostadstomtrétter i staden. Vid
frikOp av bostadstomtratter finns darfor politiska beslut i
kommunfullmaktige om forenklade principer for frikdp av
bostadstomtrétter for att forenkla handlaggningen, férenkla for
tomtrattshavare att kunna rakna ut sitt frikopspris samt for att fa
en mer rattvis prissattning. Dessa beslut omfattar frikopsnivaer
for smahustomtratter samt flerbostadshustomtratter.

Kommunfullmaktige beslutade 2013-04-08 att frikopsnivaer for
flerbostadshustomtratter ska vara 100 % av markens
taxeringsvarde. Kommunfullmaktige beslutade 2007-06-04 att
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frikopsnivaer for smahustomtratter ska vara 50 % av markens
taxeringsvarde.

Avkastningsvardet for en flerbostadshustomtratt och en
smahustomtratt skiljer sig at, dar smahustomtratten generellt har
ett lagre avkastningsvarde i forhallande till marktaxeringsvardet.
Bakgrunden till detta ligger delvis i att avgalden stts pa olika
satt och delvis att flerbostadshus och smahus taxeras pa olika satt.

Marktaxeringsvardet for flerbostadshus baseras pa storleken pa
fastighetens byggratt och ett for omradet gallande markriktvarde.
Marktaxeringsvardet for smahus baseras inte pa storleken pa
byggréatten utan pa ett riktvarde for en normaltomt for ett givet
omrade dar justering sker for vissa attribut som avviker fran den
normala tomten. Dessa attribut &r bland annat om tomten ar en
egen fastighet, vilken typ av bebyggelse det ar, tomtens areal,
narhet till strand, om fastigheten &r ansluten till kommunalt
vatten och avlopp.

Da smahus och flerbostadshus &r helt olika fastighetstyper och
darfor taxeras pa olika satt ar det rimligt att frikopspriset ska utga
fran olika berakningsgrund.

Med vénlig hélsning,
Tomas Shaw

Fastighetsvarderare,
Exploateringskontoret, Stockholm Stad



