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Verksamhetsberattelse
och bokslut
for HSB Brf Bergakungen

Verksamhetsaret 2015-01-01 till 2015-12-31
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Org Nr: 714000-0063

HSB Brf Bergakungen
Org. Nr 714000-0063

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Bergakungen i Nacka (714 000 - 0063) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01- 2015-12-31.

Foreningen registrerades 1952-10-30.

Forvaltningsberattelse 2015

Foreningens verksamhet
Fastigheter

Féreningen #dger samt forvaltar fastigheterna; Sicklaon 92:3 (kvarteret Bergakungen 2)
Becksjudarvigen 31-39, Sickladn 93:1 (kvarteret Bergknallen) Becksjudarvigen 41-49 samt
Sickladn 94:1 (kvarteret Bergkristallen) Becksjudarvdgen 51-55.

Fastigheten &r fullvédrdestdrsikrad i HSB Forsékring.

I forsakringen ingar forsikring mot ohyra, samt fran och med 2015-02-10 &ven ett kollektivt
bostadsrattstilligg vilket innebir att man som medlem i Bergakungen inte behover bostadsréttstilligg
pa sin egen hemforsdkring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utfdrts av styrelsen. Besiktningen inriktades under 2015 pa att
uppdatera den digitala underhallsplanen som fdreningen numera arbetar med.

Foreningens underhallsplan finns frian och med 2014 i HSB Stockholms verktyg for digital
underhallsplan och finns upplagt pA HSB Portalen for styrelsen, forvaltaren samt revisorerna att arbeta
med.

Lagenheter och lokaler
Av féreningens 170 medlemsldgenheter har under aret 20 Gverlatits.

Féreningen upplater en lokal med hyresritt.

En lokal nyttjas av féreningen som samlingssal, en som &vernattningsldgenhet, en som
entreprenadlokal samt en som styrelserum. Uthyrningen av foreningens lokaler har under 2015 varit
god. Intdkterna for foreningslokal och dvernattningsldgenhet under aret var

42 600 kr. Bist utnyttjad var som vanligt dvernattningsldgenheten.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

AntaU Benamnlng Total yta (kvm)
1701 lagenheter(bostadsratt) B 577 varav 1 RoK 38 st., 2 RoK 52 st., 3 RoK 37 st.,
saff‘arslokal (hyresratt) 33
20 f“orrad (hyresratt) 230

Foreningens totala yta dr ca 15 000 kvm, varav 11 577 kvm utgér ldgenhetsyta och ca 250 kvm utgdr
lokalyta, resten dr biutrymmen sasom trapphus, pannrum och killargéngar.
2 TN
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P4 foreningens mark finns inga parkeringsplatser att hyra ut till medlemmar.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma avhélls 2015-02-26.
P4 stimman deltog 34 medlemmar varav 33 rostberittigade (ingen fullmakt).
P4 foreningsstimman genomfordes forsta ldsningen av nya stadgar for brf Bergakungen.
Foreningen hade vid arets slut 226 medlemmar varav HSB Stockholm &r en.

En extrastimma dér andra l4sningen av nya stadgar for Brf Bergakungen genomfordes den 25 mars
2015, 13 rostberittigade medlemmar var nidrvarande.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansdttning;

Janurban Modigh, Ordforande (vald som styrelseordférande av stimman)

Lars-Ingvar Sten , vice ordférande

Henry Westerberg , sekreterare

Stella Jacobson , ledamot och ansvarig for tradgard

Bror Lundbergh , ledamot och ansvarig for el, TV, bredband och telefoni

Anna Kustenberg, ledamot och anvarig for tradgard och gemensamhetslokaler

Johan Krantz , ledamot och ansvarig fér webb och information

Hampus Skoug, ledamot och ansvarig for ekonomi och fastighetsfragor

Christoffer Jansson, ledamot fram till hosten, dérefter Idmnat styelsen pa grund av flytt.
Tobias Modigh , ledamot utsedd av HSB

I tur att avg vid ordinarie foreningsstdimma &r Janurban Modigh, Anna Kustenberg, Stella Jacobson,
Johan Krantz samt ev fyllnadsval for Christoffer Jansson som flyttat frén féreningen.

Féreningen hade for verksamhetsaret 2015 inte nagra suppleanter.

Foreningens firma har tecknats av Janurban Modigh, Bror Lundbergh, Henry Westerberg samt Lars-
Ingvar Sten.

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisorer har varit Leif Nasberg med Maj Widding som revisorssuppleant, vald vid
foreningsstimman, samt revisorer hos BoRevison AB, utsedd av HSB Riks]“drb}md.'—H“I
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HSB Brf Bergakungen
Org. Nr 714000-0063

Representanter vid HSB:s stémmor
Féreningens representant pd HSB Stockholms foreningsstimma var Janurban Modigh. Lars-Ingvar
Sten och Janurban Modigh har varit representerade vid Nacka-Wérmdg distriktets stimma.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Erik Andersson, Margareta Markus, Jan Bergengren samt Antti
Tuomi. Ordférande for valberedningen har varit Erik Andersson.

Studie- och fritidsverksamhet

Enskilda medlemmar har under 2015 deltagit i ett antal av HSB Stockholm arrangerade konferenser
och utbildningar.

Informations- och PUB-kvéll med program

Under 2015 genomfordes nagra informationskvéllar. Fragor som har berérts i samband med dessa har
i huvudsak berért fonster och fonsterbyte. Samt nytt 1as- och passersystem.

Forvaltning

Under 2015 har HSB Stockholm skétt foreningens ekonomi- och ldgenhetsadministration, samt
administrativ forvaltning. Férvaltare har varit (och &r) David Gutierrez. Fastighetsskotsel och
driftteknik har hanterats av Nacka Drift & Skotsel.

Entreprenéravtal

For 2015 har féreningen avtal med féljande entreprendrer:

1 Administrativ forvaltning

2 Lagenhetsadministration
3 Adm. forvaltare

4 Fastighetsskotsel

5 Driftteknik

6 Mark och tradgard

7 Stadning och smajobb

8 Skotselavtal varmepumpar
9 Drift varmeanlaggning
10 SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
11 Bredband och telefoni

12 Kabel TV
13 El (Fastighetsel, el varmepump samt
enhetsmatning/ldgenhetsel)

14 Tak och plat (is och snd pa tak)
15 Projektledning fonsterbyte
16 Matsystem El

HSB Stockholm

HSB Stockholm

HSB Stockholm

Nacka Drift & Skotsel

Nacka Drift & Skotsel

Egen regi

Stidcompagniet 56:an

Lafor AB

Lafor och Nacka Drift & Skoétsel
TBT Téby BrandskyddsTeknik
Bredbandsbolaget

Comhem
Luleé Energi via HSB ramavtal

P&B Platslageri
HSB Konsult
Cewe _ “f} e

r
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HSB Brf Bergakungen
Org. Nr 714000-0063

17 Fastighetsforsakring och kollektivt Folksam
bostadsrattstillagg.

I december 2015 beslutade styrelsen att for verksamhetsaret 2016 anlita HSB forvaltning for
Fastighetsskotsel och Driftteknik.

Tradgardsskétsel

Under verksamhetsaret har foreningen genomfdrt tvé tridgardsdagar; en pa védren och en pé hosten.
Under borjan av ret har ocksé rabatten vid 39:an forstarkts med kantsten och en hégre betongmur for
att gora forutsittningarna bittre for rododendronbusken.

Det har varit en god anslutning vid tridgardsdagarna men vi skulle 6nska att vi fick se flera nya
ansikten dn bara de gamla vanliga trogna.
Ansvarig for tridgardsarbetet i styrelsen var Anna Kustenberg.

Arvoden och Iéner

Arvoden, 16ner samt ersittningar till styrelsen respektive foreningsvald revisor har utgatt med 253 550
i styrelsearvode (5 + 2 prisbasbelopp) samt 11 125 till féreningens revisor, 6 450 till valberedningen
totalt 349 312 (inkl. sociala avgifter och Svriga personalkostnader).

Vasentliga handelser under aret
Ombyggnad och underhall

Modernisering och anpassning av varmecentral

Under 2015 har ytterligare justeringar behovts pa foreningens varmesystem och framst da
produktionen av varmvatten. | samband med ombyggnationen visade det sig att "férkortning" av
rordragningar paverkade styrningen av varmvattenproduktionen med foljd att varmvattnet tog slut vid
stort varmvattenuttag framst dd pA morgon och kvill.

Under hosten genomfdrdes dirfor en mindre justering av installationen for varmvattenproduktion
vilket nu medfort att anldggningen fungerar som den gjorde innan omflyttningen av virmepumparna.

Under november-december har styrelsen latit en oberoende driftsexpert fran HSB Konsult tagit
"tempen" pa var anldggning. Rapporten kommer under forsta halvaret 2016 att bearbetas tillsammans
med var leverantdr av virmepumpsanldggningen, Lafor. Arbetet syftar till att ytterligare effektivisera
var anldggning.

Byte av fonster

Vid féreningsstimman i februari beslutades att foreningen tar dver forvaltningsansvaret for fonster
samt att foreningen far gira de nddvindiga fordndringar som foreslagits i samband med fonsterbyte.

Under aret har; underlag f6r upphandling tagits fram, upphandling genomfrts, leverantor valts och en
provldgenhet har mitts upp samt ansdkan om bygglov ldmnats in till kommunen.
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HSB Brf Bergakungen
Org. Nr 714000-0063

I december 2015 blev bygglovet klart, eller rittare sagt att vi inte behvde nagot bygglov for de smé
forandringar vi avser att genomfdra (grént till vitt pa fonsterramen samt sitta igen de dvre mindre
fonster p4 samma vis som de nya ldgenheterna 37-39)

Foreningen har nu limnat klartecken till entreprendren att kora igang och malet &r att alla fénster skall
vara bytta till sommaren 2016.

Las- och Passersystem

Under hosten har féreningen genomfdrt en leverantérsgenomgang for ett nytt las- och passersystem. |
december skickades en offertforfragan ut till 4 leverantdrer. Svar skall vara foreningen tillhanda sista
januari 2016. Upphandlingen avser nytt skalskydd med RFID-taggar och porttelefoner, nya cylindrar
och nycklar till samtliga gemensamma utrymmen, samt option pa nya postboxar och
informationstavlor/bokningssystem.

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Under 2014 genomforde foreningen en SBA. Arbetet skedde med hjélp av foreningens forvaltare och
Taby Brandskyddsteknik (TBT). Avtal tecknades med TBT att I6pande skota underhallet av
foreningens brandsldckare. Under 2015 har en del brister fran rapporten atgérdats, t ex titning av
viggenomfbringar, uppsittning av ledbelysning, utrymningsskyltning i pannrum . Arbetet kommer
dock att fortsitta under 2016.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan ligger i HSBs digitala underhéllsplan och all uppftljning och bevakning
sker via detta verktyg.

Kalendarium over storre utférda renoveringar
20156 Justering av anldggningen for produktion av varmvatten.

I samband med flytt av virmepumpar atergick utrymmena (pumprum och oljetank) till garage.
Renovering av samtliga garage, byte av garageddrrar samt malning av dessa, nya trosklar till
samtliga garage samt nya inkdrningsramper vid garagen Becksjudarvégen 39.

Ombyggnad av tva flaktrum i 30-huset

Installation av 2 nya ytterdérrar for cykelrummen i 50-huset

2014 Flytt av virmepumpanldggningen fran "garaget" till nedre delen i pannrummet.
Byte av oljetank samt flytt av dessa fran "garaget" till 6vre delen av pannrummet.
Renovering av ett antal férradsutrymmen Becksjudarviigen 45 - 49,

Ombyggnad av rabatten mellan Becksjudarvégen 37 och 39.
Byte av killarddrrar Becksjudarvigen 53 och 55.

2013 Utbyte av glas i entrédérrar Becksjudarvigen 31 - 39
Nya rikluckor i trapphusen Becksjudarvagen 31 - 39
Spolning av avloppsstammar
Renovering av soprummen i killargangarna Becksjudarvigen 31 - 39
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HSB Brf Bergakungen
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2012 Utbyte av samtlig trapphusarmatur
Utbyte av glas i entréddrrar Becksjudarvidgen 41 - 55
Sinkning av skorsten
Ny takbeldggning pa grovsopsrummet
2011 Ombyggnad av 300 kvadratmeter hyreslokaler till tre nya ldgenheter
Ombyggnad av tvittstugan Becksjudarvdgen 53.
Montering av sndrasskydd pa taket Becksjudarvigen 31-39.

2010 Renovering av terrassbjilklaget baksidan Becksjudarvagen 31-39

Borttagning av ytskikt, nytt tétskikt, ny belysning, aterstdlining med byggande av
nya uteplatser. Reparation och forstirkning av undersidan.

2009 Byggt nya sophus for hantering av hushéllssoporna Becksjudarvigen 51 - 55 i
samband med att sopnedkasten och sopkarusellerna togs bort.

2008 Malning av kéllargangar.

Renovering av killarforrad Becksjudarvigen 41 efter vattenskada.
Byte av 5 st. franluftsbatterier for atervinning av franluften Becksjudarvigen 31-

39.
Demontering av sopkaruseller som ersatts av fasta kérl samt renovering av
grovsoprummet.

2007 Byte av virmeanlidggning fran olje-, elpanna och viarmepump till virmepumpar
pa bergvarme och franluft med spets av olja.

Inférande av enhetsmitning el for alla bostadsréttforeningens el abonnemang
(inkl. alla lagenheter).
Maélning av trapphus Becksjudarvigen 31-55.

Installation av postfack i entréplanen.

2006 Start av projekt for byte av virmeanldggning. Upphandlingsunderlag gick ut i
slutet av aret till 8 entreprendrer.

Projekt "Lagenhet 2005", ombyggnad av ca 2 000 m” kommersiella hyreslokaler

2005 .

till 24 st. bostadsrittsldgenheter.

Tilldggsisolering av krypvind Becksjudarvédgen 41 - 49 samt 31 - 39.
2004 Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvigen 31-37

samt nydragning av el.
Installation av brandvarnare i samtliga ligenheter.

Installation av ett nytt 6vernattningsrum Becksjudarvigen 35.

Installation av ny kvarterslokal/foreningslokal Becksjudarvigen 33 - 35. /7y
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Drénering av grunden Becksjudarvdgen 41-49

Installation av evakueringsentré for hyreslokalen Becksjudarvigen 47 B

Installation av en ny tvittstuga Becksjudarvigen 53, samt renovering av
tvittstugan Becksjudarvigen 45.

Byte samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarviigen 39 - 55 samt
nydragning av el.

Byte av virmepump samt grundvattenpump.
Installation av bredband.

Renovering av hyreslokaler.

[solering av expansionsledning.

Renovering av lasanordningar, Becksjudarvigen 31-55.
Renovering av hyreslokaler.

Renovering av tvittstugorna, Becksjudarvigen 35 samt 45.
Ny elpanna

Atgirder av skyddsrum.
Fasadrenovering

Renovering hissar Becksjudarvigen 31-39.

Byte av samtliga WC stolar samt engreppsblandare.

Malning av trapphus Becksjudarvigen 41-55.

Byte av takpannor samt tilldggsisolering av vindarna Becksjudarvigen 41-435.

Kalendarium &ver stérre planerade renoveringar

Fénster
Under 2016 kommer foreningen genomfora byte av alla fonster. Vald entreprendr & Mockfjards
Fonsterentreprenad AB.

Bytet planeras ske under forsta halvéret 2016.

Passersystem

Anbudsforfragan pa nytt passersystem har under nov-dec 2015 skickats ut till ett antal utvalda
leverantdrer. Belut om val av leverantdr och system kommer att tas under februari méanad 2016.
Planen &r att nytt 13s- och passersystem skall vara installerat under varen 2016.

Upprustning av férrad och vindar

Arbetet med att upprusta férraden i 40- och 50-husen kommer &dven att pigé under 20165,

i\«-\_
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Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Effekterna av virmepumpanldggningen samt ett nagot mildare
viderlek under aret har medfort en ligre uppviarmingskostad. Vidare har omlaggning av lan till lagre
rantor paverkat resultatet i ritt riktning (ca 300 000 ligre rintekostnader). Féreningen dr inne i en fas
av ekonomisk stabilisering dér vi kan fortsitta att bygga likviditet infor fonsterbytet.

Styrelsen ser for dagsldget inte nagot behov av en avgiftshjning, dock kan finansieringen av nya
fonster pa sikt ha inverkan pé avgifterna.

Féreningens placeringspolicy har hittills byggt pé att inte ha 1an med rérlig rdnta utan stréva efter att
ha s4 stabil rantekostnad som mdjligt. Vidare s har vi valt att ha stora lan (poster om ca 10 miljoner)
som forfaller olika &r. Grunden till att ha 1&n pd tiomiljonersposter &r att de skall vara tillrackligt stora
for att vara intressanta att géra en upphandling pa vid varje forfallotillfdlle. Under 2015 forfoll ett lan
pé ca 11 miljoner vilket kunde placeras bundet pa 4 ar till en rénta av 1,54 %.

Vid arsskiftet hade foreningen en snittrénta pa 1,96 % (2014 var den 2,37%).

Under 2015 har féreningen haft ca 4 000 000 pé specialinlaning hos HSB till en rénta pa ca 0,65 %,
vilket far anses vara mycket bra.

Under 2015 har féreningen bytt bokforingskategori fran kategori 2 (K2) till kategori 3 (K3) detta for
att kunna aktivera kostnaderna for nya fonster och nytt passer/lassystem ndr dessa investeringen dr

gjorda.

Resultat och stéllning 20151 2014 2013 2012 2011
NEUOOMBAMMINETT oo JBa9% 18478 1 S0l | 47V f . BE.
Rorelseresultat tkr 1130 1 336 1 385 1 855 1 926
Resultat efter finansiellapostertkr | 90 & 3320 M
Balansomslutning tkr 90 642 91 287 91 684 91 833 86 578
Avgiftsbortfall % 1 oo 0 0 | .67
Belaning per kvm ldgenhetsyta | 3 880 3905 3926 | 3947 4041
Arsavgiftsniva for bostider, kr per a
L32: UUN FUN.«sAE SN0 WL .00 NN .. 08 M. .
Arets kassaflode 666 -1181 | 578 1 658 -1 097
SOUAUEL Y0 . e A9% L asv% | S0% | 48% | 43%
Fond for yttre underhall, tkr 3 540 3240 3 240 3 060 2730
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -900 368
Arets resultat 89 833
Summa -810 535

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond 0
Overforing till fond 300 000
Ansamlad forlust att féra Gver i ny rdkning -1 110 535

Summa -810 535

Nacka februari 2016

Styrelsen for HSB Brf Bergakungen i Nacka -

Sida 11 av 22




@ Org Nr: 714000-0063

HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 493 093 8 476 024
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 282 580 -5 217 384
Ovriga externa kostnader Not 3 -189 485 -258 232
Personalkostnader och arvoden Not 4 -349 312 -294 413
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 541 301 -1 376 547
Summa rorelsekostnader -7 362 678 -7 146 576
Rorelseresultat 1130 415 1329 448
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 34 882 65 429
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 075 464 -1 397 751
Summa finansiella poster -1 040 582 -1 332 322
Arets resultat 89 833
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 84 287 182 85 820 983
Inventarier och maskiner Not 8 45 000 52 500
P&gdende nyanldggningar Not 9 406 247 184 997
84 738 429 86 058 480
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 84 738 929 86 058 980
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3885 20 767
Avrakningskonto HSB Stockholm 554 293 1436 041
Placeringskonto HSB Stockholm 500 107 0
Ovriga fordringar Not 11 951 17 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 431 570 383 518
1 490 806 1858 161
Kortfristiga placeringar Not 13 4 350 000 3 350 000
Kassa och bank Not 14 61 791 14 250
Summa omsattningstillgdngar 5902 597 5222 411
Summa tillgdngar 90 641 526 91 281 390
I )-}
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 428 569 428 569

Upplatelseavgifter 40 893 166 40 893 166

Yttre underhallsfond 3 540 025 3 240 025
44 861 760 44 561 760

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -900 368 -597 495

Arets resultat 89 833 -2 873

-810 536 -600 368

Summa eget kapital 44 051 225 43 561 392

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 44 607 954 44 916 095
44 607 954 44 916 095

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 321 348 297 370

Leverantorsskulder 428 278 565 270

Aktuell skatteskuld 13 599 17 839

Fond fér inre underhall 183 763 201 610

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 035 359 1321 814

Summa skulder 1982 347 2 403 903

Summa skulder 46 590 301 47 319 998

Summa eget kapital och skulder 90 641 526 91 281 390

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 53 364 000 53 364 000

Summa stdllda sdkerheter 53 364 000 53 364 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

{ A
/-"3\,—‘
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 89 833 -2873
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1541 301 1376 547
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1631134 1373674
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 286 11 058
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -445 534 -163 719
Kassaflode fran lopande verksamhet 1171313 1221012
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -221 250 -2 164 335
Kassaflode fran investeringsverksamhet -221 250 -2 164 335
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -284 163 -236 065
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -284 163 -236 065
Arets kassaflode 665 900 -1 179 388
Likvida medel vid arets borjan 4 800 291 5979 679
Likvida medel vid arets slut 5466 191 4 800 291

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Féreningen tillampar sedan 2015 sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3). P& grund av
detta &r siffrorna inte fullt j@mforbara med &rsredovisningen 2014.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens
anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 r.
Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens underhdlisplan.
Avsattning och iansprékstagande fran underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-

domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1599:1229).

Foreningens skattemassiga underskott &r oférandrat ifrn féregdende 8r och uppgick vid utgéngen av rékenskapsaret till 0.

ZN
[
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 508 880 7 513 412
Arsavgifter el 466 868 474 561
Hyror 145 245 218 662
Bredband 255 000 255 242
Ovriga intakter 124 851 116 447
Bruttoomsattning 8 500 844 8578324
Avgifts- och hyresbortfall -2421 -100 950
Hyresforluster -5 330 -1 350
8 493 093 8476 024
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 460 071 385 536
Reparationer 1296 887 1332537
El 666 776 681 013
Uppvarmning 719 905 992 743
Vatten 560 953 499 351
Sophdmtning 347 492 217 728
Fastighetsforsakring 153 576 107 675
Kabel-TV och bredband 365 447 355 637
Fastighetsskatt 218 400 213980
Forvaltningsarvoden 424 712 374 067
Ovriga driftskostnader 68 361 57 117
5 282 580 5217 384
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 57 680 93 840
Administrationskostnader 60 642 63 066
Extern revision 15 225 13 475
Konsultkostnader 7 438 39 651
Medlemsavgifter 48 500 48 200
189 485 258 323
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 253 550 215 700
Revisionsarvode 11 125 11 200
Ovriga arvoden 6 450 6 000
Sociala avgifter 58 293 47 313
Ovriga personalkostnader 19 894 14 200
349 312 294 413
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 393 1098
Ranteintakter HSB placeringskonto 107 0
Ranteintakter skattekonto 48 148
Ranteintékter HSB bunden placering 33930 61 697
Ovriga ranteintakter 404 2 486
34 882 65 429
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Idngfristiga skuider 1074 705 1 396 608
Ovriga réantekostnader 759 1143
1075 464 1397 751
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 107 813 357 105 502 769
Anskaffningsvarde mark 636 600 636 600
Arets investeringar 0 2 310 588
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 449 957 108 449 957
Ingdende avskrivningar -22 628 975 -21 259 928
HArets avskrivningar -1 533 801 -1 369 047
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 162776 -22 628 975
Utgdende bokfort varde 84 287 182 85 820 983
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 577 000 577 000
Taxeringsvarde mark - bostader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 132 000 132 000
Summa taxeringsvarde 155 709 000 155 709 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde 295 421 295 421
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 295 421 295 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -242 921 -235 421
Arets avskrivningar -7 500 -7 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -250 421 -242 921
Bokfort varde 45 000 52 500
Not 9 Pigdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 184 997 331250
Arets investeringar 221 250 -146 253
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 406 247 184 997
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 951 17 834
951 17 834
"\*
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 279 232 344 309
Upplupna intakter 152 338 39 209
431 570 383518
Ovanst3ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 4 350 000 3 350 000
4 350 000 3 350 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
Handelsbanken 10 000 11 250
Nordea 48 791 0
61791 14 250
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 428 569 40 893 166 3240 025 -597 495 -2 873
Resultatdisposition 300 000 -302 873 2873
Arets resultat 89 833
Belopp vid drets slut 428 569 40 893 166 3540025 -900 368 89 833
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788365558 3,38% 2017-03-20 9817 401 24 748
Nordea Hypotek 39788376576 2,88% 2016-09-21 9 853 227 20 000
Nordea Hypotek 39788685927 1,39% 2019-08-21 9858 774 200 000
Stadshypotek 337490 1,05% Rorligt 4 500 000 0
Stadshypotek 800153 1,54% 2018-10-30 4 266 900 43 100
Stadshypotek 800154 1,54% 2018-10-30 6 633 000 33 500
44 929 302 321 348
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 607 954
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 322 562
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 321 348 297 370
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 97 195 144 270
Forutbetalda hyror och avgifter 737 907 707 974
Ovriga upplupna kostnader 200 257 469 570
1035 359 1321814
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder y g
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r. ’}\/\.
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka
Noter 2015-12-31 2014-12-31
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Var revisionsberatts

Pontus Stormskoéid

Leif Nasberg
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Sida 20 av 22




Revisionsberittelse

Org Nr: 714000-0063

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka, org.nr. 714000-0063

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening
Bergakungen i Nacka for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed. Foér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i ars-redovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur freningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effekfiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av
férsiaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka
for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
&r ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Stockhoimden 7 | - 7 /€

alie

TeffNasterg BoRevision 1 Sverige AB
Av féreningen vald Av HSB Riksférbund
revisor forordnad revisor
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Réntekostnader
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