Motion

Motioner till arsmote BRF Venus 2020

Parkeringar & garage

Problemstéllning

Att ha en fungerande boendeparkering ar en viktig del av vardagen och familjepusslet. Parkeringar
och garage sirskilt i anslutning till Kometvégen ar tyvarr en bristvara med extremt langa kotider. For
nyare medlemmar innebér det krénglig logistik da man hanvisas till P pd Grindtorpsvagen och
Meteorvégen. Trots att detta handlar om gemensamma resurser ar mitt intryck att det finns brister i
férdelning och uppféljning av garage och p-platser.

Motion 1: Uppféljning av fordonsinnehav

Vid tecknande av avtal ska man styrka sitt fordonsinnehav men efter detta gors ingen uppféljning.
Det innebér att har man en gang fatt ett eller flera avtal sa behaller man sina platser for evigt. Livet
forandras, man kanske hade behovet tidigare men vill inte forlora ”sina” platser och det kan vara
frestande att lata avtal I6pa vidare.

Mitt forslag &r att foreningen inréttar en aterkommande process for avstdmning av fordonsinnehav
mot avtalsbasen for att potentiellt fristilla garage och p-platser till att fordela pa medlemmar i k6.

Anm. Med foreningens férhdllandevis ldga avgifter kan man lockas att behdlla “sina” platser som privat gdstparkering,
anvinda garage som forrdd eller ordna uppstélining av samlarfordon. Det kan till och med vara frestande med
andrahandsuthyrning dd sdrskilt garage f6r Idngtidsférvaring dr en bristvara i Stockholm.
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Svar pa motion 1

Svar pa motioner fran Claes Baud géllande parkeringar och garage

Styrelsens framsta uppdrag ar att varna om medlemmarna ekonomiska intressen och just i denna
fraga forsdka hyra ut s& manga platser och garage som mgjligt och inte férsoka tillgodose ett
eventuellt osékert framtida behov och halla vissa platser tomma.

Detta kan givetvis resultera i en ojamn férdelning dér enstaka medlemmar kan ha erhallit fler ga-
rage och p-platser &n det stora flertalet genom aren. Det har dock skett via den kdhantering som
HSB ombesorier for foreningens rékning. Men vi sékrar pa s satt ocksa intakter till féreningens
verksamhet, det far vi inte gldmma bort.

Samtidigt &r p-platser och garage ett problem for styrelsen och forstér frustrationen hos nya med-
lemmar som behover stélla sig i kd och vanta i manga ar innan man kan f& en plats man vill ha.
Speciellt pd Kometvagen dér vantetiden ar mer an 10 ar for ett garage.

Motion 1 - Uppféljning av fordonsinnehav

| HSBs uppdrag ingér att upprétta avtal fér garage och p-platser, initialt vidimera att ett fordon
innehas (eget, féretag eller leasing etc), hantering av k& och byteskd samt folja upp att betalning
sker och pa utsatt fakturadatum fran hyresgéasterna.

Nagon egentlig uppfolining I6pande av innehav har inte skett i ndgon stdrre utstrackning mer an
vid rondering av garagen BML-gruppen gor arligen och d& anmodar vissa hyresgaster som inte
folier ordningsreglerna.

Att inratta en process for I6pande uppfolining av fordon har diskuterats bade inom styrelsen och
med HSB forvaltning. En inte helt Iatt not att knécka da det i diskussionerna kommit upp manga
fragestallningar och utmaningar i hur man ska folja upp innehaven av fordon.

Idag har foreningen flera olika avtal som I6per pa, de gamla avtalen stipulerar faktiskt inte att
ett egentligt &gande av fordon ar ett krav vilket gér denna uppfdlining verkningslds. Avtalen har
genom aren uppdaterats I6pande vid avflyttningar eller uppsagningar och har d& fatt en mer upp-
daterad avtalsform.

Vi har till dags dato inget bra férslag pa hur det ska kunna genomféras pa ett bra och kostnadsef-
fektivt satt utan att ta fér mycket resurser fran bade forvaltning och styrelse. Dessutom kan vi idag
inte séga upp platserna aven om man inte har en bil.

Men styrelsens mal ar att arbeta vidare med hur uppfélining kan ske och successivt uppdatera
avtalen s att detta kan skrivas in tydligt och juridiskt korrekt.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motion nr 1

Med det yrkar styrelsen att stamman avslar motion nr 1



Motion 2

Motion 2: Samma villkor for alla medlemmar

Enligt uppgift pa informationsméte sa har avtalsbasen “aldrig” fornyats. Det innebar att medlemmar
har dom villkor som gillde vid tecknandet for manga ar sedan. Det finns medlemmar med gamla
avtal som har bade 3 och 4 garage och P. Dessa kan inte férdndras med mindre &n att samtliga avtal i
Venus férnyas. Ur rittvisesynpunkt dr det oacceptabelt att medlemmar har olika villkor for evigt.

Mitt forslag dr darfor att Venus genomfér en komplett avtalsfornyelse av alla garage och p-platser.
For majoriteten av medlemmarna blir det bara en administrativ fraga att fa ett nytt avtalsunderlag.
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Svar pa motion 2

Svar pa motioner fran Claes Baud “Samma villkor fér samtliga medlemmar”

Att sédga upp p-platser och maojliggdra en omférdelning ser styrelsen som mojlig om det
skulle behdvas.

Att sdga upp garageplatser ar en annan sak, de faller under en annan avtalsform och
pa grund av den avtalsformen har ocksé hyresgasterna en sorts besittningsskydd dar
féreningen kan bli skadestandsskyldig om uppséagningen inte kan anses ha nagon skalig
grund.

Att sédga upp avtalen for garagen for att férdela om dem ar inte en skélig grund.

Darfor ar risken stor att detta kan bli kostsamt for féreningen att genomféra.
Féreningens garageyta &r ca 3000 m?, med en arlig intdkt om 1 080 000 kr, det &r
ocksé det belopp som riskas vid skadestandsskyldigheten om uppségningarna beivras
av hyresgasterna.

Utdver detta skulle sjélva uppsagningen ocksa bli mycket kostsam, detta var nagot
styrelsen tittade pa infér hyreshdjningen fr garage och p-platser 2018 (infér hyres-
hojningen sa skulle en regelratt uppségning dar nya avtalsformer i sin helhet skulle
kunna inforas kosta foreningen ca 250.000 k).

Styrelsen kom da fram till att detta inte var ekonomiskt férsvarbart utan genomférde en
forenklad uppsagning till en avsevart lagre kostnad.

Det ar inte majligt att géra en forenklad uppsagning om man andrar avtalsformen till en
helt ny med nytt innehall.

Att genomféra en andring av samtliga avtal till helt nya &r mycket kostsam och styrelsen
har kommit fram till att det inte ar ekonomiskt férsvarbart att genomféra detta. Varken
for p-platser eller garage.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motion nr 2

Med det yrkar styrelsen att stamman avslar motion nr 2
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Motion 3

Motion 3: Férnyelse av regler

Vid en nystart av avtalsbasen finns méjlighet att samtidigt gora en allman uppfraschning av
fordelning och regler. Onskvirt vore en bra balans mellan gamla medlemmars rattigheter och nyare
medlemmars behov av att ha en fungerande boendeparkering i vardagen. Styrelsen uppmanas
tillsitta en arbetsgrupp, samla in ide’er fran medlemmarna och ta fram forslag att presentera pa
framtida foreningsmote.

Taby 2020-02-25

/)

/

Claes Baud

12



Svar pa motion 3

Svar pa motioner fran Claes Baud “Férnyelse av regler”

Att tillsatta en arbetsgrupp som tittar narmar pé dessa fragor ar ett bra forslag, men
frégan &r hur det ska prioriteras mot andra projekt som tar mycket av styrelsens tid i
ansprak.

BML-gruppen ansvarar for underhall av garage och p-platser idag, man ansvarar &ven
for att uppdatera ordningsreglerna for dessa ytor. Ekonomigruppen ansvarar for sjalva
avtalsformen.

Styrelsens forslag ar att BML och ekonomigruppen tittar pa detta for att ta fram en

enkat som medlemmarna far besvara for att se hur man ser pa detta och hur man
vill att det ska hanteras.

Styrelsen foreslar att stdmman bifaller motion nr 3

Med det yrkar styrelsen att stamman bifaller motion nr 3
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