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HSB Brf Pigghajen i Tyresé

Protokoll ordinarie foreningsstamma

Datum/tid: 2018-05-31, klockan 18:00
' Plats: Tyresd Sportcenter, Sikldjevagen 27

1 Foreningsstimmans 6ppnande
Rickard Bredeby halsade alla valkomna till a&rsstamman i HSB Bostadsrattsforening
Pigghajen i Tyreso

2 Val av stammoordférande
Mats Norrstad féreslas som stammoordférande

Beslutas att valja Mats Norrstad som stammoordférande

3 Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Ordférande féreslog Jennifer Bystrom till protokollférare

. Beslutas att vélja Jennifer Bystrom

4 Godkannande av rostlangd
Upprattande av féreteckning 6ver narvarande medlemmar har skett genom
avprickning. Forteckningen upptar 7 rostberattigade medlemmar.
Forteckningen arkiveras.

Beslutas att godkénna férteckningen som réstlangd.

5 Godkéannande av dagordning
Forslag att ta punkt 23 fére punkt 8
Beslutas att ta punkt 23 fore punkt 8

Beslutas att faststalla dagordningen
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Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Till att jamte métesordférande justera dagens protokoll foreslogs Rickard Bredeby
och Patrik Ahl

Beslutas att jamte ordférande valja Rickard Bredeby och Patrik Ahl att justera
dagens protokoll

7 Val av minst tva rostraknare
Till réstraknare foreslogs Rickard Bredeby och Patrik Ahl

‘ Beslutas vélja Rickard Bredeby och Patrik Ahl till rostraknare

8 Fraga om kallelse skett i behérig ordning
. Kallelse till féreningsstdmman ska ske senast tva veckor innan stdmmodagen.

Beslutas att anse sig behorigen kallad

9 Genomgang av styrelsens arsredovisning
Styrelsens arsredovisning for 2017 féredrogs av Rickard Bredeby (Bilaga 2)

Under redovisningen ges majlighet for stdmmodeltagarna att stélla fragor.
Ordet lamnades fritt

Beslutas att godkénna genomgéngen och lagga arsredovisningen for
rakenskapsaret till handlingarna
. 10 Genomgang av revisorernas beréttelse
Revisorernas berattelse for 2017 féredrogs. (Bilaga 3)
. Beslutas att godkanna genomgangen och lagga revisorernas beréttelse for
rakenskapsaret till handlingarna
11 Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrékning
Beslutas att faststalla resultat och balansrakningen for rakenskapsaret.
12 Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt
den faststallda balansrakningen

Beslutas att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition for rakenskapsaret
enligt den faststéllda balansrékningen.
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13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Beslutas enhalligt bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér verksamhetsaret.
14 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for

styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av féreningsstimman

Féljande arvoden foreslas:

Styrelsen

Férgslés att det ska utga arvode pa 3 prisbasbelopp, 136 500 kronor exklusive
sociala avgifter, att férdela inom sig samt ersattning for utebliven arbetsfértjanst till ett
maxbelopp av 1 500 kronor per dag mot uppvisat intyg.

B"eslutas att styrelsen i arvode erhaller 3 prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter, att
férdela sig samt ersattning for utebliven arbetsfortjanst till ett maxbelopp av 1 500
kronor per dag mot uppvisat intyg.

Revisorn

Foreslas att revisor far 10% av ett prisbasbelopp i arvode

Beslutas att revisorn erhaller 10% av ett prisbasbelopp i arvode

Valberedningen

Foreslas att valberedningen far 10% av ett prisbasbelopp i arvode

Beslutas att valberedningen erhaller 10% av ett prisbasbelopp i arvode

15 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningen féreslar att styrelsen skall besta av fyra ordinarie ledaméter. Nagra
suppleanter utsags inte.

Beslutas att styrelsen skall besta av fyra ordinarie ledaméter och att stamman
darmed skall valja fyra ordinarie ledamoter.

16 Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamdter

Foreslas att Rickard Bredeby, Jennifer Bystrdm och Kenneth Berg véljs pa ett ar som
ordinarie ledamoter.

Inga ytterligare forslag framfordes.
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Beslu'g_as att vélja Rickard Bredeby, Jennifer Bystrom och Kenneth Berg som
ledamoéter pa ett ar.

17 Presentation av HSB-ledamot

Ordférande presenterar HSB Stockholms utsedda ledamot Stefan Simic som HSB
ledamot i bostadsrattsféreningen Pigghajens styrelse.

18 Beslut om antal revisorer och suppleant
Féreslas vilja en revisor. Nagon revisorssuppleant utsags inte.

Beslutas att vélja en revisor.

19 Val av revisor/er och suppleant
Foreslas vélja Patrik Ahl till revisor. Inga ytterligare férslag framférdes.

Beslutas att valja Patrik Anl till revisor.

20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Foreslas att valberedningen ska besta av tva personer

Beslutas att valberedningen ska besté av tva personer

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Foreslas att till valberedningen utse Anette Berglund och Kristin Vigstrom

Beslutas att utse Anette Berglund och Kristin Vigstrom

Beslutas att utse Kristin Vigstrom till ordféranden i valberedningen.

22 Val av distriktsrepresentant och ersittare till distrikisstammor samt
6vriga representanter i HSB.

Foreslas att fragan hanskjuts till bostadsréattsféreningens styrelse.

Beslutas hanskjuta fragan till styrelsen.
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23 Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

a_) Godkannande av féreningsstdmmans beslut den 2017-06-01 att anta nya normalstadgar
for HSB Brf Pigghajen. (Bilaga 4)

Beslutet vid den férsta féreningsstamman fattades enhalligt.

Beslutet ska, for att vara giltigt, bitradas av minst tva tredjedelar av de rostande vid denna
andra féreningsstamma

Beslutas, enhdlligt att anta 2011-ars normalstadgar version fem i andra lasning for
bostadsréattsféreningen.
24 Foreningsstdammans avslutande

Ordférande avslutar stamman och tackar alla for visat intresse och énskar den nya
styrelsen lycka till med arbetet och éverlamnande en beslutsklubba till den nya
styrelsen.
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HSB Brf Pigghajen i Tyreso

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
HSB Brf Pigghajen kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid: 2018-05-31, kl 18:00

Plats: TyresO Sportcenter, Siklojevagen 27

Dagordning

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rdstlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12 Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

15 Beslut om antal styrelseledamdoter och suppleanter

16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledamoter i valberedningen

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstammor samt dvriga
representanter i HSB.

23 Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda

arenden som angivits i kallelsen

©Coo~NoOUTh~,WNPE

a) Godkannande av foreningsstammans beslut den 2017-06-01 att anta nya
normalstadgar for HSB Brf Pigghajen.

Beslutet vid den forsta foreningsstamman fattades enhélligt.
Beslutet ska, for att vara giltigt, bitradas av minst tva tredjedelar av de rostande vid

denna andra foreningsstamma
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24 Foéreningsstdmmans avslutande

Valkommen!

Styrelsen

Rostratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar 8 18 géller féljande:

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsréatter i
bostadsréattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett bitrade.

Arsredovisning
Arsredovisningen for 2017 finns aven tillganglig pa
https://www.hsb.se/stockholm/brf/pigghajen/om-hsb-brf/ekonomi/

Nya normalstadgar

Foreslagna normalstadgar finns tillgéangliga pa
https://www.hsb.se/stockholm/brf/pigghajen/om-hsb-brf/stadgar/
och pa féreningens anslagstavlor.
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Styrelsen f6r
HSB bostadsréttsférening Pigghajen i Tyreso

Org.nr: 769617-6325

far hdrmed avge arsredovisning fér féreningens
verksamhet under rékenskapséaret

2017-01-01 - 2017-12-31



@ Org Nr: 769617-6325

Fdrvaltningsberdttelse for HSB bostadsrittsférening Pigghajen | Tyresd

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning fiir foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Alimiint om verksamhetan

Féreningen har il andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att | féreningens hus uppl&ta bostAder il
medlemmarna med nytijanderétt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen &r et privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fireningens fastigheter
Féraningen &ger fastigheten Gaddan 15 i Tyress kommun.

Fireningen har sitt séte | Tyresd,

1 féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 51 2999
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 4 (1]

Foreningens fastighet &r byggd 2014-2015 vardefr 2015
Foreningen #r fullvrdesitirséikrad | Folksam. I Rirsdkringen Ingér bostadsrattstilliagg samt styrelseansvarsforsakring.

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapséret

Arsavglifter
Under dret har Arsavgifterna varit ofréndrade.

Genomfrt och planerat underhill
Inget planerat underhll eftersom det &r nyproduktion med 5-8r garantitid.

Gvriga viisentliga hiindelser
Arbetet som sjalvstindig styrelse pabdrjades efter stdmman | juni, sedan dess har Lars Olsson (ledamot) avgatt.

Stimma
Ordinare fSreningsstdmma hills 2017-06-01. Vid st3mman deltog 15 réstbersttigade mediemmar.

Ingen extrastdmma har 8gt rum under verksamhetséret.

Styrelzse

Styrelsen har under aret. haft fdljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Rickard Bredeby Ordftrande
Jennifer Bystrém Ledamot
Lars Olsson Ledamot
Rosanna Quaresmini Ledamot
Stefan Simic HSB-ledamot

I tur att aved vid ordinarie féreningsstdmma &r Jennifer Bystrdm och Rosanna Quaresminl.
Styrelsen har under &ret hallit nlo protokoliférda styrelsemiten

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Rickard Bredeby, Rosanna Quaresminl och Jennifer Bystrdm. Teckning sker tv8 i férening.
Revisorer

Patrik Ahl Foreningsvald ordinarle

Saknas Foreningsvald suppleant 4
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Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsrittsférening Pigghajen | Tyrest

BoRevision AB Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiiktige
Freningen har inte utsett ndgon representant | HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestlr av Emma Lindblom och Martin Pettersson.

Underhilisplan

Underhélisplan fdr planerat periodiskt underh8ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fr styrelsen/fSreningsstdmmans
beslut om reservering till eller lansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbeslkining genomfirdes hiisten 2017.

Underhdlisplanens syfte &r att sikerstéilla att medel finns fér det planerade underh8llet som behdve for att hilla fastigheterna | gott
skick. Under &ret utfirt underh8ll framgdr av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 77 (75) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2017 (2016). Under &ret har 10 (8) &verldtelser skett.

Trefrsbversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Nettoomszttning 2546 2538 1588
Resultat efter finanslella poster -1 269 -1 101 -795
Arsavgift*, krfkvm 670 670 670
Drift**, kr/kvm 525 470 306
Bel8ning, kr/kvm*** 10722 10743 10 750
Soliditet 73% 73% 73%

(Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlg &rsavgift kr/kvim fdrdelas p8 kvm-ytan f8r bostader och beriiknas p4 8rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavglfter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnlttlg drift kr/kvm férdelas pé kvm-ytan for bostader och lokaler och beraknas pé driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader f3r planerat underhall.

ik BelAning kr/kvm firdelas p8 kvm-ytan bostider och lokaler

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och Investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande tll framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt tver | den I5pande driften under rékenskapsdret. Dérfdr tas avskrivningar {som Inte paverkar
Ikviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2545623
Rorelsekosinader - 3 304 442
nglh_mﬁr - 510119
resultat -1 268 938
Planerat underhill + 14473
+ 1541 757
sparande 287 292
Arets sparande per kv total vta 96
Foréindring eget kapital
Upplitelse- Ytirauh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets Inging 93 265 000 0 161 000 -958 571 -1 100 690
Reservering till fond 2017 116 000 -116 000

»



@ Org Nr: 7696817-6325

Foérvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Pigghajen i Tyresd

Iansprakstagande av fond 2017 -14 473 14473

Balanserad | ny rakning -1100690 1100690
Upplé8telse lagenheter 0 0

HArets resuitat -1 268 938
Belopp vid arets slut 93 265 000 0 262 527 -2160788 -1 268938

Forslag til disposition av drets resultat
Till stimmans fSrfogande stir féljande belopp | kronor:

Balanserat resultat -2 160 788
Arets resultat -1 268 938
-3 429 727
Styrelsens disposidon
Balanserat resultat -2 059 261
Arets resylitat -1 268 938
Reservering till underhdlisfond -116 000
Iansprakstagande av underhdlisfond 14 473
Summa tll stémmans fdrfogande -3 429 727
Stiimman har att ta stiilining tlli:
Balanseras | ny rakning =3 429 727

Ytterligare upplysningar vad betraffande fireningens resultat och stallning finns | efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tlldggsupplysningar. hf/
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HSB bostadsriittsfOrening Pigghajen | Tyresd

2017-01-01 2016-01-01
Resultatriikning 2017-12-31 2016-12-31
Rirelseintiikbter
Nettoomsdtining Not 1 2 545 623 2 537 878
Rireisekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 572 984 -1 410 516
Owriga externa kostnader Not 3 -45 500 -31 018
Planerat underhali -14 473 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 =129 729 -66 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 541 757 -1 541 761
Summa rérelsekostnader -3 304 442 =3 049 695
Riérelseresultat -758 819 -511 817
Finansiella poster
Rénteintditer och llknande resultatposter Not 5 2 660 1115
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 <512 779 -589 988
Summa finansiella poster <510 119 =588 873
Arets resultat -1268938  -1100 690
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HSB bostadsriittsférening Pigghajen | Tyrest

Balanlrlilmlm 2017-12-31 2016-12-31
Tiligngar
Anliiggningstiligingar
Materfella ani8gonii /s
Byggnader och mark Not 7 121 471 908 123 013 665
121 471 908 123 013 665
Flnanslella anliggningstiligingar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anliggningstillgéngar 121 472 408 123 014 165
Omsiitiningstiligngar
Kortfristiga fordringar
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 378 210 508
Avrdkningskonto HSB Stockholm 807 653 483 425
Placeringskonto HSB Stockholm 200 310 200 110
Ovriga fordringar Not 9 50 065 135 457
Férutbetalda kostnader och upplupna Intdkter Not 10 213 656 212 337
1272 062 1 241 837
Kortfristiga placeringar Not 11 400 000 400 000
Summa omsktiningstiligdngar 1672 062 1 641 837
Summa tlligingar 123 144470 124 656 002
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HSB bostadsrittsfrening Pigghajen | Tyresd

Balansriikning 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 93 265 000 93 265 000

Yttre underhélisfond 262 527 161 000
93 527 527 93 426 000

Ansamiad forfust

Balanserat resultat -2 160 788 -958 571

Arets resultat -1 268 938 -1 100 630
-3 429 727 -2 059 261

Summa eget kapital 90 097 800 91 366 739

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 32 050 700 32 151 100
32 050 700 32 151 100

Korfristiga skulder

Skulder tll kreditinstitut Not 14 60 400 60 400

Leverantrsskulder 132 456 126 921

Skatteskulder 0 125 600

Owriga skulder Not 15 302 567 40 000

Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter Not 16 460 546 785 242

955 969 1138 163
Summa skulder 33 046 669 33 289 263
Summa eget kapital och skulder 123144470 124656 MZ”V
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HSB bostadsriittsfrening Pigghajen | Tyresd
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av av &rsredovisningslagen och bokfSringsnéimndens allménna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits Hil de belopp varmed de ber8knas Inflyta.

L3n med en bindningstid pd ett r eller mindre tas | Arsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viisentligt skiida nyttjandeperloderfavskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsviirde fordelats pa vasentiiga komponenter. Nytijandeperioden fr komponenterna bedbms vara
mellan 15 til 120 &r. Komponentindelningen har gencmfdrts med utgingspunkt | SABOs vagledning f8r komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfbreningens sérskilda f3rutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjért tver nyttjandeperloden och har under &ret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p# anskaffningskostnaden.

Fond fir ytire underhéll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsitining och lansprikstagande frén underhdilsfonden beslutas av styrelsen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsfiirening, som skattemssigt ar att betrakta som ett privathostadsfretag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskatining sker med 22 % fdr verksamheter som Inte kan hénfiras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar. .

Uppskjuten siatt

Fbreningen kiipte samtliga aktier | Daltyra 1 Mark AB som #gde fastigheten Tyres Giddan 15 f5r 7 051 131 kr. Daltyra 1
Mark AB s8lde fastigheten fdr 7 220 186 kr till fBreningen.I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fr redovisning fram ett
uttalande, RedUS Bostadsrittsfireningars firvéiry av fastighet via bolag. Férvarvet 3r redovisat | enlighet med RedU9, vilket
Innebdr att Sverviirdet for aktierna forts direkt til fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsviéirde som dverstiger det skatteméssiga viirdet med 6 961 000 kr. Freningen har
| och med det en uppskjuten skatteskuld. Om fireningen skulle sklja fastigheten uppstér det en skatt. D3 fiireningen Inte
har fSr avslkt att salja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.
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HSB bostadsritisidrening Pigghajen | Tyresd

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 20168-12-31
Not1l Nattoomslitining
Arsavgifter 2 009 004 2008 970
Arsavgifter el 140 386 149 901
Arsavgifter vatten 89 614 86 262
Hyror 147 992 146 400
Bredband 124 848 124 848
Ovriga Intakber 37679 25 726
Bruttoomsdtining 2549523 2542 107
Avgifts- och hyresbortfall -3 900 -4 229
2545 623 2537878
Not 2 Diift och underhéll
Fastighetsskitsel och lokalvard 394 270 356 069
Reparationer 80773 120 957
El 244 925 188 795
Uppvérmning 292 833 220 000
Vatten 172 441 162 621
Sophéimtning 90 270 60 840
Fastighetsfirsdkring 30 470 28 914
Kabel-TV och bredband 135016 134 739
Frvaltningsarvoden 109 892 107 343
Ovriga driftkostnader 22 093 30 198
1572984 1 410 516
Not3 Ovwriga extema kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkBp 0 1 800
Administrationskostnader 16 890 9118
Extern revision 10 000 9000
Konsultkostnader 5 000 0
Medlemsavglifter 13 610 11 100
45 500 31018
Not 4 Personalkosinader och arvoden
Arvode styrelse 89 600 44 400
Revislonsarvode 4 480 3000
Owriga arvoden 4 480 3000
Sodzla avgifter 31169 16 000
129 729 68 400
Not S Riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteint3kter avrékningskonto HSB Stockholm 254 239
Rénteintdkter HSB placeringskonto 200 110
Réinteintéikter HSB bunden placering 2038 454
Owriga rénteintakter 168 312
2 660 1115
Not § Riintakostnader och llimande resultatposter
Riintekostnader lAngfristiga skulder 510 623 589 757
Ovriga rintekostnader 2 156 231
512779

sumk
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HSB hostadsriittsfirening Pigghajen | Tyresd

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnadaer och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsviirde byggnader 111 404 314 111 404 314
Anskaffningsvirde mark 14 181 186 14 181 186
Utgéende ackumularada ansiafiningsviirden 125565500 125 585500
Ingéende avskrivningar -2 571 835 =1 030 074
Arets avskrivningar -1 541 757 -1 541 761
Utglende ackumulerade avskrivningar -4 113 592 =2 571 835
Utglenda bokfSrt viirde 121471908 123013 665
Taxetingsvirda
Taxeringsviirde byggnad - bostiider 34 000 000 34 00 000
Taxeringsvérde mark - bostider 8 800 000 8 800 000
Summa taxeringsvirde 42 800 000 42 800 000
Not 8 Altlar, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsviirde 500 500
Utgdende ackurnulerade anskafiingsviirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga korthristiga fordringar
Skattekonto 1249 265
HSB Bostad, eventuell fastighetsskatt 0 125 600
Ovriga fordringar 48 816 g 592
50 065 135 457
Not 10 FSrutbetalda kostnader och upplupna intiilder
Frutbelzlda kostnader 139 497 132 067
Upplupna Int8kter 74 159 80 270
213 656 212 337
Ovanstiende poster bestir av frskotisbetalda kostnader avseende kommande rakenskapséir samt
Intéikisfordringar for Innevarande rikenskapsar.
Not 11 Korifristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockhoim 400 000 400 000
400 000
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HSB bostadsriitisfiirening Pigghajen | Tyresd

Noter 2017-12-32 2016-12-31
Not 12 Fériindring av egat kapital
Uppt. Yitre uh Balanserat
Insatser avglfter fond resultat HArels resultat
Belopp vid &rets ingéng 93 265 000 0 161 000 <958 571 -1 100 690
Resultatdisposition 101 527 -1 202 217 1 100 690
Arets resultat -1 268 938
Belopp vid Arets slut 93 265 000 [1] 262 527 -2 160 788 -1 268 938
Not 13 Siaulder till kreditinstitut
Réntefindr Nista drs
LAneinstitut Liinenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2855222531 0,70% 2018-03-28 10 514 000 0
Swedbank hypobek 2855222598 2,55%  2019-07-15 10 376 100 60 400
Swedbank hypotek 2856391202 0,57%  2018-03-28 10 513 000 0
Swedbank hypotek 2856650599 0.49%  2018-02-28 746 000 0
32 151 100 60 400
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 090 700
Om fem &r berdknas nuvarande skulder til kreditinstitut uppga til 31849 100
Stiillda siikerhater
Fastighetsinteckningar stillida fr skulder till kreditinstitut 32 287 000 32 287 000
Not 14 Ovriga siculder til kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 60 400 60 400
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder, HSB Bostad 302 567 40 000
302 567 40 000
Not 16 Upplupna kostnader och fSrutbetalda Intiikter
Upplupna rantekostnader 47 756 90 275
Frutbetalda hyror och avgifter 205 361 200 087
Owriga upplupna kostnader 207 429 494 880
460 546 785 242
Ovanstiende poster bestir av férskotisinbetalda intiéikter avseende kommande rikenskapséir samt skuider
som avser Innevarande rikenskapsir men betalas under niistkommande &r.
Not 17 Visantiiga hindelser efter irets slut

Inga viisentfiga héndelser har skett efter drets siut p/
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Bif Pigahajen i Tyrast, org.nr. 769617-6325.

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanten

VI her utftrt en revision av Arsredovisningen far HSB Brf Figghajen
for &r 2017,

Enfigt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en i alla vasentiga avseanden
réttvisande bild av freningans finansiefla stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultai for aret enligt
Arsredovisningslagen, Férvaltningsberéittelsen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

VI tillstyrker darfér att fireningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningan.

Grund fér utisfanden

Vi har utitirt revislonen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas anavar enllgt denna sed beskrivs nérmare | avaniiten
Revisom ufsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende | firhdllande tiHl fSreningan enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inh@mtat 8r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaref for att Arsredovisningen
uppréitas och att den ger en réftvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den inlema
kontroll som de bedtmer ar nddvéindig for att upprétta en
&rsredovisning som Inte Innehéller nigra vsentliga felaktighster,
vare sig dessa beror p& oegeniligheter efler pa fel,

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av foreningens forméaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tilldmpligt, om frhallanden som kan
paverka firméagan att forlsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fi3mpas
dock Inte om styrelsen avser att llkvidera freningen, upphtira med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternatlv till att géra
négot av detta,

Ravisorn utsedd av HSB RiksfSrbunds ansvar

Jag har utfdrt revislonen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed f Sverige. Mitt mal &r att uppna en
fimiig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte InnehAller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller p4 fel, och att I&mna en revisionsberitielsa
som innehller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhat, men &r ingen garanti ftr att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alid kommer att upplécka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskllt eller tillsammans rimligen kan firvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
Arsredovisningen.

Som del av en revigion enligt ISA anvander jag professionallt
omddme och har en professlonelt skeptisk instélining under hela
revisicnen. Dassutom;

*  |dentiflerar och bedSmer Jag riskema for vasentliga
felaktigheter | &rsredovieningen, vare slg dessa beror p&
oegentligheter sller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tllirickliga och
éndamalsenliga fdr alt utgéra-en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentfig felaktighet till faljd av
oegentlighater &r hiigre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom osgentiigheter kan Innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avslktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av Intem kontroll,

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse 5 min revision for att
utforma granskningsatgnder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdighstema, men Inte for atf uttala mig om
effekliviteten i den Interna kontrollen,

s utvirderer jag lampligheten f de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattninger i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o  drarJag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandst av
#rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsais, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vaisentlig osakarhetsfakior som avser sddana handelser efler
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
f8reningens férméga att fortsaita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jap i revisionsberzttelsen f3sta uppmérksamheten p&
upplysningama | &rsredovisningen om den vasentiiga
osgkerhetsfaktom eller, o sAdana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som Inh&mtas fram
til datumet for revisionsbaréttelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gra att en firening inte lingre
kan fortsatta verksamhaten.

s utvirderar Jag den Svergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionera och handelsema pé eft sétt som ger en
rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inrikining samt tidpunkien for den, Jag
méste ocks Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de evantuella betydande brister i den Interna
kontrollen som Jag Identifierat,

Don fireningsvaide revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och déirmed enligt
ged revislonssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimllg grad av
séakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppriittats i enlighet
med rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultal och stéllning‘.ak



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utiver var revision av Arsredovisningen har vl &ven utfdrt en
revislon av styrelsens forvaltning for HSB Brf Plgghajen | Tyres6
fir &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande
fBreningens vinst eller farlust.

VI tilstyrker att foreningsstamman behandfar resultatet enligt
forslaget | firvattningsberiftelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfiihed fbr rikenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Vi har utftrt revislonen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnlitet Ravisoms ansvar.
VI &r oberoenda | forhallande till féreningen enllgt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i §vrig fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ztt da revislonsbevls vi har inhéimtat &r tillrickliga och
&éndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget tlll dispositioner
betréiffande fiiraningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbshov, llkvditet och stélining | vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeléigenhster. Detta Innefattar bland annat att
fortiépanda baddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation &r utformad s4 aft bokfringen,
medelsfirvaliningen och fireningens ekonomiska angelégenheter |
Swrigt kontrolleras p4 ett betryggande séit,

Revisoms ansvar

Virt mél betréffande revislonen av firvaliningen, och dérmed vért
utialande om ansvarsfrihet, &r att Inhmta revisionsbevls for att
med en rimllg grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styralseledamot | négot visentligt avseende:

»  foretagit nagon 2tgérd eller gjort sig skyldlg tlll ndgon
forsummslse som kan faranleda ersétiningsskyldighet mot
fireningen, eller

o pd nigot annat s&tt handlat | strid med bostadsréttsiagen,
tilEmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betriffande revisicnen av firslaget till disposltioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r ait med rimllg grad av skerhet bedbma om férslaget &r fSrenligt
med bostadsratislagen.

Rimilg sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garant fér
att en revislon som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige altid
kommer att upptacka &lgarder eller firsummelser som kan
fdranleda ersétiningsskyldighet mot fireningen, eller att ett firslag
tll dispositioner av fdreningens vinst eller frlust inte &r fdrenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssad [ Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Rlksfirbund professlonellt
omddme och har en professionelit skeptisk Instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tiil
dispositioner av freningens vinst ellar frlust grundar slg frémst p
revislonen av rékenskapema. Vilka tikommande
granskningsétgérder som utflrs baseras p4 revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med ulgangspunkt |
risk och vdsentlighet, Det Innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dverirédslser skulle ha sarskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &igrder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart utialande om ansvarsfrhet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens frslag til
dispositioner betréffande foreningens vinat eller fiidust har vl
granskat om forslaget ér férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm (/) /< - 2018

JoatTm Hall

Patrk Ahl
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfirbund
utsedd revisor
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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
PIGGHAJEN | TYRESO

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser: 88 12 och 17.23
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Pigghajen i Tyreso.
Styrelsen har sitt séte i Tyreso.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

8 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitrada bostadsrattsforeningen i
forvaltningen av dess angelagenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Version 5

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

8 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet dvergatt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
foreningen, om de villkor for medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bor godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som forvéarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra

Sida 4 av 14



varaktigt sammanboende narstdende
personer.

8 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana forvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsfoéreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

8§ 8 Ratt att utova bostadsratten

N&r en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett doédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utova bostadsréatten trots
att dodsboet inte ar medlem i bostads-
rattsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forséljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova frigan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
stkanden.

8 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétts-
lagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Arsavgiften ska tacka bostadsrétts-
foreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om andring av
andelstal som medfér andring av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstédmma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstamman gatt med pa
beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas m&nadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter férbrukning. For
informationséverforing kan ersattning
bestammas till lika belopp per lAgenhet.
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§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalenderméanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 FOoreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska héllas
inom sex manader efter utgdngen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begéars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket &rende som
ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
foérhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som &ar
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

8 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat p& ordinarie foreningsstamma,
ska skriftligen anmaéla arendet till
styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges ilag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstammans dppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens
val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. frAga om narvaroratt vid
féreningsstamman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning
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11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrdkning och balansréakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande,
styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och erséttare till
distriktsstammor samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda &renden som
angivits i kallelsen

25. féreningsstémmans avslutande

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt extra
féreningsstammans avslutande.

8§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rdst. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstamman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kréavs séarskild majoritet
enligt bestémmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller
réstsedel avlamnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstammans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rodstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.

Protokoll ska foérvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styrelsens
ordférande och 6vriga styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs av
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féreningsstémman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal ndrmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som
valjs av féreningsstamma. Styrelsen utser
inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrétts-
féreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

8§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n halften
av hela antalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande férenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledamaoter &r narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver mojligheten att
I&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
féras i nummerfoljd.

8§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, évriga valjs
av foreningsstamman. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma Over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i

revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

8 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

8 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overforing till fond for inre underhall
bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillh6r
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran forhallandet
mellan andelstalet fér lagenheten och
samtliga andelstal for bostadsratts-
lAgenheter i bostadsrattsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstélla
att tillréckliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet
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3. se till att bostadsrattsforeningens
egendom besiktigas i [amplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsforeningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lAgenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
overforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstdnd

enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens vaggar, golv och

tak jAmte den underliggande

behandling som kravs fér att anbringa

ytskiktet pa ett fackmassigt satt.

Bostadsréattshavaren ansvarar ocksa

for fuktisolerande skikt i badrum och

vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och 6évriga

utrymmen tillhérande lagenheten,

exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys

och tvattmaskin; bostadsrattshavaren

svarar ocksa for vattenledningar,

avstangningsventiler och i

férekommande fall

anslutningskopplingar pa

vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens innerddrrar med
tilhoérande lister, foder, karm,
tatningslister

5. insida av ytterddrr samt beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister,
brevinkast, l&s och nycklar

6. glasifonster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

7. till fonster och fonsterdorr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
foreningen svarar dock for malning av
utifrén synliga delar av fonster/
fonsterdorr

8. malning av radiatorer och
varmeledningar

9. ledningar foér avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
overforing till de delar de ar synliga i
lAgenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

11. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

12. eldstéader och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &@r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

14. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

wn

Sida 9 av 14



15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till lAgenheten
mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsréttshavaren darutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar géllande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsforeningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsréatts-
havarens ansvar enligt 8 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
overfoéring som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven

for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr och i forekommande fall
for brevlada, postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begréansad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
Overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foérandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som majligt, far bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utfora
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion
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2. andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig férandring av
lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt vid

tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet 4n nodvandigt.

Bostadsrattsfoéreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansoka om séarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens

sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor

samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte

huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn oéver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsréattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géaller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fA komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska

har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behovs inte:

1. om en bostadsréatt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men fér bostadsrétts-
foreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat A&ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fr&n sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avséagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse 6vergar bostadsréatten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsforeningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt foljande:

1. Drojsmal med insats eller
uppléatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsuppléatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nodvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvénds for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Véagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltréde till lagenheten nér bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrdde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gér utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot erséattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7—9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta réattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
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Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsforeningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsforeningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsréatts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten &ar belagen

2. om avgiften — nar det ar friga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsréattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats s&
shart det var mdjligt, dock senast néar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar frdga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsréatts-
foreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som ségs i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialnémnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lAgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om férundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsédgelse om storningar i boendet

2. tillsédgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift
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4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnamnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutséttningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godk&nnande
avhénda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfoéreningens fastighet eller
tomtréatt.

8 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att Gverlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkénnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska tréada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande férenings-
stammor och pa den senare foérenings-
stadmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréatts-
foreningens stadgar och firma @ndras
utan tillampning av § 47.

8§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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