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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF ANNEBERG |
DANDERYD

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Solvarmen 1 i Danderyds kommun.

| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 50 5439

Foreningens fastighet &ar byggd 2001 (Varde ar).

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forséakringen ingar
styrelseansvarsfoérsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall och projekt

Fokus for vart planerade underhall har varit att pa ett effektivt satt som mojligt halla en
balans mellan insatser och kostnader. Vi har bytt cirkulationspump hésten 2021 var
huvudcentral. For behalla var goda ventilation har varje medlem fatt nya FTX-filter for byte
inne i varje lagenhet.

Postboxar
Postnord har ett krav pa att vart omrade ska stalla om till att utdelning av brev ska ske till
postboxar. Utdelning till boxarna kommer starta innan sommaren 2022.

Planering for investering i ett uppgraderat varme- och energisystem

Under aret har vi tilsammans med Geosigma gjort en mark- och miljéanalys plus riskanalys
pa begaran av Danderyds kommun. Vi har en dialog med Danderyds kommun for att l6sa
borrtillstdndet for bergvarme. Projektet ar hogprioriterat, vi har haft ingdende samtal med fler
intressenter for att ta fram underlag for beslut om mgjliga vagval samt kostnadsberakningar.
Vi vill uppna en bra och stabil energilésning. Med malet att bibehalla och utveckla omradets
miljoprofil.
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Ansokan om en detaljplaneférandring av omradet

Under 2020 har styrelsen undersokt mojligheterna att anstka om detaljplaneandring for att
mojliggora nybyggnation av bostadsratter pa delar av foreningens obebyggda mark. | arbetet
har foreningens driftgrupp deltagit samt byggkonsult och arkitekt anlitats. Den 25 oktober
2020 holls en extra foreningsstamma som bl.a. beslutade att ge styrelsen i uppdrag att
utarbeta en plan i syfte att mojliggéra framtida nybyggnation av bostadsréatter pa foreningens
mark samt sharast ansoka om detaljplaneéndring.

Ansokan om detaljplaneandring har under 2021 ldmnats till Danderyds kommun.
Byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag den 9 juni 2021. Beslutet om &ndrad
detaljplan vantas i slutet av 2022. Blir den nya detaljplanen godkand far foéreningen ta
stéallning till om och i s& fall hur byggnation ska genomféras. Styrelsen jobbar under 2022
vidare med att utreda olika former fér genomférande och finansiering.

Den 31 januari 2022 holls en extra foreningsstamma dar medlemmarna informerades om
projekten nytt vrme- och energisystem och detaljplaneprojektet. Den 16 mars 2022 hoélls
ytterligare en extra foreningsstamma déar det beslutades att féreningen inte har nagra
synpunkter pa det planforslag som Danderyds kommun skickat pa samrad den 22 februari
2022.

Egna arbetsgrupper
Engagemanget i vara arbetsgrupper ar vardefullt for utvecklingen av vart omrade. Bade
utifran ett ekonomiskt- och trivselperspektiv.
- Driftgruppen arbetar med dagliga driften, utveckling av nytt energisystem och
utveckling av var mark.
- Tradgardsgruppen genomforde 2 staddagar, dar manga medlemmar var med och
jobbade.
- Lekplatsgruppen — planerat och utvecklat omradets lekplats.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma hoélls 30 maj 2021. Vid stamman deltog 43 medlemmar varav 36
var rostberattigade. Den 25 oktober hélls en extra stamma for ansékan om detalj-
planedndring.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Susanne Jacobsson Ledamot, Ordforande
Dan Eliasson Ledamot

Victor Freye Ledamot

Astrid Jonsson Elfving Ledamot, Ekonomi
Jorgen Karlsson Ledamot, Sekreterare
Jonas Malmberg Ledamot

Karl Hakan Wall Ledamot, Vice Ordférande
Elin Redner Biving HSB-ledamot

Mikael Kampner Suppleant

Hans Billing Suppleant

Henrik Englund Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Victor Freye, Jorgen Karlsson, Hans Billing
och Henrik Englund.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Susanne Jacobsson, Astrid Jonsson Elfving och Karl Hakan Wall.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Yasue Mizukami Foreningsvald ordinarie

Gisela Kjellberg Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestar av Julian Akehurst, Birgit AImqvist och Jérgen Elfving.

Underhallsplan och férvaltningsrapporter

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall anvands fér den lopande verksamheten.
Fortsatt Gversyn har gjorts pa enheter i underhallsplanen med hansyn till att foreningen
planerar att ersatta delar av varmesystemet. Underhallsplanens syfte ar att sékerstalla att
medel finns for det planerade underhallet som behdovs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen. Forvaltningsrapporter samlar
aktuella handelser under aret.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 79 (80) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2021.
Under aret har 6 (9) Overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal

2021 | 2020 | 2019 | 2018 | 2017
Arsavgift, kr/kvm 654 654 654 670 630
Totala Intakter kr/kvm 700 703 701 710 679
Sparande till underhall och 266 182 162 272 266
investeringar kr/lkvm
Belaning, kr/kvm 6 922 6 922 6 922 6 922 7 291
Réantekéanslighet 11% 11% 11% 10% 12%
Drift och underhall kr/kvm 520 465 473 373 341
Energikostnader kr/kvm 58 50 49 48 44

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i
foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsréttens andelsvéarde.
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Totala intékter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Manga bostadsrattsforeningar har intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits varje ar (driftteknik, fonster, tak etc.).
Darfor ska det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa
komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande 6verskott som féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokal area varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behover géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi
har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme. Nyckeltalet kan jamforas med de totala
intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. L&ngre ner visas hur
overskott/sparande har raknats.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent som bostadsrattsforeningen behover héja avgiften med om réantan
pa lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), évriga
externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras déarefter
eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokal area for varje

rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa
kostnader. For bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal

2021 | 2020 | 2019 | 2018 | 2017
Nettoomsattning 3804 | 3823 | 3810 | 3859 | 3691
Resultat efter finansiella poster -595 -709 -646 431 477
Soliditet 69% 69% 70% 70% 69%
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Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycketlikvida medel féreningen fatt 6ver i den Iopande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.

Rérelseintakter 3 804 422
Rérelsekostnader - 4132 076
Finansiella poster = 267 445
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -595 099
Planerat underhall + 240 372
Avskrivningar och utrangeringar  + 1 801 533
Arets sparande 1 446 806
Arets sparande per kvm total yta 266

Forandring av eget kapital

Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 75 829 502 8172500 6 178 444 -2631789  -708 599
Reservering till fond 2021 667 000 -667 000
TIanspréktagande av fond 2021 -240 372 240 372

Balanserad i ny rékning -708 599 708 599

Arets resultat -595 099

Belopp vid &rets slut 75 829 502 8172500 6 605 072 -3767 016  -595 099

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -3 340 388
Arets resultat -595 099
Reservering till underhallsfond -667 000
lanspraktagande av underhallsfond 240 372
Summa till stammans férfogande -4 362 115

Stdmman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -4 362 115

Ytiterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansréakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3804 422 3823181
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 828 855 -2 016 309
Ovriga externa kostnader Not 3 -72 275 -305 918
Planerat underhdll -240 372 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -189 041 -206 952
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 801 533 -1 697 920
Summa rorelsekostnader -4 132 076 -4 227 099
Rorelseresultat -327 654 -403 918
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 154 10 893
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -278 599 -315 575
Summa finansiella poster -267 445 -304 682
Arets resultat -595 099 -708 599

Transaktion 09222115557466958369

Signerat SJ, AJE, DE, JM, ERB, KW, HBB, MK, JH, YS



Transaktion 09222115557466958369

A HSB Bostadsrattsférening Anneberg i Danderyd 8 (15)
2021 | ARSREDOVISNING ENS
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 120 248 126 122 049 659
P&gdende nyanlaggningar Not 8 567 016 0
120 815 142 122 049 659
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 120 815 642 122 050 159
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1196 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1365 179 1192 322
Placeringskonto HSB Stockholm 0 20
Ovriga fordringar Not 10 275 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 142 214 160 526
1 508 865 1353 174
Kortfristiga placeringar Not 12 2 400 000 1 700 000
Kassa och bank Not 13 6 263 6 263
Summa omsattningstillgédngar 3915128 3 059 437
Summa tillgdngar 124730770 125109 596
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 75 829 502 75 829 502

Upplatelseavgifter 8 172 500 8 172 500

Yttre underhéllsfond 6 605 072 6 178 444
90 607 074 90 180 446

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -3767 016 -2 631 789

Arets resultat -595 099 -708 599
-4 362 115 -3 340 388

Summa eget kapital 86 244 959 86 840 058

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 37 650 780 37 650 780
37 650 780 37 650 780

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 106 972 96 554

Skatteskulder 32 345 32 345

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 695 714 489 859

835 031 618 758
Summa skulder 38 485 811 38 269 538
Summa eget kapital och skulder 124730770 125109 596
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -595 099 -708 599
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 801 533 1 697 920
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1206 434 989 321
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 147 -10 109
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 216 273 -58 669
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1439 854 920 543
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -567 016 -1 695 488
Kassaflode fran investeringsverksamhet -567 016 -1 695 488
Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 872838 -774 945
Likvida medel vid 3rets borjan 2 898 605 3 673 550
Likvida medel vid 3rets slut 3771443 2 898 605

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,67 % av
anskaffningsvardet. Markanlaggningar skrivs av med 5%.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 8 524 kronor per hus.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 3 552 756 3 552 756
Hyror 18 000 18 000
Bredband 115 800 115 800
Ovriga intakter 117 866 136 625
Bruttoomsattning 3804 422 3823181
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 196 198 159 187
Reparationer 255720 498 762
El 98 056 67 438
Vatten 216 650 203 644
Sophamtning 105 117 97 017
Fastighetsférsakring 125 808 116 836
Kabel-TV och bredband 194 003 213 009
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 417 450 426 200
Férvaltningsarvoden 208 268 208 268
Ovriga driftkostnader 11 586 25 948
1 828 855 2016 309
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 820 8 445
Forbrukningsinventarier och varuinkop 19 766 6 966
Administrationskostnader 20 189 29 225
Extern revision 10 000 9 750
Konsultkostnader 0 238 032
Medlemsavgifter 13 500 13 500
72 275 305918
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 59 061 47 300
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 92 600 117 000
Sociala avgifter 32 380 37 652
189 041 206 952
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 538 568
Rénteintakter skattekonto 17 0
Ranteintakter HSB bunden placering 10 443 10 084
Ovriga ranteintakter 156 242
11154 10 893
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 277 841 315 064
Ovriga rantekostnader 758 511
278 599 315575
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Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 105 515 359 103 819 871
Anskaffningsvdrde mark 28 317 000 28 317 000
Arets investeringar 0 1 695 488
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133832359 133832359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 782 700 -10 084 780
Arets avskrivningar -1 801 533 -1 697 920
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -13584 233 -11782700
Utgdende bokfért varde 120 248126 122 049 659
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 75 070 000 63 317 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 90 876 000 73 102 000
Summa taxeringsvirde 165946 000 136 419 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 567 016 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 567 016 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 275 306
275 306
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 140 855 159 988
Upplupna intakter 1359 538
142 214 160 526
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1900 000 1700 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 500 000 0
2 400 000 1700 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 13 Kassa och bank

Nordea 6 263 6 263
6 263 6 263

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788944825 0,98%  2023-12-20 8 550 000 0
Nordea 39798237803 0,61%  2024-10-16 10 100 000 0
Nordea 39798237811 0,61% 2024-10-16 7 210 780 0
Swedbank 2852088471 0,75%  2023-10-25 11 790 000 0
37 650 780 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 650 780
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 650 780
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 49 064 000 49 064 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 38 327 38 327
Forutbetalda hyror och avgifter 295 952 307 991
Ovriga upplupna kostnader 361 435 143 541
695 714 489 859

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Not 16 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Dan Eliasson Astrid Jonsson Elfving Elin Redner Biving
Hans-Goran Bert Billing Jonas Malmberg Karl-Hakan Wall
Mikael Kampner Susanne Jacobsson

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Yasue Seppala Joakim Hall

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Anneberg i Danderyd, org.nr. 769605-3961

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anneberg i
Danderyd for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anneberg i Danderyd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Yasue Mizukami
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Anneberg i Danderyd signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SUSANNE JACOBSSON i e ASTRID JONSSON ELFVING " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 17:11:19

DAN ELIASSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-19 ki. 19:15:23

ELIN REDNER BIVING P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 10:22:45

HANS-GORAN BERT BILLING P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 19:02:26

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 16:37:51

E-signerade med BankID: 2022-04-12 ki. 08:05:32

JONAS MALMBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 11:05:53

KARL-HAKAN WALL " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 11:03:11

MIKAEL KAMPNER " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-16 kl. 21:18:54

YASUE SEPPALA " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 20:29:47

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Anneberg i Danderyd signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL i e

BankID

YASUE SEPPALA N o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 16:37:59

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 11:40:07

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 769605-3961

HSB Bostadsrittsforening Anneberg i Danderyd

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 4%
6%

Drift
42%

Avskrivningar
41%

Ovriga externa kostnader
Planerat underhall 79,

5%

Fordelning driftkostnader
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