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ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Drottningen i Landskrona (716406-8384) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2005

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Drottningen 1 vilken innehaller
227 lagenheter med en total yta av 23 883 kvm.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstdamma holls den 19 maj 2005.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

Vald ar
Ordférande Dino Giribaldi 2005
Vice ordférande Ingvar Eriksson 2005
Sekreterare Christina Lindgren 2005
Ledamot Glenn Ekvall 2004
Ledamot Lennart Jonsson 2004
Ledamot Eva-Marie Persson 2004
Suppleant Ronny Andersson 2005
Suppleant Leif Fransson 2005

Utsedd av HSB Per-Olof Jensen

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Christina Lindgren,
Eva-Marie Persson, Glenn Ekvall och Lennart Jonsson.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har hallit 11 st sammantraden

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Dino Giribaldi Ingvar Eriksson Christina Lindgren

REVISORER
Revisorer har varit Joakim Sander med Johan Hector som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevision AB.

REPRESENTANTER | HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Dino Giribaldi
och Ingvar Eriksson med Glenn Ekvall och Lennart Jonsson som suppleanter.

VALBEREDNING
Valberedningen har varit Birgitta Giribaldi sammankallande, samt och Claes Laudon och
Bengt Nilsson.
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VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevard har under aret varit Ove Herre.
Vicevardsarvodet har under aret uppgatt till 55.000 kr.
Foreningen har 3 st anstéllda.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 42.390 kr.

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 228, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i féreningen. Under aret har 17 lagenhetsoverlatelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna héjdes inte under 2005.

Styrelsen har beslutat att inte hoja hyrorna under ar 2006.
Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt kr 552 kr/kvm.

FASTIGHETERNA
Besiktning av fastigheterna utférdes av styrelsen den 13/9 2005.
Omradet ansags vara i mycket gott skick.

Bredbandsutbyggnaden i omradet har under 2005 6verskuggat allt annat. Det befintliga
avtalet med bredbandsbolaget har sagts upp samtidigt som vi i egen regi projekterat och
fardigstallt utbyggnaden av vart bredbandsnat med optofiber fram till varje hushall. Arbetet
har varit omfattande och tidskravande for vara anstallda.

Utbyggnaden ar en framtidssatsning som innebér att vi sédkrar en snabb och saker
kommunikation samtidigt som vi ger de boende en mojlighet att sjalva vélja leverantor i ett
operatdrsoberoende nat.

| samband med tomtkdpet tecknades nytt servitutsavtal med kommunen efter en del mindre
tomtjusteringar i utkanterna av vart omrade.

Nya stadgar innebarande att visst underhallsansvar gar éver till den enskilde
bostadsréattsinnehavaren har borjat galla.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Budgeten for ar 2006 ar en relativt stark budget och nagon héjning av manadsavgiften &r inte
nodvandig. De faktorer som framst paverkar var ekonomi &r det allménna rantelaget och
storleken pa konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvarme och avfallshantering.

Vissa av vara lan forhandlas om under varen 2006 och vi raknar med en viss forbattring av
villkoren.

Drottninggarden &r ett eftertraktat omrade och uppfattas som tryggt och sakert. Styrelsen har
under aren arbetat med trygghetsskapande atgarder som patrullering, kameradvervakning
m.m. for att forebygga brott. Trots detta har det under aret skett ett lagenhetsinbrott samt
nagra bensinslangningar. Det ar viktigt att alla i omradet hjalps at med sékerhetsarbetet
framover.
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Avfallshanteringen i samhéllet haller pa att forandras och det blir allt svarare och dyrare att bli
av med soporna. Styrelsen kommer under 2006 att folja utvecklingen i andra
bostadsrattforeningar och eventuellt gora vissa forandringar av nuvarande hantering.

Framtida underhall

Visst asfalteringsarbete som skulle genomforas under 2005 flyttades fram med avsikt att
avvakta aterstallningen efter bredbandsutbyggnaden. Styrelsen arbetar aktivt med
underhallsplanen och beredskapen liksom avsattningen bedéms som god.

Vattenlackorna som uppstar i vara kulvertar &r en aterkommande och stor utgiftspost.
Styrelsens forhoppning ar dock att de justeringar som gors i samband med reparationerna pa
sikt skall ge oss ett battre ledningsnét.

Utbyte av stuprannor beréknas ske under 2007.

FRITIDS- OCH MEDLEMSVERKSAMHET

Den 5/8 spelades en golfturnering och pa kvéllen holls en prisutdelning och avslutningsfest

som var uppskattad av de 75 deltagarna.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 6 341 278
Arets resultat 2114 680
Summa 8 455 957

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad -418 079
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 2 948 000
Balanserat resultat 5926 036
Summa 8 455 957

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
SUMMA INTAKTER

Rorelsens kostnader

Underhall

Periodiskt underhall

Drift

Teknisk férvaltning

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
SUMMA KOSTNADER

BRUTTORESULTAT

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader

Foreningsavgild

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2005-01-01
2005-12-31

NOT

1 13 152 378
13 152 378

-181 839
-418 079
-3 525 004
-1 602 093
-843 207
-418 595
-674 380
-7 663 196

AN AW

5489 182

5489 182

7 29 622
-3 311 624

-92 500
-3 374 502

oo

2114 680

2114 680

2004-01-01
2004-12-31

13 175 342
13 175 342

-144 130
-2 653 435
-3457 104
-1 930 864

-780 396

-418 968

-609 221
-9994 118

3181224

3181224

92 290

-3 532 386
-92 500

-3 532 596

-351 372

-351372
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstilledngar
Byggnader och mark
Virdehdjande atgarder
Maskiner och inventarier

Finansiella anldgeningstillgdngar
Andelar i HSB

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

HSB i avrékning
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2005-12-31
NOT

9 84 758 832
10 2431682
11 93 600

87284 114

500

87284 614

3262 454

12 12324
1982

3276 760

3276 760

90 561 374

2004-12-31

85 274 029
0

124 800

85 398 829

500

85 399 329

2 658 781
12 196
5100
2676 077

2676 077

88 075 406



Brf Drottningen
716406-8384

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhéallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Inre fond
Foérvaltade medel
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ovriga stillda panter och sikerheter

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

Foéreningsavgild
Fastigo

2005-12-31
NOT

13

4 180 400
4768 729
8949 129

6341 278
2114 680
8 455 957

17 405 087

14 68 494 991

858 679

636 800

1152303

458 509

48 411

15 1506 594
4 661 296

90 561 374

73 819 600

12 039
12 039

2004-12-31

4 180 400
3933164
8 113 564

7528 214
-351 372
7 176 843

15290 407

69 141 921

838 183
636 800
605 001
51647
48 974
1462473
3643078

88 075 406

73 819 600

92 500
10 635
103 135
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Investeringar i mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1dn

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

2005-12-31

2114 680
674 380

2 789 060
0

2 789 060
2990
1018 218
1021 208
-2 559 665

0
-2 559 665

0

-646 930
-646 930
603 673
2 658 781

3262454

2004-12-31

-351372
609 221
257 849

0

257 849
-5 623
280530
274 907
0

-13 892 400
-13 892 400

10 000 000
-632 636
9367 364
-3992 279
6 651 060

2 658 781
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Undantag sker frin BFNAR 2001:1 (Redovisning av skatter)da foreningen anser att det ger en mer
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Avskrivningar pé byggnader sker enligt en 60-4rig progressiv plan som stricker sig till 2039 och som
grundar sig pa anlidggningarnas anskaffningsvirde och férvintad utnyttjandeperiod. Arets avskrivning
uppgar till 0,7 % av anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd om- och tillbyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig dver
20 &r och som grundar sig pa anliggningarnas anskaffningsvirde och forvintad utnyttjandeperiod.

Avskrivning sker planenligt pa inventariernas utnyttjandeperiod berdknat pa
anskaffningsvirdet.

Avsittning sker till underhéllsfond enligt underhéllsplan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Foreningen beskattas med utgngspunkt frin en schablonintidkt om 3% av taxeringsvirdet och med
tillagg/avdrag for finansiella poster (samt ev tomréttsavgald). Efter avrdkning av eventuellt taxerat
underskott sker beskattning med 28%. Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till
57204 tkr, en 6kning med 425 tkr jamfort med foregdende ar.

NOTER
1 Nettoomsiittning 2005-01-01 2004-01-01
2005-12-31 2004-12-31
Ovriga hyror 25 829 33036
l&rsavgifter, bostéder 13 241 472 13 241 472
Kabel-TV -18 243 -8 119
Arsavgiftsbortfall, bostédder 0 -1
Avsittning, inre fond -216 096 -216 095
Ovriga intikter 119 416 125 049
13 152 378 13175 342
2 Drift 2005-01-01 2004-01-01
2005-12-31 2004-12-31
Fakturaavrikning 0 -500
Férbrukningsmaterial 0 4794
Snordjning, sandning och saltning 6 675 6313
El-avgifter 227 719 249 971
El-avgifter, nit 80 741 0
Fjarrvirme 2126 637 2163 316
VA-avgifter 659 285 697 555
Renhéllningsavgifter 423 947 335655
3525 004 3457 104
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3 Teknisk forvaltning

Fastighetsforsikring
Tomtréttsavgilder
Serviceavtal
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Uttagsskatt

4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden och ersittningar
Summa:

Sociala kostnader
(Varav pensionskostnader)

5 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier

Rep. och underhll av maskiner och inventarier
Driv- och smérjmedel

Forsékring och skatt

Gévor

Kontorsmateriel och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden

Forvaltningsarvode enligt avtal
Medlemsinformation och 6vriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga administrativa tjinster

Ovriga externa tjéinster

Medlemsavgift

Medlemsavgift, HSB

Ovriga kostnader

Foreningsstimma och styrelsesammantr.
Fritidsverksamhet

2005-01-01
2005-12-31

130 977
0

146 029
192 647
952 440
180 000
1602 093

2005-01-01
2005-12-31

42 390
594 453
636 843

206 364
35275

2005-01-01
2005-12-31

0

19 088
14 689
633
1899
9 849
9778
5000
6 825
11 300
225414
3750
0
1750
0
2963
60 750
21428
16 995
6 484
418 595

2004-01-01
2004-12-31

115 691
370 800
136 700
202 334
928 286
177 053
1930 864

2004-01-01
2004-12-31

41 650
560 292
601 942

178 454
10974

2004-01-01
2004-12-31

39760
0

15 601
633

0
9358
8 346
7813
6 815
11325
207 270
0
7563
1116
1135
2956
60 750
13 474
20273
4781
418 968
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6 Avskrivningar

Avskrivning, byggnader
Avskrivning, om- och tillbyggnader
Avskrivning, maskiner och inventarier

7 Rinteintikter

Avrékningsrinta
Ranteintikter, skattebefriade

8 Riintekostnader

Rinta, fastighetsldn

9 Byggnader och mark

Byggnader
Mark

Ingidende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde byggnader och mark

Fastighetens taxeringsvérde:
hédrav mark:
Brandférsékringsvirde: Fullvérde.

95 244 000 kr
34731 000 kr

2005-01-01
2005-12-31

515 197
127 983

31200
674 380

2005-01-01
2005-12-31

29 494
128
29 622

2005-01-01
2005-12-31

3311624

3311 624

2005-12-31

76 895 000
13 892 400
90 787 400

-5513 371
-515 197
-6 028 568

84 758 832

10

2004-01-01
2004-12-31

575521
0
33700
609 221

2004-01-01
2004-12-31

91 767
523
92 290

2004-01-01
2004-12-31

3532386

3 532 386

2004-12-31

76 895 000
13 892 400
90 787 400

-4 937 850
-575 521
-5 513371

85274 029
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10 Virdehdjande atgérder
Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde ombyggnader

11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ack avskrivning

Utgaende planenligt restviirde inventarier
12 Ovriga fordringar

Stdende forskott

Avrékning for skatter och avgifter

13 Eget kapital

Inbetalda Underhalls-

insatser

Belopp vid arets

ingdng

Disp. enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utging

4 180 400

4 180 400

fond

3933 164
835 565

4768 729

2005-12-31

0
2559 665
2 559 665

0

-127 983
-127 983

2 431 682
2005-12-31

1054 099
1 054 099

-929 299

-31 200
-960 499

93 600

2005-12-31

1830

10 494
12 324

Balanserat
resultat

7528 214
-1 186 937

6 341278

11

2004-12-31

o O

2004-12-31

1054 099
1 054 099

-895 599
-33 700
-929 299

124 800
2004-12-31

1830
10 366
12 196

Arets
resultat

-351372
351372
2114 680
2114 680
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14 Skulder till kreditinstitut 2005-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r 646 930
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 2587 720
Beriiknad skuld som forfaller efter 5 &r 65 260 341
Summa: 68 494 991

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2005-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1033 747
Interimsskulder 472 847

1 506 594

Landskrona den / 2006
Dino Giribaldi Ingvar Eriksson
Christina Lindgren Glenn Ekvall
Lennart J6énsson Eva-Marie Persson

Per-Olof Jensen

REVISORSPATECKNING
Var revisionsberittelse den  / 2006 har avgivits
Av féreningen vald revisor BoRevision

Joakim Sander

12

2004-12-31

667 222
795 251
1462473
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i

HSB:s Bostadsrdttsforening
Drottningen

Organisationsnummer 716406-8384

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Drottningen i Landskrona for rdkenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31.
Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dédrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for raikenskapséret.

Landskrona / 2006

Av foreningen vald revisor BoRevision
Joakim Sander





