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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Drottningen i Landskrona (716406-8384) far
hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2004-01-01 — 2004-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2004

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Drottningen 1 vilken innehaller
227 ldgenheter med en total yta av 23 883 kvm.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie f6reningsstimma holls den 18 maj 2004.

Extra féreningsstdimma holls den 18/11 2004. Vid extrastimman behandlades frégan om nya
stadgar och bredbandsfragan.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

© Vald ar
Ordf6rande Bengt Wikerberg 2003
Vice ordférande Dino Giribaldi 2003
Sekreterare/Suppl. Christina Lindgren 2004
Ledamot Lennart Jénsson 2004
Ledamot Lars Mértensson 2003
Ledamot Eva-Marie Persson 2004
Ledamot Glenn Ekvall 2004
Suppleant Lars Persson - 2003

Utsedd av HSB Per-Olof Jensen

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Bengt Wikerberg,
Dino Giribaldi, Lars Mértensson samt suppleanten Lars Persson.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har hallit 11 st sammantriden

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING
Bengt Wikerberg, Dino Giribaldi, Eva-Marie Persson och
Lennart Jonsson. :

REVISORER
Revisorer har varit Joakim Sander med Johan Hector som suppleant, valda av
féreningen samt BoRevision AB.

REPRESENTANTER I HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Foreningens representanter i HSB Landskronas fullmédktige har varit Bengt Wikerberg
och Eva-Marie Persson med Glenn Ekvall och Lennart Jonsson som suppleanter.

VALBEREDNING

Valberedningen har varit Ann Wikerberg sammankallande, samt Birgitta Giribaldi och Claes
Landon.
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VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevird har under aret varit Ove Herre.
Vicevérdsarvodet har under dret uppgétt till 51.000 kr.
Foreningen har 3 st anstéllda.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 41.650 kr.

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 228, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i fdreningen. Under &ret har 13 ligenhetséverlatelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgiftema héjdes inte under 2004.

Styrelsen har beslutat att inte hdja hyrorna under &r 2005.
Arsavgiftema uppgér till i genomsnitt kr 552 kr/kvm.

FASTIGHETERNA
Besiktning av fastigheterna utférdes den 7/9 2004 av styrelsen.
Omrédet ansdgs vara i mycket gott skick.

Nya lekplatser har byggts. Flaktsystemen har renoverats

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Frikop av tomten har gjorts. Nybyggnad av optiskt fibernit till alla ligenheter kommer att
utf6ras. :

Framtida underhilil
Kommer att foljas enligt underhallsplanen.

FRITIDS- OCH MEDLEMSVERKSAMHET
Golfturnering tillsammans med Brf Tornet avholls den 6 augusti med 73 st deltagare.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

I?alanserat resultat 7528 214
Arets resultat - 351372
Summa 7 176 843

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond for yitre underhall, motsvarar arets kostnad - 2653435
Overféring till fond for yttre underhill enligt underhélisplan 3 489 000
Balanserat resultat 6 341278
Summa 7176 843

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
SUMMA INTAKTER

Rorelsens kostnader

Underhall

Periodiskt underhall

Drift

Teknisk férvaltning

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
SUMMA KOSTNADER

BRUTTORESULTAT

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Foreningsavgild

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Fondforindringar enligt styrelsens forslag

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar &rets kostnad
Overféring till fond for yttre underhll enligt underhallisplan
Resultat till balanserat resultat, efter yttre fondreglering

NOT

N W

2004-01-01
2004-12-31

13175 342
13 175 342

-144 130
-2 653 435
-3 457 104
-1 930 864

-780 396

-418 968

-609 221
-9994 118

3181224

3181224

92 290

-3 532 386
-92 500

-3 532 596

-351 372

-351 372

2653 435
-3 489 000
-1 186 937

2003-01-01
2003-12-31

13 149 818

13149 818

-317 498
-985 813
-3 114 466
-2 019 082
-792 882
-530 825
-572 469
-8 333 034

4 816 784

4 816 784

143 633
-3 492 005
-92 500
-3 440 872

1375912

1375912

1303 310
-2 751 000
-71 778

.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HSB

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

HSB i avrikning

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

10

11

2004-12-31

85 274 029
124 800
85 398 829

500

85 399 329

2658 781
12 196
5100
2676 077

2676 077

88 075 406

2003-12-31

71957 150
158 500
72 115 650

500

72 116 150

6 651 060
11673

0

6 662 733

6 662 733

78 778 883
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Inre fond
Forvaltade medel
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ovriga stéllda panter och sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Foéreningsavgiéld
Fastigo

2004-12-31
NOT

12

4 180 400
3933 164
8113 564

7528214
-351372
7176 843

15 290 407

13 69 141 921

838 183

636 800

605 001

51647

48 974

14 1462473
3643 078

88 075 406

73 819 600

92 500
10 635
103 135

2003-12-31

4 180 400
2485474
6 665 874

7 599 992
1375912
8 975 904

15 641 779

59 774 557

864 648
636 800
487 654
32492

49 457
1291 497
3 362 548

78 778 883

73 819 600

185 000
9 228

paraio

194 228
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet

Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lIopande verksamhet
Investeringsverksamheten

Investeringar i mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut .

2004-12-31

-351 372

609 221

257 849

257 849

-5 623

280530

274 907

-13 892 400
-13 892 400

10 000 000
-632 636
9367 364
-3992 279
6 651 060

2 658 781

2003-12-31

1375912
572 469
1948 381
1948 381
191 634
-82 843

108 791

0

-589 516
-589 516
1 467 655
5 183 405

6 651 060
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ir uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd.
Undantag sker frin BFNAR 2001:1 (Redovisning av skatter)dd féreningen anser att det ger en mer
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Avskrivningar pé byggnader sker enligt en 60-rig progressiv plan som strécker sig till 2039 och som
- grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvirde och forvéntad utnyttjandeperiod. Avrets avskrivning
uppgér till 0,7 % av anskaffningsvérdet.

Avskrivning sker planenligt pd inventariernas utnyttjandeperiod beréknat pé
anskaffningsvérdet.

Avsittning sker till underhdHsfond enligt underhallsplan.

Frén och med 2004 3rs bokslut har fond for yttre underhall omrubricerats
till "Bundet eget kapital". I resultatrikningen redovisas faktiskt underhall.

For att erhdlla jimforbarhet mellan ren har anpassningar gjorts i uppstéllningen av
balansrikning for féregdende rédkenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 56779 tkr, en 6kning med 954 tkr
jamfort med foregdende ar.

NOTER
1 Nettoomsiittning 2004-01-01 2003-01-01
2004-12-31 2003-12-31
Ovriga hyror 33036 23 006
Arsavgifter, bostider 13 241 472 13241472
Kabel-TV -8119 -23 080
Arsavgiftsbortfall, bostider -1 0
Avsittning, inre fond -216 095 -216 096
Ovriga intiikter 125 049 124 516
13175 342 13 149 818

NS
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2 Drift

Fakturaavrikning
Forbrukningsmaterial

Snoérdjning, sandning och saltning

El-avgifter
Fjérrvirme
VA-avgifter
Renhéllningsavgifter
Ovrig renhlining

3 Teknisk forvaltning

Fastighetsf6rsakring
Tomtrattsavgalder
Serviceavtal
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Uttagsskatt

4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden och erséttningar
Summa:

Sociala kostnader
(Varav pensionskostnader)

2004-01-01
2004-12-31

-500
4794

6 313

249 971
2163 316
697 555
318 664
16 991
3457 104

2004-01-01
2004-12-31

115 691
370 800
136 700
202 334
928 286
177 053
1930 864

2004-01-01
2004-12-31
41 650

560 292
601 942

178 454
10 974

2003-01-01
2003-12-31

0

237

0
171671
1901 991
688 044
339 879
12 644

3114466

2003-01-01
2003-12-31

94 723
526 400
240 644

69 580
907 691
180 044

2019 082

2003-01-01
2003-12-31
41 650
535192
576 842

216 040
55272
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5 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier

Driv- och smérjmedel

Forsdkring och skatt

Kontorsmateriel och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden

Forvaltningsarvode enligt avtal
Medlemsinformation och dvriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden :

Ovriga administrativa tjinster

Ovriga externa tjinster

Medlemsavgift

Medlemsavgift, HSB

Ovriga kostnader

Féreningsstimma och styrelsesammantr.
Fritidsverksamhet

6 Avskrivningar

Avskrivning, byggnader
Avskrivning, maskiner och inventarier

7 Rinteintikter

Avrakningsréinta
Bunden inléningsrinta
Rinteintékter, skattebefriade

8 Riintekostnader

Rénta, fastighetslin

2004-01-01
2004-12-31

39760
15 601
633
9358

8 346

7 813

6 815
11325
207 270
0
7563
1116
1135
2956
60 750
13474
20273
4781
418 968

2004-01-01
2004-12-31

575521
33700
609 221

2004-01-01
2004-12-31

91767
0

523
92290

2004-01-01
2004-12-31

3532386
3532 386

2003-01-01
2003-12-31

172 250
12 394
627

4 839

11061

5500
5448
10 738
194 594
741

0

820
1135
2913
60 750
21131
21835
4 049
530 825

2003-01-01
2003-12-31

537073
35396
572 469

2003-01-01
2003-12-31

98 314
44 250
1069
143 633

2003-01-01
2003-12-31

3492 005
3 492 005
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9 Byggnader och mark

Byggnader
Mark

Ingiende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde byggnader och mark

95 244 000 kr
34 731 000 kr

Fastighetens taxeringsvérde:
hirav mark:
Brandforsékringsvirde: Fullvirde.
10 Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Ack avskrivning

Utgaende planenligt restviirde inventarier
11 Ovriga fordringar

Stéende forskott
Avrékning for skatter och avgifter

12 Eget kapital

Inbetalda Underhalls-

insatser
Belopp vid arets
ingéng
Effekter vid byte av redovisn. princip
Ny justerad IB
Disp. enligt stimmobeslut
Forflyttning av resultat efter
dndrade redovisningsprinciper
Arets resultat
Belopp vid arets utgng

4180 400

4 180 400

4 180 400

fond
3933164
-1 447 690
2485474

1447 690

3933164

2004-12-31
76 895 000
13 892 400
90 787 400
-4 937 850

-575521
5513371

85274 029

2004-12-31
1 054 099
1054 099

-895 599
-33 700
-929 299
124 800
2004-12-31
1830

10 366
12 196

Dispositions-

fond

7599 992

7 599 992
-71778

7 528 214

10

2003-12-31
76 895 000
0

76 895 000
-4.400 777
537073
-4 937 850

71 957 150

2003-12-31
1054 099

1 054 099
-860 203
-35 396
-895 599
158 500

2003-12-31

1830 -

9843
11 673

Arets
resuftat

-71778
1447 690
1375912

71778

-1 447 690
-351372
-351372
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13 Skulder till kreditinstitut

Beriknad skuld som forfaller inom 1 4r
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
Beriknad skuld som forfaller efter 5 &r
Summa:

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna réntekostnader
Interimsskulder

Landskrona den ﬁ/ (7 2005

l

Bengt iWikf:rbe\g

wry‘eﬂé 7§ %’;ﬁ;\

Lennart Jonssqfy/

« Eva-Marie Persson

Per-Olof Jensen

REVISORSPATECKNING

—

o . . " ‘75
Vir revisionsberittelse den /4 / ./

Ay forentngen vald revisor
oakim Sander

2004-12-31

632 636
2530544
65978 741
69 141 921

2004-12-31

667 222
252 836
542 415
1462 473

Dino Cdribaldi

L@m U\M{W

Lars Mértensson

2005 har avgivits

£ . . ¢ X4
/ AT PUIAL LA

e

BoRevision

3

11

2003-12-31

629 056
237 235
425 206
1291 497



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

HSB:s Bostadsrdttsforening
Drottningen

Organisationsnummer 716406-8384

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Drottningen i Landskrona for rakenskapséret 2004-01-01 —2004-12-31.
Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar & att uttala
oss om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort n#r de upprittat drsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i 4rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vihar dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vAr revision ger oss rimlig grund
5t vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Foreningen har inte redovisat den uttagsskatt som beloper pa dren 2002 och 2003 och

har dirmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt skattebetalningslagen. Detta piverkar
dock inte vira uttalanden enligt ovan.

Landskrona /4 /7 2005
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Awfbr%mn ben vald revisor BoRevision AB

J oakimg der



e

Ordlista

Forvaltningsberittelsen: Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas
forvaltningsberittelse.

Ovriga delar av arsredovisningen ir resultat- och
balansrdkning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notf6rteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och
inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfért underhall
under aret, avgifter, dgarforhillanden, dvs. antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under 4ret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under &ret. Intikter minus kostnader &r
lika med &rets Gverskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening giller det nu inte att far si
stort Gverskott som mdjligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas s4 att de ticker de kostnader som
forvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Foreningsstimman beslutar efter
forslag frén styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas drets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas p tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en
kostnad som benémns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framggr den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp p4 de
byggnader och inventarier som féreningen dger.

Jimforelsestsrande poster: Antingen intikter eller
kostnader som inte &r en del av den normala
verksamheten, t ex nedskrivning av fastighetens virde,
ranteeftergifter och léneeftergifter.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgAngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pé tillgingssidan redovisas dels anliggningstillgingar
sésom byggnader, mark och inventarier samt
léngfristiga placeringar dels omséttningstillgéngar
sésom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslén och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser,
upplételseavgifter och fond £6r yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar 4rets resultat och resultat

frén tidigare ar (dispositionsfond och balanserat
resultat).

Anldggningstillgiangar: Tillgdngar som 4r avsedda for
léngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgngen ar foreningen fastighet med mark
och byggnader.

Omsittningstillgingar: Andra tillgdngar n
anldggningstillgdngar. Omsattningstillgingar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga placeringar och vissa
véardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Léngfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett r, t ex leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond foér inre underhall hir.

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
16r de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
upprétta underhélisplan for féreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar géras till en fond
{6r yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns for
att trygga underhéllet av féreningens hus.

Avsittning till yttre underhdllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underh3ll.
Fondbehéllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser i féreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sdkerhet till kreditgivare for t ex erhallna 1&n.

Ansvarsférbindelser: Ataganden f6r foreningen som
inte redovisas som skuld eller avsittning, Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt itagande, som
foreningsavgild.

Likviditet: BostadsrittsfSreningens férmiga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I5ner, brinsle).
Likviditeten erhélls genom att jimféra
bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna strre n
de kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredstillande.
Técks @ven fonderna in 4r likviditeten god.




