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716406-8384

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Drottningen i Landskrona (716406-8384) far
hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2003-01-01 —2003-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2003

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Drottningen 1 vilken innehéller
227 lagenheter med en total yta av 23 883 kvm.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstdémma holls den 22 maj 2003.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

Vald ar
Ordf6rande Bengt Wikerberg 2003
Vice ordférande Dino Giribaldi 2003
Sekreterare Eva-Marie Persson 2002
Ledamot Glenn Ekvall 2002
Ledamot Lennart Jonsson 2002
Ledamot Lars Martensson 2003
Suppl Lars Persson 2003
Suppl Christina Lindgren 2002

Utsedd av HSB Per-Olof Jensen

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamé&terna Eva-Marie Persson,
Lennart Jénsson, Glenn Ekvall samt suppleanten Christina Lindgren.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har hallit 12 st sammantréden

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING
Bengt Wikerberg, Dino Giribaldi, Eva-Marie Persson och
Christina Lindgren. -

REVISORER
Revisorer har varit Joakim Sander med Johan Hector som suppleant, valda av
foreningen samt BoRevision AB.

REPRESENTANTER I HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Foreningens representanter 1 HSB Landskronas fullméktige har varit Bengt Wikerberg
och Eva-Marie Persson med Glenn Ekvall och Lennart Jonsson som suppleanter.

VALBEREDNING

Valberedningen har varit Ann Wikerberg sammankallande, samt Birgitta Giribaldi och Claes
Landon.
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VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevird har under &ret varit Ove Herre.
Vicevirdsarvodet har under &ret uppgétt till 51.000 kr.
Foreningen har 3 st anstéllda.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 41.650 kr.

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 228, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i féreningen. Under &ret har 18 ligenhetsoverlatelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna hojdes inte under 2003.

Styrelsen har beslutat att inte h6ja hyrorna under &r 2004.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt kr 554:42/kvm.

FASTIGHETERNA

Besiktning av fastigheterna utfordes den 9/9 2003 av styrelsen.
Omradet ansags vara 1 mycket gott skick.

Lekplatser kommer att renoveras 2004.

Fldkisystemen i alla fastigheterna renoveras under host-var 03-04.
3 st stérre fjarrvirmeldckor har lagats, kameradvervakning pé garagetorg har installerats,
forbittrad belysning p& garagetorgen har monterats.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Frik6p av tomten 1 brf Drottningen planeras.

Framtida underhall
Kommer att f6ljas enligt underhéllsplanen.

FRITIDS- OCH MEDLEMSVERKSAMHET
Under éret har bridge spelats i kvartersgirden.
Golfturnering avhélls den 8 augusti.

FORSLAG TILL BEHANDLING AV ARETS RESULTAT

Fond for yttre underhall 3.933.164
Dispositionsfond 7 599 992
Arets resultat -71778
Summa 11 461 378

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Fond f6r yttre underhall 3.933.164
Dispositionsfond 7.528.214
Summa 11 461 378

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar.



Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndring av rérelsekapital

Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital
Okning av kortfristiga lager

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga placeringar

Minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Minskning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av skuld

Inbetalda insatser

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

-71 778
2020 159
1948 381

0

1948 381
0

191 634

. 0
-82 843

2057171

DO OO

0
-589 516
0
0
-589 516

1 467 655

5183 405

6 651 060
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
SUMMA INTAKTER

. Rorelsens kostnader
Underhall
Drift
" Teknisk forvaltning
Personalkostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar
SUMMA KOSTNADER

BRUTTORESULTAT

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter

Riéntekostnader

Foreningsavgild

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT

NN b W

oo

2003

13 149 818
13 149 818

-2 751 000
-3 114 466
-2 019 082
-792 882
-530 825
-572 469
-9 780 724

3 369 094

3 369 094

143 633
-3 492 005
-92 500
-3 440 872

=71 778

=71 778

2002

13 246 208
13 246 208

-2 737 000
-2 902 589
-1 902 095
-746 640
-327 504
-548 745
-9 164 573

4 081 635

4 081 635

102 760
-3 543 694
-92 500
-3 533 434

548 201

548 201
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader

Maskiner och inventarier

Finansiella anligeningstillgdngar
- Andelari HSB

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

HSB i avrikning

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 2003

10 71957 150
11 158 500
72 115 650

500

72116 150

6 651 060

12 11 673
0

6662 733

6 662 733

78 778 883

2002

72 494 223
193 896
72 688 119

500

72 688 619

5 183 405
103 332
99 975
5386 711

5386711

78 075 330

A7,
v
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Underhallsfond
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Inre fond
Forvaltade medel
LeverantSrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiallda séikerheter

.8

Ovriga stédllda panter och sikerheter
Pantbrev i fastighet

varav 1 eget forvar

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild
Fastigo

NOT

13

14

15

2003

4 180 400
4 180 400

3933164
7 599 992
-71778

11 461 379

15 641779

59 774 557

864 648
636 800
487 654
32492

49 457
1291 497
3 362 548

78 778 883

73 819 600
0

185 000
9228
194 228

2002

4180 400
4180 400

2485474
7051792
548 201
10 085 467

14 265 867

60 364 073

817 106
636 800
665 019

g 605

23 400
1294 461
3 445 391

78 075 330

73 819 600
1269 500

277 500
9904
287 404

/,x/O
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rad.

Avskrivningar pa byggnader sker enligt en 60-arig progressiv plan som stricker sig till 2039 och som

grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde och férvintad utnyttjandeperiod. Arets avskrivning
uppgar till 1,0 % av anskaffningsvérdet.

Avskrivning sker planenligt p& inventariernas utnyttjandeperiod beridknat p&
- anskaffningsvérdet.

. Avsittning sker till underhallsfond enligt stadgeenligt antagen underhéllsplan.

For att erhalla jaimforbarhet mellan dren har anpassningar gjorts i uppstéillningen av
balansrikning for féregdende rikenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

En dkta bostadsrittsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebér att
det ¢j finns ndgon skillnad mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgdngar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det #r sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 55298 tkr.

1 Nettoomsittning

2003 2002
Ovriga hyror 23 006 22112
Arsavgifter, bostider 13241472 13 241 472
Kabel-TV -23 080 0
Arsavgiftsbortfall, bostider 0 -1
Avsittning, inre fond -216 096 -216 095
Ovriga intikter 124 516 198 720
13 149 818 13 246 208
2 Underhall
Rekommenderad avsittning enligt underhéllsplan 2 751 000 kr.
2003 2002
Avsatt till underhall 2751 000 2 737 000
Genomfort underhall -1303 310 -2 014 816
Avsittning underhallsfond 0 1 069 000
Forandring av underhallsfond 1447 690 -346 816
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3 Drift

Forbrukningsmaterial
El-avgifter
Fjéarrvirme
VA-avgifter
Renhéllningsavgifter
Ovrig renhéllning

4 Teknisk forvaltning

Fastighetsforsékring
Tomtrittsavgélder
Serviceavtal
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Uttagsskatt

5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden och ersittningar
Summa:

Sociala kostnader
(Varav pensionskostnader)

6 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier

Driv- och smérjmedel

Forsdkring och skatt

Kontorsmateriel och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden

Forvaltningsarvode enligt avtal
Medlemsinformation och 6vriga férvaltningskostnader
Ovriga administrativa tjanster

Ovriga externa tjinster

Medlemsavgift

Medlemsavgift, HSB

Ovriga kostnader

Foreningsstdmma och styrelsesammantr.
Kurs- och foreningsverksamhet
Fritidsverksamhet

2003

237

171 671
1901 991
688 044
339 879
12 644
3114 466

2003

94 723
526 400
240 644

69 580
907 691
180 044

2 019 082

2003

15 075
561767
576 842

216 040
55272

2003

172 250
- 12394
627

4 839
11 061
5500
5448
10 738
194 594
741
820
1135
2913
60 750
21131
21 835
0

4049
530 825

2002

0

174 887
1747 049
673 323
305 742
1588
2902 589

2002

60 849
526 400
151 734

88 866
909 068
165178

1902 095

2002

37 100
522 609
559 709

186 931
30814

2002

0
11674
408
3897
10 740
5 000
6 810
10151
170 688
3100
1 058
908
2244
60 750
16 233
17 943
2 300
3 600

327504 /%

7
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7 Avskrivningar

Avskrivning, byggnader
Avskrivning, maskiner och inventarier

8 Rinteintikter

_ Avrdkningsrénta
Bunden inl&ningsrénta
Rinteint#kter, skattebefriade

9 Rintekostnader

Riénta, fastighetslédn
Rinta for skatter och avgifter

10 Byggnader

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde byggnader
Fastighetens taxeringsvérde:

hérav mark:
Brandforsékringsvirde: Fullvirde.

95 244 000 kr
34731 000 kr

2003

537073
35396
572 469

2003

98314
44 250
1069
143 633

2003
3492 005
0

3492 005

2003

76 895 000
76 895 000

-4 400 777
-537 073
-4 937 850

71 957 150

2002
506 315

42 430
548 745

2002
99 975
0

2785
102 760

2002

3 543 416

278

3 543 694

2002

76 895 000
76 895 000

-3 894 462
-506 315
-4 400 777

72 494 223

N
RN
,‘:,;;S\

&
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11 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

. Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
. Ack avskrivning

Utgaende planenligt restviirde inventarier

12 Ovriga fordringar

Kundfordringar

Staende forskott

Avrikning for skatter och avgifter
Forsdkringsfordringar

13 Eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets
ingang
Disposition av fore-
géende ars resultat
*  Avsittning, underhéllsfond
Arets resultat

4 180 400

Belopp vid éarets
utgang 4 180 400

14 Skulder till kreditinstitut

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar
Summa:

2003

1 054 099
1 054 099

-860 203
-35 396
-895 599

" 158 500

2003

1830
9 843

11 673

Underhills-  Dispositions-
fond fond
2 485 474 7 051792

548 201
1447 690

3933164 7 599 992

589 516
2358 064
56 826 977
59 774 557

10

2002

1054 099
1 054 099

-817 773
-42 430
-860 203

193 896

2002
12 480
1830
8 774

80 248
103 332

Arets
resultat
548 201

-548 201

=71 778

=71 778
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2003

Forutbetalda &rsavgifter och hyror 629 056
Interimsskulder 662 441
1291 497

Landskrona den '(9 / L{ 2004

Mg b

Bengt Wikerber

LU

Eva-Marie Persson Lennart J @,so/n
| %\)\rﬂ/bﬁﬂmm W7
Lars Martensson Ekvall

Per-Olof Jensen

REVISORSPATECKNING

Vér revisionsberittelse den J 314 — 2004 har avgivits

Av f‘oyemhgen ald revisor BoRevisjgn
J o@lm Sai Tommy Mértensson

11

2002
849 590

444 871
1294 461



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

HSB:s Bostadsrdttsforening
Drottningen

Organisationsnummer 716406-8384

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Drottningen i Landskrona for rakenskapséret 2003-01-01 — 2003-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rdakenskapshandlingama. I en revision ingér ocksé att prova redovisnings-
principerna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma den samlade informationen 1
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot péa annat sétt
har handlat i strid mot arsredovisningslagen, bostadsréttslagen eller féreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Landskrona 23/ % | 2004

Av f(j}ééﬁﬁge:‘) vald revisor BoRevisi/ga/ AB
Joakim Sand Tommy Mértensson




ordlista

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den del av drs-
redovisningen som i text férklarar verksamheten
kallas forvaltningsberattelse.

Ovriga delar av drsredovisningen ir resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, som i siffror visar verksamheten.
Av notférteckningen framgar detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen. Forvalt-
ningsberittelsen talar om verksamhetens art och
inriktning t.ex beskriver fastigheten, utfért under-
hall under éret, avgifter, dgarférhéllanden, d.v.s
antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret samt vilka som haft uppdrag i féreningen.
Aven vasentliga hindelser i 6vrigt under raken-
skapsaret och efter dess utgang fram till dess for-
valtningsberittelsen upprittas ska tas med, liksom
viktiga ekonomiska forhallanden som €j framgér
av resultat- och balansrikningen. Aven forvintad
framtida utveckling belyses kort i forvaltnings-
berattelsen.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka intikter och
kostnader féreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader ir lika med arets 6verskott eller

underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte

att f3 sa stort 6verskott som mojligt, utan istillet att

anpassa intidkterna till kostnaderna. Med andra
ord ska &rsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som férvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)

ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Hir redovisas drets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgingar,
d.v.s byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet
for en anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens
bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala av-
skrivningen foreningen gjort under arens lopp pd

de byggnader och inventarier som foreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER: Antingen in-
takter eller kostnader som inte ir en del av den nor-
mala verksamheten, t.ex nedskrivning av fastig-

hetens virde, réinteeftergifter och laneeftergifter.




BALANSRAKNINGEN: Visar féreningens tillgingar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas dels an-
laggningstillgangar sasom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar dels om-
sattningstillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfris-
tiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas foreningens egna kapital, fastighets-
lan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital, insatser och upplételseavgifter,
och fritt eget kapital som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

Nya redovisningsregler medfér att aven Fond
for yttre underhall inom kort maste redovisas som
bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgingar som ir
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra tillgingar in
anliggningstillgangar. Omsattningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett dr.
Hit hor bland annat kortfristiga placeringar och

vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och banktillgodo-

havanden som snabbt kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER: Skulder som bostads-
rattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastig-
hetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER: Skulder som férening-

en maste betala senast inom ett ar, t.ex leveran-

torsskulder. Numera redovisas dven Fond for inre

underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL:
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforening-
ar ska styrelsen uppratta underhallsplan for fore-
ningens hus. I enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond fér’yttre underhall,
vilket sakerstiller att medel finns for att trygga
underhdllet av féreningens hus.

Genom nya redovisningsregler kommer inte
avsittning till yttre underhallsfond fortsittningsvis
kunna ske over resultatrikningen utan genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar 4ven om bostadsrattsfore-
ningen ska avsitta medel till fond fér inre under-
héll. Fondbehallningen i arsredovisningen utvi-
sar den sammanlagda behéllningen f6r samtliga

bostadsritters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i foreningens fall de
sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som

lamnats som sdkerhet till kreditgivare for t.ex

erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER: Ataganden for fore-
ningen som inte redovisas som skuld eller avsatt-
ning. Kan vara borgensférbindelser eller avtals-

enligt dtagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrittsforeningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el,
l6ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att jam-
fora bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande. Téicks dven fonderna in &r likvidi-

teten god.





