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FORVALTNINGSBERATTELSE
Bostadsriittsforening Drottningen i Landskrona

Styrelsen fir hirmed avge drsredovisningen for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1979.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Drottningen 1 med adress
Drottninggérden 1 — 244, vilken innehéller 227 ligenheter med en totalyta av 23 965 kvm.

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsfreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och
dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 11/9 2015.

Féreningen har sitt séte i Landskrona.

Brf Drottningen &r ett eftertraktat omréde och uppfattas som tryggt och sikert att bo i.
Styrelsen har under de senaste dren arbetat med trygghetsskapande atgérder for att forebygga
eventuella brott. Detta har paverkat brottsutvecklingen i omrédet positivt, men med nuvarande
samhallsutveckling tycks det vara svArt att helt virja sig fran alla brott och det ir dirfor
viktigt att vi alla hjélps &t i sdkerhetsarbetet, dérfér kommer styrelsen att fortsitta att jobba
med brottsforebyggande tgirder.

Fastigheten var for 2016 fullvérdesforsikrad hos Folksam, for perioden 2017-2019 kommer
fastigheten att vara forsdkrad i Lansforsikringar Skane.

I féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 23 maj 2016.

Styrelse under verksamhetséret Vald ar

Ordforande Ingvar Eriksson 2016 (1 ar)
Vice ordforande Margaretha Bardby 2016 (1 ar)
Sekreterare Glenn Ekvall 2016 (2 ar)
Vice sekreterare Leif Roiseth 2015 (2 ar)
Ledamot Lennart Jonsson 2016 (2 ar)
Ledamot Eva-Marie Persson 2016 (2 ar)
Suppleant Ronny Andersson 2015 (2 ar)
Suppleant Elisabeth Axelsson 2016 (1 ar)

Utsedd av HSB Senija Ferhatovic
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamédterna Ingvar Eriksson,
Margaretha Bardby och Leif Roiseth samt suppleanterna Elisabeth Axelsson och Ronny
Andersson.

Styrelsen har hallit 11 protokollforda sammantriden.

Firmatecknare dr Ingvar Eriksson, Margaretha Bardby, Glenn Ekvall och Lennart J onsson, tva
i forening.

Revisorer har varit Joakim Sander med Johan Hector som suppleant, valda av foreningen samt
revisor fran BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB fullmiktige har varit Ingvar Eriksson och Margaretha Bardby med
Lennart Jonsson och Glenn Ekvall som suppleanter.

Valberedningen har varit Bengt Nilsson, sammankallande, samt Ingrid Jénsson och Claes
Laudon.

Vicevird har varit Sven Jénsson HSB Landskrona.
Foreningen har tva anstillda.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 129 986 kronor, varav 6 733 kronor avser ersittning
till valberedningen.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets verksamhet har liksom foregdende ar préglats av stora ombyggnadsarbeten pé
fasaderna. Fasadarbetena blev klara vid halvérsskiftet 2016 och hir kan vi ocksa konstatera att
aven dessa arbeten blir ett lyft for virt omrdde och véra lagenheter.

Stérre delen av ombyggnadskostnaderna har finansierats med egna medel men i slutskedet
togs ett 1an pd 9,1 mkr for att téicka del av merkostnaderna for ombyggnadsarbeten pa
utemiljon och fasadarbeten.

Dessa stora arbeten, som har pagétt under 2,5 &r, har frestat pa boende, anstillda och styrelse.
Boende och anstillda har ocksa under dret mélat triipanelerna pa garage och forrad.

Under aret har det ocksa intréffat ett antal vattenléckor bade utvandigt och invéndigt i
lagenheter och kvartersgirden.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

-Utbyte av exteridrbelysning, sdvil pd viggar som pa stolpar.

-Asfaltering av gangar.

-Upprustning av utemiljén.

-Utbyte av trdpaneler.

Under dren 2014-2016 har vi genomfort underh3ll for $ver 32 000 000 kronor.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 13 september. Fastigheterna ansdgs
vid besiktningstillféllet vara vil i fas med upprittad underhllsplan och ordningen inom

omradet var god.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.i [
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Budgeten for &r 2017 ér en stark budget och i balans.

Utbyggnaden av Norra Borstahusen pagar och paverkar savil status som miljo i var nérhet.
En cirkulationsplats vid utfarten fran vart omrade samt byggnation av forlangningen av
Lopargatan norrut fram till nybyggda Kung Hans viig #r fardigstillda.

Engelska skolan med tillhrande idrottshall borjar ocksa g mot sitt fardigstillande, for att tas
1 bruk till hostterminen 2017.

En hjértstartare installerades under véren och finns placerad vid tvéttstugorna.
En tvéttmaskin och en torktumlare har bytts ut i tvittstugorna.
En informationsbroschyr har ocks4 tagits fram for utdelning till nyinflyttade i omradet.

Kabel TV-nitet ir ocksd i stindig forindring,

Samtliga ldgenheter kommer att utrustas med digitalbox och programkort for att kunna se
TV-kanalerna digitalt.

En informationskanal kommer ocksa att startas upp under 2017 dér all information till de
boende kommer att finnas,

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att inte hoja drsavgifterna infor 2016. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 675kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 2 % héjning av &rsavgifterna frén 1 januari 2017, detta for att
ticka verksamhetsdrets kostnader men &ven for att bygga upp kapitalet for framtida underhall.
Arsavgifterna for 2017 kommer att uppgd till 689kr/kvm bostadsligenhetsyta.

De faktorer som framst paverkar var ekonomi &r det allmiinna rinteldget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvirme och avfallshantering.
Underhallsbehovet och avskrivningar pa foreningens byggnader paverkar ocksa foreningens
ekonomi.

Féreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till kronor 72 438 201 kronor.

En 6kning med 8 414 676 kronor jimfort med foregiende 4r, detta pga att ett nytt ldn pa
9 100 000 kronor togs under 2016.

Under dret har foreningen amorterat 685 324 kronor.

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall:

Omradet som byggdes for 37 &r sedan, kommer att priglas av storre underhll under den
kommande 10 drs-perioden, varfor det ir viktigt att skapa utrymme for detta framtida
underhill i foreningens ekonomi.

Styrelsen anser att en ekonomi i balans #r viktig for en sund verksamhet.
Avgifterna skall séttas sé réttvist som méjligt for nuvarande och kommande generationer.

En spridning av foreningens Idn dver tid &r viktig och styrelsen verkar for detta i samband
med omskrivning av véra lan. [/
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Utbyte och ombyggnad av tvittmaskiner och torktumlare kommer att anpassas till de nya
mynten. Eventuellt kommer en annan 16sning att krivas for att anpassas till kontantlés
verksambhet.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 316. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet
325, varav 221 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under dret har 17 ligenhetsoverlatelser skett.

Fritids- och medlemsverksamhet:

Golf, boule, canasta och resor.

Vi har en kommitté som aktiverar de boende och forutom golf, boule och canasta forekommer
aven resor och andra tréffar. Alla boende ir vilkomna att delta.

Pé anslagstavlorna vid véra miljéhus kommer information om triffar och tider att finnas
anslagna.

Lépande information ges forutom via anslag och utdelande av Drottningbladet dven pd var
egen hemsida p4 internet: www.hsb.se/landskrona/drottningen

Styrelsen arbetar med att fa till stdnd en informationskanal via kabel TV.
Arbeten pagar med detta.
Denna kommer da att ersétta Drottningbladet%,



HSB:s Brf Drottningen i Landskrona
716406-8384

Flerarsoversikt

Belopp i Kkr 2016 2015
Nettoomsittning 16 243 16 238
Rorelseresultat 581 -5 641
Arets resultat -1 345 7797
Eget kapital 5433 6778
Balansomslutning 80 670 79 854
Soliditet 7% 8%
*Avgiftsniva for bostdder, kr/m? 675 675
Fond for yttre underhall 0 4 634

*Ingdr vatten, virme och renhallning

Forindringar i eget kapital Inbetalda U
insatser

Belopp vid érets ingang 4 180 400

Disponering enligt stimmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets utging 4 180 400

2014
16 119
-9 350
-11 440

26 015
83 080
31%

666
16 708

nderhalls-

fond
4 633 955
-4 633 955

Samma upplysningar vad betrdffar fireningens eget kapital finns i not 14.

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond f6r yttre underhill, motsvarar rets kostnad
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan
Balanserat resultat

Summa

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfljande
resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar. /.

2013
15 674
4650
2337

23677
90 991
26%

653
14 361

Balanserat -
resultat
5760 508

-3 163 347

2 597 161

2597 161
-1 344 592
1252 569

-3 915 000
3 915000
1252 569
1252 569

2012
15364
4 685
2318

21359
89324
24%

640
11 398

Arets
resultat

-7 797 302
7797 302
-1 344 592
-1 344 592
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Drift

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

NOT

w

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
16 243 034 16 238 184
166 726 147 609
16 409 760 16 385 793
-12 305 055 -18 479 678
-1 279 904 -1253 750
-842 885 -892 254
-1 400 734 -1400 735
-15 828 578 -22 026 418
581 183 -5 640 624
2582 3 526
-1928 356 -2 160 204
-1 925774 -2 156 678
-1 344 592 -7 797 302
-1 344 592

-7797 302&,”
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BALANSRAKNING

NOT

2016-12-31

2015-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andel 1 HSB Landskrona
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

77 572768
106 494
77 679 262

500

500

77 679 762

2 846 624
114 025
2 960 649

29 288

2 989 937
80 669 699

78 896 747
183 249
79 079 996

500
500

79 080 496

684 930
64 549
749 479

24 498

773 977
79 854 473

1
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BALANSRAKNING

NOT

2016-12-31

2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

16
17

4 180 400
0
4180 400

2597161
-1 344 592
1252 569

5432 969

71752 877
71752 877

685 324
1062 263
80 502

153 317 -

1 502 447
3 483 853

80 669 699

4180400
4 633 955
8 814 355

5760 508
-7°797 302
-2 036 795

6 777 561

69 080 512
69 080 512

635 699
996 093
75 616
154 556
2134436
3996 400

79 854 473‘1’
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag,

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver forvantade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnaden: 1,51%
Om- och tillbyggnader: 4,49%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Auvsittning och iansprakstagande frin underhillsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften 4r det ligsta av ett krontal per smihus
eller 0,75% av taxeringsvirdet for inkomstéret.

Maxavgiften for inkomstar 2016 ar 7 412 kr for varje bostadsbyggnad.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemnassigt underskott uppgéende till 55749579 kr.

2 Nettoomsiittning 2016 2015
Hyror, lokaler 1 140 1140
Ovriga hyror 36338 34 658
Arsavgifter, bostider 16 181 736 16 181 736
Tvittavgifter 23 820 20 650

16 243 034 16 238 184*;
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3 Ovriga rorelseintikter

Statliga bidrag
Ovriga intiikter
Ovriga intikter, ¢j moms.

4 Drift

Felavhjilpande underhill
Stédning

Snérdjning, sandning/saltning
Planerat underhéll
El-avgifter

Fjarrvirme

Fjarrvirme, fast avgift
Va-avgifter
Renhallningsavgifter
Ovrig renhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Serviceavtal installationer
Bevakning
Medlemsinformation m.m.

5 Personalkostnader

Léner for anstéllda
Revisionsarvode
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Uttagsskatt

2016 2015

128 327 110 340
205 8

38 194 37 261
166 726 147 609
2016 2015

653 768 587 406
74 924 75180
18 459 7788
5044 077 11717 226
307 203 317 946
2502775 1 668 675
0 714 011

892 812 841 938
403 357 407 785
233 382 216 500
171 678 170 007
315304 306 463
1278 510 1278 510
231435 170 244
174 002 0
3368 0

12 305 055 18 479 678

2016 2015
652 448 637 873
7565 6 660
129 986 142 780
275 544 256 866
214 361 209 572

1279904 1253 750”/

10
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6 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forbrukningsinventarier 980 0
Forbrukningsmaterial 2 836 13193
Rep-/underhall av maskiner 15 387 26 170
Driv- och smérjmedel 17 647 16 569
Forsdkring och skatt 1065 1032
Kontorsmateriel 671 3976
Telefon 7462 8015
Porton 1231 637
Revisionsarvoden 16 600 16 325
Forvaltningsarvode, EF 291 524 290 978
Férvaltningsarvode, TF 0 18 946
Vicevirdsarvode, hsb 151 168 140 263
Konsultarvoden 181 829 212013
Ovriga administrativa tjinster 12 444 13 495
Medlemsavgift, Gvrigt 7 495 6563
Medlemsavgift, HSB Landskrona 72 100 72 100
Ovriga kostnader 13 981 1261
Bidrag o gava, foreningsverks. 3100 0
Féreningsstimma/styr.sammantr. 35971 35 855
Fritidsverksamhet 9395 14 864
842 885 892 254

7 Riinteintikter 2016 2015
Raénteintdkter 2421 3373
Rénteintikter, skattebefriade 161 153
2582 3526

8 Rantekostnader 2016 2015
Rinta, fastighetslan 1794 740 2107723
Rinta for skatter och avgifter 8 0
Ovriga rintekostnader 133 608 52481

1928 356 2160 204‘1?[

11
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9 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde for byggnader 76 895 000 76 895 000
Om- och tillbyggnader 3700877 3700 877
Mark 14 416 440 14416 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 95012 317 95012 317
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 115 570 -14 791 590
Arets avskrivningar -1323 979 -1323 980
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 439 549 -16 115570
Utgiaende planenligt restviirde 77 572 768 78 896 747
Fastighetens taxeringsvirde 170 468 000 170 468 000
varav mark 61 971 000 61971 000

Brandférsikringsvirde: Fullvirde

10 Maskiner och inventarier 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 711 514 1384349
Arets anskaffning 0 74 400
Utrangeringar 0 =747 235
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 711 514 711 514
Ingdende avskrivningar -528 265 -1 177 145
Arets avskrivningar -76 755 -76 755
Utrangeringar 0 747 235
Restvirde vid inbyte Stiga Park Royal 0 -21 600
Utgiende ackumulerade avskrivningar -605 020 -528 265
Utgaende planenligt restviirde 106 494 183 249

11 Andra langfristiga viirdepappersinnehay 2016-12-31 2015-12-31

Andel i HSB Landskrona 500 500
500 500

12 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 1 850 2100
Skattekonto 54 572 27365
Hsb i avrikning 2790 202 655 465

2 846 624 684 93(}%

12
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13 Forutbetalda kostnader upplupna intikter 2016-12-31
Interimsfordringar 114 025
114 025

2015-12-31

64 549
64 549

14 Eget kapital

Arets
resultat

-7 797 302
7797 302
-1 344 592
-1 344 592

Inbetalda Underhalls- Balanserat -

insatser fond resultat

Belopp vid arets ingng 4180400 4633955 5760 508

Disponering enligt stimmobeslut -4 633 955 -3 163 347
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 4 180 400 0 2 597 161

15 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 685324

Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 2741 296

Beriiknad skuld som forfaller efter 5 &r 69 011 581

72 438 201

Avgar kortfristig del 685 324

Varav langfristig del 71752 877

Stillda sikerheter

2015-12-31

635 699
2542796
60 845 030
64 023 525

635 699
63 387 826

73 819 600
1269 500

2015-12-31

Pantbrev i fastighet 73 819 600
varav i eget forvar 1269 500
16 Ovriga skulder 2016-12-31
Utgaende moms pa egna uttag 52 781
Personalens kallskatt 53172
Betalda sociala avgifter 47 364

153 317

51618

54 308

48 630
154 SSGPL

13



HSB:s Brf Drottningen i Landskrona
716406-8384

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda hyror 1328 897 1254 659
Interimsskulder 173 550 879 777

1 502 447 2134436

Eventualfrpliktelser

Inga eventualforpliktelser

Fastigo 12 757 13353
12 757 13 353

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna héjs fran den 1 januari 2017 med 2%.

Fastighetsforsikring ir bytt frin Folksam till Linsforsikringar.

Nytt férdelaktigt elavtal har tecknats med Skdnska Energi. Utslagsgivande var i huvudsak
miljofrigorna och foretagens miljéprofil. Avtalet giller for "grén el" och har bland den ligsta klimat-
paverkan pa marknaden.

Landskrona den /// 4/ 2017
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Drottningen i Landskrona, org.nr. 716406-8384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Drottningen i Landskrona for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stéllning.jr‘z



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Drottningen i
Landskrona for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att illse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Landskrona den/é I@%’ 2017

Afrodita Cristea
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