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FORVALTNINGSBERATTELSE
Bostadsrittsforening Drottningen i Landskrona
Styrelsen fir hirmed avge arsredovisningen for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privat bostadsforetag som bildades 1979.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Drottningen 1 med adress
Drottninggarden 1 — 244, vilken innehaller 227 ldgenheter med en totalyta av 23 965 kvm.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 11/9 2015.

Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Brf Drottningen &r ett eftertraktat omréde och uppfattas som tryggt och sékert att bo i.
Styrelsen har under de senaste dren arbetat med trygghetsskapande atgérder for att forebygga
eventuella brott. Detta har pdverkat brottsutvecklingen i omradet positivt, men med nuvarande
samhallsutveckling tycks det vara svart att helt vérja sig fran alla brott och det &r darfor
viktigt att vi alla hjélps at i sikerhetsarbetet, darfor kommer styrelsen att fortsétta att jobba
med brottsforebyggande dtgdrder, och har bland annat startat upp Grannsamverkan mot brott i
samarbete med Landskrona Stad, Polisen och Lénsforsdkringar Skane. En annan sak som
styrelsen jobbar aktivt med &r att utdka trafiksdkerheten. Detta genom atgirder for att
minimera biltrafiken i omradet samt dtgérder for att ddmpa hastigheten, bland annat genom ny
skyltning, sdnkt maxhastighet och att anldgga nya farthinder.

Fastigheten var for 2017 fullvirdesforsdkrad hos Lansforsikringar Skéane.
I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2017.

Styrelse under verksamhetsaret Vald ar
Ordforande Ingvar Eriksson 2017 (1 ar)
Vice ordforande Margaretha Bardby 2017 (2 éar)
Sekreterare Glenn Ekvall 2016 (2 ar)
Vice sekreterare Leif Roiseth 2017 (2 ar)
Ledamot Lennart Jonsson 2016 (2 ar)
Ledamot Eva-Marie Persson 2016 (2 ar)
Suppleant Ronny Andersson 2017 (2 éar)
Suppleant Jenny Hansson 2017 (1 &r)
Utsedd av HSB Senija Ferhatovic
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[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledamoterna
Ingvar Eriksson, Glenn Ekvall, Lennart Jénsson och Eva-Marie Persson samt suppleanten
Jenny Hansson.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare &r Ingvar Eriksson, Margaretha Bardby, Glenn Ekvall och Lennart Jonsson, tva
i férening.

Revisorer har varit Joakim Sander med Christer Lundius som suppleant, valda av foreningen
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter 1 HSB fullméktige har varit Ingvar Eriksson och Margaretha Bardby med
Lennart Jonsson och Glenn Ekvall som suppleanter.

Valberedningen har varit Bengt Nilsson, ordférande, samt Ingrid Jonsson och Claes Laudon.

Vicevird har varit Sven Jonsson HSB Landskrona
Foreningen har tvd anstillda.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 153.453 kronor, varav 10.622 kronor avser
erséttning till valberedningen.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Arets verksamhet har i forhallande till tidigare &r varit forskonat frén storre renoveringar och
reparationer.

Tvittstugorna moderniserades med helt nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.
Dessutom infordes ett nytt digitalt bokningssystem for tvittstugorna, idrottshallen och bastun.
Biltvitten dndrades till att bli helt gratis for boende i Drottninggarden.

Detta innebdr att foreningens verksamhet nu ar helt kontantfri och boende debiteras for sina
bokningar via hyresavierna i efterhand.

Taken pé vara gemensamhetsgarage har tvattats och malats och trasig plét har bytts ut.
Under dret har det ocksa intrédffat ett antal vattenldckor bade utvéndigt och invindigt.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhallsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

-Utbyte av exteriorbelysning, savil pa vaggar som pé stolpar

-Asfaltering av gangar

-Upprustning av utemiljon

-Utbyte av tridpaneler

Under aren 2014-2017 har vi genomfort underhall for 6ver 33.000.000 kronor.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 12 september. Fastigheterna ansags
vid besiktningstillfallet vara vil i fas med uppréttad underhéllsplan och ordningen inom
omradet var god.
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Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
Budgeten for ar 2018 &r en stark budget och i balans.

Utbyggnaden av Norra Borstahusen fortsitter och paverkar sdvil status som milj6 i var
nérhet. 1ES, Internationella Engelska skolan och Borstahusens idrottshall har tagits i bruk
under aret och nu pagar byggnationen av Bovieran och Tegelbyn strax norr om
Drottninggarden.

KabelTV nitet dr ocksd i stéindig fordndring. Samtliga ldgenheter har utrustas med digitalbox
och programkort for att kunna se TV kanalerna digitalt.

En informationskanal dr under uppbyggnad och dar kommer all information till de boende att
finnas.

Framtida underhall:

Arsavgifterna hojdes med 2 % fran den 1/1 2017.

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 688 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
Arsavgiften for 2018 ldmnas oforéndrad.

Foreningen kommer under 2018 att overga till kallsortering av matavfallet vilket innebir stora
besparingar for foreningen varje ar.

Ventilation och brandskydd &r stora projekt som dr under utredning och kan komma att
paborjas under 2018.

Omradet som byggdes for 37 ar sedan, kommer att priglas av storre underhall under den
kommande 10 érs-perioden, varfor det ar viktigt att skapa utrymme for detta framtida
underhall i foreningens ekonomi.

Styrelsen anser att en ekonomi i balans ér viktig for en sund verksamhet.
Avgifterna skall sittas sd rattvist som méjligt for nuvarande och kommande generationer.

En spridning av féreningens lan dver tid 4r viktig och styrelsen verkar for detta i samband
med omskrivning av véra lan.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till kronor 71.662.377 kronor.
Under éret har foreningen amorterat 775.824 kronor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vi rdkenskapsérets borjan var 324. Vid rdkenskapsérets utgéng var
medlemsanstalet 325, varav 221 rostberittigade, vilket inkludera HSB Landskronas
medlemskap 1 foreningen.

Samtliga nyinflyttade i omraden har bjudits in till informationstriffar vid tva tillfillen.

Dessutom anordnades en varfest med tipspromenad och foreningen bjod pa kaffe och kaka
samt korv med brod.

Under éret har 12 lagenhetsoverldtelser skett. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet
228, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen
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Fritids- och medlemsverksamhet

Golf, boule, canasta och resor.

Vi har en kommitté som aktiverar de boende och forutom golf, boule och canasta forekommer
dven resor och andra triaffar. Alla boende dr vilkomna att delta.

Pé anslagstavlorna vid vara miljéhus kommer information om triffar och tider att finnas
anslagna

Lopande information ges forutom via anslag och utdelande av Drottningbladet dven pa var
egen hemsida pa internet, www. hsh.se/landskrona/drotiningen.

Styrelsen arbetar med en informationskanal via kabel-TV. Denna ir under uppbyggnad och
kommer da att ersitta Drottningbladet. "y
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Flerarsoversikt
Belopp i Kkr 2017 2016 2015
Nettoomséttning 16 571 16 243 16 238
Rérelseresultat 4 066 581 -5 641
Arets resultat 2389 -1345 -7 797
Eget kapital 7 822 5433 6778
Balansomslutning 81 853 80 670 79 854
Soliditet 10% 7% 8%
*Avgiftsniva for bostider, kr/m? 689 675 675
Fond for yttre underhall 0 0 4 634
*Ingadr vatten, virme och renhdllning
Férindringar i eget kapital Inbetalda Underhalls-
insatser fond
Belopp vid arets ingdng 4 180400 0
Disponering enligt stimmobeslut 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 180 400 0

Samma upplysningar vad betrdffar foreningens eget kapital finns i not 14.

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond f6r yttre underhéll, motsvarar drets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan
Balanserat resultat

Summa

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande
resultat- och balansrikning med tilldggsupplysningar.

2014
16 119
-9350

-11 440

26 015
83 080
31%

666
16 708

Balanserat -
resultat

2 597 161

-1 344 592

1252 569

1252 569
2389 130
3 641 699

-2 151 952
3929 000
1 864 651
3 641 699

2013
15674
4 650
2337

23677
90 991
26%

653
14 361

Arets
resultat

-1 344 592
1 344 592
2389130
2 389 130
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Drift

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

NOT

wh

2017-01-01
2017-12-31

16 570 567
151 071
16 721 638

-9.100 728
-1318 264
-838 012

-1 398 934
-12 655 938

4065 700

8 585
-1 685 155
-1 676 570

2 389 130

2 389130

2016-01-01
2016-12-31

16 243 034
166 726
16 409 760

-12 305 055
-1 279 904
-842 885

-1 400 734
-15 828 578

581 183

2582
-1 928 356
-1 925774

-1 344 592

-1 344 592
i
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BALANSRAKNING

NOT

2017-12-31

2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Landskrona
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

76 248 788
52400
76 301 188

500

500

76 301 688

5218691
328 910
5547 601

3 540

5551 141
81 852 829

77 572 768
106 494
77 679 262

500

500

77 679 762

2 846 624
114 025
2960 649

29288

2 989 937
80 669 699
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BALANSRAKNING

NOT

2017-12-31

2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

4 180 400
4 180 400

1252 569
2389 130
3 641 699

7 822 099

67 575 769
67 575769

4 086 608
336 062
47 848
139 570

1 844 873
6 454 961

81 852 829

4 180 400
4 180 400

2597 161
-1 344 592
1252 569

5432 969

71752 877
71752 877

685 324

1 062 263
80 502
153 317
1502 447
3 483 853

80 669 699
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt éver forvintade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnaden: 1,64%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften 4r det l4gsta av ett krontal per smahus
eller 0,75 % av taxeringsvérdet for inkomstaret.

Maxavgiften for inkomstér 2017 &r 7 687 kr for varje bostadsbyggnad.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hinf6ras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemaissigt underskott uppgéende till 55749579 kr.

2 Nettoomsittning 2017 2016
Markhyra 1 008 0
Hyresintékter lokaler, ej moms 582 1140
Hyresintédkter, Gvriga objekt ej moms 31904 36 338
Arsavgifter bostider 16 505 208 16 181 736
Tvittstugeavgifter 8121 23 820
Overlatelseavgift 10 080 0
Pantforskrivningsavgift 8 064 0
Gemensamhetslokal 5600 0

16 570 567 16 243 034

¥
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3 Ovriga rorelseintikter

Paminnelsavgift 600 0
Erhdllna bidrag 120272 128 327
Ovriga ersittningar och intakter 0 205
Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms 29 839 38 194
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 360 0

151 071 166 726
4 Drift 2017 2016
Reparationer, bostider 488 232 653 768
Stad 68 562 74 924
Snérenhéllning 14 582 18 459
Planerat UH bostédder 2151952 5044 077
Elavgifter for drivkraft och belysning 306 898 307 203
Uppvéarming, fjarrvarme 2499 264 2502775
Vatten 895 326 892 812
Sophdmtning 319189 403 357
Ovrig renhallning 349 566 233 382
Fastighetsforsékringar 212 872 171 678
Kabel-TV 341 452 315304
Fastighetsskatt 1278 510 1278 510
Serviceavtal 17 056 231435
Bevakningskostnader 155 562 174 002
Ovriga forvaltningskostnader 1705 3368

9100 728 12 305 055

5 Personalkostnader 2017 2016
Loner for anstdllda 666 779 652 448
Ovriga ersittningar 325 0
Revisionsarvode 7 531 7 565
Styrelsearvoden 153 453 129 986
Sociala avgifter 271 105 275 544
Uttagsskatt 219 070 214 361

1318264 1279 904

™
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6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier 13 528 980
Forbrukningsmaterial 27176 2 836
Arbetskldder och skyddsmaterial 1975 0
Reparationer av gemensamma utrymmen, ldsanordningar & nycklar 20 521 0
Rep och underhéll av maskiner och inventarier 17 807 15387
Drivmedel 18 316 17 647
Forsikring och skatt pa fordon 1 098 1 065
Kontorsmateriel och trycksaker 3204 671
Telefon 7 649 7462
Postbefordran 0 1231
Revisionsarvoden 17 275 16 600
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal 305 281 291 524
Overltelseavgift 10 080 0
Pantforskrivningsavgift 9 845 0
Avtal vicevirdsuppdrag 155 350 151 168
Konsultarvoden 77 901 181 829
Bankkostnader 1 894 12 444
Medlems- och foreningsavgifter ej avdragsgilla 7579 7495
Medlemsavgift HSB 72 100 72 100
Ovriga kostnader, ¢j avdragsgilla 21 050 13 981
Liamnade bidrag och gévor 0 3100
Foreningsstimma/styrelsemote 31393 35971
Fritidsverksamhet 16 991 9395
838 012 842 885

7 Riinteintikter 2017 2016
Rénteintikter bank 8556 2421
Skattefria ranteintdkter 29 161
8 585 2582

8 Rantekostnader 2017 2016
Réntekostnader for langfristiga skulder 1 685155 1794 740
Kostnadsrinta for skatter och avgifter 0 8
Ovriga rintekostnader for kortfristiga skulder 0 133 608
1 685 155 1928 356

W
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9 Byggnader och mark

2017-12-31

2016-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde for byggnader
Om- och tillbyggnader

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde
Fastighetens taxeringsvarde

varav mark
Brandférsakringsvirde: Fullvarde

10 Maskiner och inventarier

80 595 877

0
14 416 440
95012 317

-17 439 549
-1 323 980
-18 763 529
76 248 788
170 468 000
61 971 000

2017-12-31

76 895 000
3700 877
14 416 440
95012 317

-16 115 570
-1 323979
=17 439 549
77 572 768

170 468 000
61 971 000

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

11 Andra lingfristiga virdepappersinnehay

Andelar HSB

12 Ovriga fordringar

711 514
65 500
-74 400
702 614

-605 020
-74 954

29 760
-650 214
52 400
2017-12-31

500
500

2017-12-31

2016-12-31

711514
0
0
711514

-528 265
-76 755

0

-605 020
106 494
2016-12-31

500
500

Fordringar Hyror och avgifter
Kundfordringar gammalt system
Kundfordringar Agresso
Skattekonto

Avrakningskonto HSB

-3175

-2 000
3461

89 722
5130 683
5218 691

2016-12-31

0

0

1850

54 572
2790 202
2 846 624

pu
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13 Forutbetalda kostnader upplupna intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 328 910 114 025
328 910 114 025

Inbetalda Underhills-  Balanserat - Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 4 180400 0 2597 161 -1 344 592
Disponering enligt stimmobeslut 0 -1 344 592 1 344 592
Arets resultat 2389130
Belopp vid arets utgang 4180 400 0 1252 569 2 389 130

15 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31

2016-12-31

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r 4 086 608 685 324
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 67 575 769 2741 296
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar 0 69011 581

71 662 377 72 438 201

Avgdr kortfristig del 4086 608 685 324
Varav langfristig del 67 575769 71752 877

4 086 608 kr av foreningens fastighetsldn har formellt 16ptid pd 12 ménader och redovisas dirfor som kortfristig.
Planerad amortering for den totala skulden ir 775 824 kr.

Stillda siikerheter

Pantbrev i fastighet 73 819 600 73 819 600
16 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Uttagsskatt 56212 52 781
Personalens killskatt 43 981 53172
Lagstadgade sociala avgifter 39379 47 364

139 570 153 317

e
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 1279 664 1 328 897
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 565 209 173 550

1 844 873 1502 447

Eventualforpliktelser
Fastigo 13 050 12757
13 050 12 757

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Arsavgifterna hojs inte fran den 1 januari 2018.

Landskrona den *// 5 2018
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den 22/ 5  2018.

1 v/ oreningen vald revisor
BoRevision AB ’ } G'E\lki?/Zander
Av HSB Riksforbund v

forordnad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Drottningen i Landskrona, org.nr.716406-8384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Drottningen i Landskrona for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Drottningen i
Landskrona for ar 2017 samt av forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana algarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den 22! S' 2018

oakim Sander
i //Av frenjngen vald revisor

Magnus Emilsson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

g



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen ir resultat-
och balansrikning samt tillaggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhdll under aret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férindringar under
&ret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga hindelser i §vrigt under riakenskapséret och
efter dess utgéng fram till dess forvalmingsberiittelsen
uppriittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrékningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
féreningen haft under aret. Intikter minus kostnader r
lika med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att f3 s
stort Gverskott som méjligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifterna berdknas s att de ticker de kostnader som
férvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhéll. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgAngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anldggning fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp pa de
byggnader och inventarier som fSreningen ger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgAngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P tillgAngssidan redovisas dels anldggningstillgingar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgingar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och Gvriga skulder.

Anliggningstillgdngar: Tillgdngar som ir avsedda for
ldngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgngar dn
anliggningstillgdngar. Omsittningstillgdngar kan i
allméinhet omvandlas till kontanter inom ett &r, Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex fastighetslin.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leveranttrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hir.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan f6r féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sikerstéller att medel finns for att trygga
underhéllet av foreningens hus,

Auvsiittning till yttre underhillsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt &tagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgAngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
Overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens forméiga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 18ner, brinsle).
Likviditeten bedéms genom att jimféra
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Técks @ven fonderna in 4r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter frén
féreningens revisorer om den utfrda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet {or
styrelsen samt foreslaget anvindande av féreningens
6verskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller foreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hillas extra foreningsstimma.



