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Styrelsen for HSB Brf Drottningen i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1979.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Drottningen 1 med adress
Drottninggérden 1- 244, vilken innehéller 227 lagenheter med en totalyta av 23 965 kvm.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6 februari 2019.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 25 maj 2021.
Informationsmote for alla medlemmar avhélls den 25 november 2021.

Fastigheten var for dret 2021 fullvérdesforsikrad hos Lansforsikringar Skane. I foreningens
fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Energideklaration och radonmétning ar gjord 2021.

Brf Drottningen #r ett eftertraktat omrdde och uppfattas som tryggt och sékert att bo i. Styrelsen har under
de senaste aren arbetat med trygghetsskapande &tgirder for att forebygga eventuella brott. Detta har
péverkat brottsutvecklingen i omradet positivt, men med nuvarande samhéllsutveckling tycks det vara
svért att helt vérja sig frén alla brott. Det &r dirfGr extra viktigt att vi alla hjalps at i sdkerhetsarbetet.
Styrelsen kommer dérfor att fortsétta att arbeta aktivt med brottsforebyggande atgérder.

Styrelse under verksamhetsaret Vald ar
Ordf6rande Ingvar Eriksson 2021 (2 ar)
Vice ordforande Ronny Andersson 2020 (2 ar)
Sekreterare Glenn Ekvall 2020 (2 ar)
Vice sekreterare Jenny Bengtsson 2020 (2 ar)
Ledamot Asa Friberg 2021 (2 ar)
Ledamot Hilda Bengtsson 2021 (2 ar)
Suppleant Jonny Mellblom 2021 (2 ar)
Suppleant Sanela Dindic 2020 (2 ar)

Utsedd av HSB Landskrona Sandra Lundkvist

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ar ledaméterna Ronny Andersson, Glenn Ekvall,
Jenny Bengtsson och suppleanten Sanela Dindic. &
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Styrelsen har hallit 11 protokollforda sammantriden.
Firmatecknare &r Ingvar Eriksson, Ronny Andersson, Glenn Ekvall och Jenny Bengtsson, tvé i forening.

Revisorer har varit Christer Lundius vald av foreningen samt revisor frén BoRevision AB, vilken ér
utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB fullméktige har varit Ingvar Eriksson och Ronny Andersson med
Jenny Bengtsson och Asa Friberg som suppleanter.

Valberedningen har varit Ingrid Jonsson, ordférande, samt Claes Laudon och Stig Hansson,

Vicevird har varit Bengt Persson, HSB Landskrona. Bitrddande vicevird Stephanie Kristiansson.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 193.054 kr och till valberedningen har utbetalats 13.050 kr.
Foreningen har sitt séte i Landskrona,

Ekonomi:

Arsavgiften for bostiderna hojdes med 1% for 2021. Arsavgiften uppgick under aret till i genomsnitt 710
kr/kvm bostadsldgenhetsyta. For 2022 hojs drsavgiften med 1 %.

Styrelsen anser att en ekonomi i balans ar viktig for en sund verksamhet. Avgifterna skall siittas s riittvist
som mojligt for nuvarande och kommande generationer.

Budgeten for ar 2022 #r en stark budget och i balans.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 68.447.158 kr. Under &ret har féreningen amorterat
839.268 kr.

En spridning av foreningens lan dver tid ér viktig och styrelsen verkar for detta i samband med
omskrivningen av véra 14n.

Foreningens ekonomi dr god. Likviditeten &r for ndrvarande mycket god i foreningen, vilket ger oss
mdjlighet att kunna agera och gora nédvindiga dtgérder som vi méste hantera l6pande. 2
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Arets verksamhet har varit forskonad frén stérre renoveringar och reparationer.

Styrelsens arliga rundvandring gjordes den 14 september 2021. D4 gors en okulir kontroll av véra
fastigheter och de gemensamma ytorna med gator, garage, rabatter och lekplatser.
Styrelsen kan konstatera att vi har en god standard i hela vért omrade/forening.

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen kontinuerligt.

Med anledning av den fortsatta coronapandemin genomfordes &ven arets foreningsstimma via
postrostning. Detta blev mojligt efter 4ndring av bostadsréttslagen under april och maj ménad 2020.
Antalet postroster som ldmnades in var 66 st varav 3 st var ogiltiga. Antalet postroster med rdstritt var 60
st och stimmodeltagare med rostratt 4 st.

Den 25 november 2021 avhdlls ett informationsméte for medlemmarna och drygt 100 personer deltog.

Under 2021 har foreningen paverkats av coronapandemin och har bland annat medfort att vicevirden
periodvis endast varit tillginglig pa telefon under expeditionstid. Vi har dven haft var
aktivitetslokal/festlokal sténgda under viss tid under aret, efter rekommendation fran Region Skéne

Utbyggnaden av Norra Borstahusen fortsétter och paverkar sdvil status som milj6 i var nirhet.

Styrelsen har aktivt arbetat med att se dver foreningens gallande avtal och har skrivit om ett flertal av
dessa vilket medfort sénkta kostnader for féreningen.

Ny hantering av drenden for bygglovsansokan ir framtagen, vilken &r ténkt att forenkla for s&vil de
boende som i styrelsearbetet.

Foreningen fyllde 40 &r under 2020 och det planerades en medlemsfest for att fira detta. Denna har dock
flyttats pa framtiden med anledning av coronapandemin. Nytt datum &r faststillt till den 21 maj 2022.

En fordndring av posthanteringen till de boende har skett genom uppséttning av postboxar som &r
placerade i garagetorgspassagerna.

Kvarterslokalen har genomgétt en total renovering. Ny ventilation, nytt undertak i festlokalen, ny
LED-belysning, nya vigguttag samt malning invandigt i hela byggnaden.

Under véren forvirvade foreningen ca 1800 kvm mark av Landskrona Stad, beldget i den norra delen av
Drottninggérden. Denna mark har brukats av de boende sedan 1ang tid tillbaka och forvérvet var planerat
att genomforas redan 2004 d4 man dven gjorde markdverlatelsen i den 6stra delen. Eftersom omridet
Norra Borstahusen dé ej var helt planerat fullt ut, ville Landskrona stad skjuta pd denna dverlatelse.
Darfor har Gverlatelsen genomforts detta ar.

Vi har under éret fortsatt haft en god service ifrdn Grona Géarden AB / Allt inom tradgard i Tullstorp AB,
gillande den yttre skotseln i var forening. Avtalet med Grona Garden omfattar att skota de gemensamma
ytorna i foreningen sésom gangar, lekplatser, trdd och buskage samt halkbekdmpning under vinterhalvéret

(G



HSB Brf Drottningen i Landskrona 4 (15)
Org.nr 716406-8384 ‘

Framtida underhall:

Utbyte av ventilationen i ldgenheterna planeras paborjas under 2022 da dessa system dr gamla och det &r
svért att fd tag i reservdelar. Dessutom #r dagens system mycket mer energisndla vilket gynnar bade
foreningen och de boendes ekonomi.

Utredningen av forstirkningen av brandskyddet pd och mellan fastigheterna/ldgenheterna, kommer att
fortsitta under 2022. For att f3 en bild av omfattningen pa de atgérder som kommer att kriivas, kommer
ett par ldgenheter inledningsvis att fungera som "pilothus”.

Omréadet som byggdes for 40 ar sedan, kommer att priglas av storre underhall under den kommande
10-arsperioden, varfor det &r viktigt att skapa utrymme for detta framtida underhdll i foreningens
ekonomi.

Utbyte av panel pd vara byggnader pdgar kontinuerligt. Undersékning skall gbras om eventuellt annat
material, typ det som sattes upp pa gavlarna under 2015-2016,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vi rikenskapsdrets borjan var 332. Vid rdkenskapsarets utging var medlemsantalet
332, varav 223 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i féreningen.

Samtliga nyinflyttade i omradet har besokts och hilsats vilkomna till omridet och erhdllit information om
féreningen.

Under aret har 11 ldgenhetsoverlételser skett.

Lopande information ges forutom via anslag vid miljohusen dven pa foreningens hemsida,

www.hsb.se/landskrona/drottningen samt pé informationskanalen i kabel-TV nitet och via

utskick av Drottningbladet.

Fritids- och medlemsverksamhet

Golf, boule, canasta och resor.

Vi har en kommitté som aktiverar de boende och forutom golf, boule och canasta forekommer
dven resor och andra sammankomster. Alla boende dr vialkomna att delta,

P4 anslagstavlorna vid véra miljohus finns information om aktiviteter och tider.

’(;i?
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 17 071 16 926 16 935 16 598
Resultat efter avskrivningar 2 858 5650 6329 5517
Arets resultat 1989 4524 5062 3999
Eget kapital 23 397 21 407 16 883 11821
Balansomslutning 95075 93711 89 884 85717
Soliditet (%) 25 23 19 14
*Avgiftsniva for bostdder, kr/m?2 710 702 701 689
Fond for yttre underhall 15845 11653 6 527 1777
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.,
*Ingér vatten, virme och renhélining
Fordndring av eget kapital
Medlems- Foud for ytire Balanserat Avrets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 4 180 400 11 652 824 1050 053 4524 175
Disposition av foregdende
ars resultat: 3734 063 790 112 -4 524 175
Extra avsiéttning till fond 458 000 -458 000
Arets resultat 1989 123
Belopp vid drets utgidng 4 180 400 15 844 887 1382 165 1989 123

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1382 165
arets vinst 1989 123
3371288
disponeras si att
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar drets kostnad -2 206 642
Overforing till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan 3987 000
Extra avséttning till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 513 000
i ny rékning 6verfores 1077930
3371288

5(15)

2017
16 571
4 066
2 389
7822
81 853
10
689

Totalt
21 407 452

0

0

1989 123
23 396 575

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m,

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

W

[eoBR N |

2021-01-01
~2021-12-31

17 070 814
14 543
17 085 357

-11 790 488
-853 843
-258 780

~1323 979

~14 227 090

2 858 267

67 630
-936 774
-869 144

1989 123

1989 123

1989 123

6 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

16 926 155
80714
17 006 869

-8 835 000
-954 006
-244 114

~1323 980

-11 357 101
5649 768

64 375

-1 189 968.
-1125 593
4524175

4524175

4524 175
&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2021-12-31

71 855 485
71 855 485

500
500
71 855 985

1200

12 832 564
385 586
13 219 350

10 000 000
10 000 000

0
0
23219 350

95 075 335

7(15)

2020-12-31

72 276 850
72 276 850

500
500
72 277 350

6 595

11 044 544
370 749
11 421 888

10 000 000
10 000 000

11 477
11477
21 433 365

93 710 715
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

4 180 400
15 844 887
20 025 287

1382165
1989123
3371288
23 396 575

53502 104
53502 104

14 945 054
770 260
369 691

52 886
2038 765
18 176 656

95 075 335

8 (15)

2020-12-31

4 180 400
11 652 824
15 833 224

1050 053
4524175
5574 228
21 407 452

56 709 844
56 709 844

12 576 582
729 726
179 787

49 153
2058171
15 593 419

93 710 715

=2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
r4d (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anlédggningstillgingar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader , 20-90 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhélisplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhélisfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften dr det liigsta av ett krontal per
sméhus (8 524 kr per ligenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet for inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ér att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hiinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgdende till 55 684 379 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.,

Balansomslutning A
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning, &
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Markhyra
Tvittstugeavgifter
Bastuavgifter
Gemensamhetslokal

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Paminnelsavgift

Oresavrundning

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Ersittning fran forsékringsbolag

Atervunna hyres- avgifts- och kundfordringar
Bonus

Not 4 Driftskostnader

Snorenhéllning

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostader

Planerat UH bostader

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Stad

Ovrig renhallning
Bevakningskostnader
Tradgéardsskotsel, extra debiteringar

2021

17003 652
14 280

14 720
2108
15794
500
19760
17070 814

2021

990
-16
1454
11261
854

14 543

2021

-163 818
-999 105
-24 677

-1 319 042
-2206 642
-282 508
-2 651 662
-1171 744
-198 413
-243 499
-299 857
-1934 947
-62 138
-87 780
-139 419
-5237

-11 790 488

10 (15)

2020

16 835 952
15379

16 491
2104
17315
133

38 730

16 926 154

2020
3450

12 063

65 200
80 714

2020

-20 282
-999 105
-23 254

-1 064 916
-307 937
-321 679
-2 487 780
-1 075928
-192 282
-238 886
-277 660
-1 545217
-73 520
-75 936
-130 618

0

-8 835 000

Z



HSB Brf Drottningen i Landskrona
Org.nr 716406-8384

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelseméte
Foreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Lamnade bidrag och gavor
Forsikring och skatt pa fordon
Kontorsmatetiel och trycksaker
Avtal vicevirdsuppdrag
Medlems- och foreningsavgifter
Fritidsverksamhet

Not 6 Personalkostnader

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvode féreningsvalda revisorer

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Féreningen har inga anstélida. 9

2021

-8 670
-4 891
-6 230
~-899
-7158
-19 500
-329 072
-14 258
~13 336
-102 522
-7 885
-827

-4 706
=72 100
-30 567
-860

0

-6 200
-214 500
0

-9 662
-853 843

2021

-9 500
-193 054
-13 050
-43 176
~258 780

11 (15)

2020

-33275
-2 073
-5 215

0

-6 078
-19 475
=329 072
~15277

-18 890

~185 157
-8 485
-1 600
-3 897

=72 100
-9 698
-7 404

981
-4 640

-214 500
-6 813

-11 338

-954 006

2020

-9 500
-188 816
-10 323
-35 475
~244 114
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Not 7 Rénteintikter

Rénteintikter
Skattefria rinteintikter
Ranteintékter fran kortfristiga placeringar HSB

Not 8 Rintekostnader

Réntekostnader péd bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Mark

Inkdp Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Brandforsidkringsvérde: Fullvirde
Avrets inkdp om 533 tkr avser Postboxar.

Not 10 Stiillda sakerheter

Pantbrev i fastighet

2021

13724

145
53761
67 630

2021

-934 309
-2 465
-936 774

2021-12-31

80 595 877
532614
14 416 440
370 000
95914 931

-22 735 467
-1323979
-24 059 446
71 855 485
194 696 000

107 598 000
302 294 000

2021-12-31

73 819 600
73 819 600

12 (15)

2020
14 333

50 042
64 375

2020

-1 187 646
-2322
-1 189 968

2020-12-31

80 595 877
0
14 416 440
0
95 012 317

-21 411 487

-1323 980

-22 735 467

72 276 850

144 739 000

61290 000

206 029 000

2020-12-31

73 819 600
73 819 600

?
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Not 11 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna réinteintikter

Not 14 Kortfirstiga placeringar

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

163 877
12 668 687
12 832 564

2021-12-31

250 804
121 307

13 475
385 586

13 (15)

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

1 340
11043 204
11 044 544

2020-12-31

243 499
114 608

12 642
370 749

Kortfristig placering hos HSB Landskrona belopp 10 000 000, bindningstid 6 manader, rinta 0,63 %

Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

14 945 054 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och 1dnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 4r 839 268 kr.

Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 64 250 818 kr. Eventuella 1&n for finansiering av

kommande underhdll/reparationer dr ej medréknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

2021-12-31

14 945 054
53502 104
68 447 158

2020-12-31

12 576 582
56 709 844
69 286 426

(=)
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Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader

2021-12-31

. -31952
-20 934
-52 886

2021-12-31

-1 368 476
-556 451
-113 838

-2 038 765

14 (15)

2020-12-31

-29 228
-19 925
-49 153

2020-12-31

-1371 572
-566 061
-120 538

-2 058 171

-
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Not Eventualforpliktelser
Inga Eventualforpliktelser.

Undertecknade forséikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Drottningen i Landskrona, org.nr. 716406-8384

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Drottningen i
Landskrona for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hag grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning. -

e



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Drottningen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag ill utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonormiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Landskrona den 2{ / 9 - 2022

Christer Lundius
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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