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Styrelsen fér HSB Brf Drottningen i Landskrona far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret
2020.

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allniiint om verksamheten

Bostadsrittsfireningen r ett privat bostadsforetag som bildades 1979,

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Drottningen 1 med adress
Drottninggérden 1- 244, vilken innehdller 227 ligenheter med en totalyta av 23 965 kym,

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen,

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 juni 2020. Med anledning av coronapandemin genomfordes
foreningsstiimman via postrostning. Detta blev méjligt efter indring av bostadsréttslagen under april och
maj méanad 2020. Antalet postrdster som ldmnades in var 45 st varav 2 st var ogiltiga. 15 personer var
nirvarande vid stimman. Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6 februari
2019.

Brf Drottningen &r ett eftertraktat omrade och uppfattas som tryggt och sikert att bo i. Styrelsen har
under de senaste dren arbetat med trygghetsskapande Atgirder for att forebygga eventuella brott. Detta
har paverkat brottsutvecklingen i omradet positivt, men med nuvarande samhéllsutveckling tycks det vara
svart att helt virja sig frén alla brott. Det ér dirfor extra viktigt att vi alla hjédlps 4t 1 siikerhetsarbetet.
Styrelsen kommer darfor att fortsétta att arbeta aktivt med brottsforebyggande dtgirder.

Fastigheten var for dret 2020 fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Skane. I foreningens
fastighetsforsikring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Styrelse under verksamhetsiret Vald ér

Ordf6rande Ingvar Eriksson 2019 (2 ar)
Vice ordfdrande Margaretha Bardby 2019 (2 4an)
Sekreterare Glenn Ekvall 2020 (2 ar)
Vice sekreterare Leif Raiseth 2019 (2 ar)
Ledamot Jenny Hansson 2020 (2 ar)
Ledamot Ronny Andersson 2020 (1 an)
Suppleant Asa Friberg 2020 (1 &r)
Suppleant Sanela Dindic 2020 (2 4r)

Utsedd av HSB Landskrona Sandra Lundkvist

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamdéterna Ingvar Eriksson, Margaretha
Bardby, Leif Roiseth samt suppleanten Asa Friberg. (ﬁ
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Styrelsen har héllit 11 protokollforda sammantriden.

Firmatecknare dr Ingvar Eriksson, Margaretha Bardby, Glenn Ekvall och Ronny Andersson, tva i
forening.

Revisorer har varit Joakim Sander med Christer Lundius som suppleant, valda av foreningen samt revisor
fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB fullmiktige har varit Ingvar Eriksson och Margaretha Bardby med
Ronny Andersson och Leif Roiseth som suppleanter.

Valberedningen har varit Bengt Nilsson, ordforande, samt Ingrid Jonsson och Claes Laudon.
Vicevird har varit Bengt Persson, HSB Landskrona

Foéreningen har haft tva anstillda fram till och med 30 april 2019.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 188 816 kr och till valberedningen har utbetalats 10 323 kr.
Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Ekonomi:

Arsavgiften for bostéderna limnades ofdrindrad. Arsavgiften uppgick under aret till i genomsnitt
702kr/kvm bostadsligenhetsyta. For 2021 hojs drsavgifien med 1 %.

Styrelsen anser att en ekonomi i balans dr viktig for en sund verksamhet. Avgifterna skall séttas s

rdttvist som mdjligt for nuvarande och kommande generationer.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 69.286.426 kr. Under éret har féreningen amorterat
839.268 kr.

En spridning av foreningens lan dver tid dr vikiig och styrelsen verkar for detta i samband med

omskrivningen av vira l&n. &
&
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Arets verksamhet har varit forskonad frén stdrre renoveringar och reparationer.
Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utfdrdes av styrelsen den 8 september. Fastigheterna ansigs vid

besiktningstillfallet vara vil i fas med upprittad underhllsplan och ordningen inom omridet var god.

For forsta gingen genomfordes en féreningsstimma genom postrostning. Detta kommer troligen att ske
aven under 2021. Detta for att minska smittspridningen i samhillet.

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen kontinuerligt.

Budgeten for &r 2021 ir en stark budget och i balans.

Utbyggnaden av Norra Borstahusen fortsatter och paverkar savil status som miljo i var néirhet.
Kabel-TV nitet ir i stindig forandring. Samtliga ligenheter 4r utrustade med digitalbox och programkort
for att kunna se kanaler digitalt. 1 kabel-TV nitet finns ocksé en informationskanal dér styrelsen limnar

viktig information till de boende.

Styrelsen har aktivt arbetat med att se over gillande avtal och har skrivit om ett flertal sddana och
dérigenom kunnat sinka kostnaderna fér foreningen.

Ny hantering av firenden for bygglovsansbkan ar under framtagande, vilken #r ténkt att underlatta [or
savil de boende som i styrelsearbetet.

Foreningen fyllde 40 ar under 2020 och det planerades en medlemsfest for att fira detta. Denna har dock
flyttats pa framtiden med anledning av coronapandemin.

En forindring av posthanteringen till de boende har aviserats fran PostNord. Detia kommer att ske under
forsta kvartalet 2021.

Framtagandet av en ny energideklaration och radonmitning i omradet har gjorts.

Trafikbommar och hinder har monterats vid samtliga infarter till ligenheterna frén infartsgatan liksom
fler fartdampande hinder pa infartsgatan, allt {or att minska hastigheten och trafiken inne i omrédet. é
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Framtida underhall:

Kvarterslokalen kommer att genomga en total renovering med start 1 januari 2021.
Ventilation, belysning och akustiktak skall bytas. Viggar och tak skall mélas i hela byggnaden.

Utbyte av ventilationen i ligenheterna planeras ocksé di dessa system &r gamla och det ér svirt att fa tag
i reservdelar. Dessutom ir dagens system mycket mer energisnila vilket gynnar bade foreningen och de
boendes ekonomi.

En forstitkning av brandskyddet pd och mellan fastigheterna/lagenheterna, kommer att pabérjas under
vdren 2021. For att fa en bild av omfattningen pa de atgirder som kommer att krdvas, kommer ett par
lagenheter inledningsvis att fungera som “pilothus”.

Omradet som byggdes for 40 ir sedan, kommer att préglas av storre underhdll under den kommande
10-4rsperioden, varfor det ér viktigt att skapa utrymme for detta framtida underhall i foreningens
ekonomi.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vi rikenskapsarets borjan var 331. Vid rdkenskapsdrets utging var medlemsanstalet
332, varay 223 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Samtliga nyinflyttade i omradet har besSkts och hilsats vilkomna till omradet och erhdllit information
om fireningen.

Under &ret har 9 ligenhetsdverlatelser skett.

Lépande information ges férutom via anslag dven pé foreningens hemsida pa internet,

www. hsb.se/landskrona/drottningen samt pa informationskanalen 1 TV nétet och via

Drottningbladet.

Fritids- och medlemsverksamhet

Golf, boule, canasta och resor.

Vi har en kommitté som aktiverar de boende och forutom golf, boule och canasta forekommer
dven resor och andra sammankomster. Alla boende &r vilkomna att delta.

P4 anslagstavlorna vid vara miljohus kommer information om triffar och tider att finnas

anslagna. &
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre underhll

2020
16 926
5 650
4 524
21 407
93711
23
702
11653

2019
16 935
6329
5062
16 883
89 884
19

701
6527

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingdr vatten, virme och renhéllning

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 4 180 400
Disposition av foregdende
ars resultat:
Extra avsittning till fond
Arets resultat
Belopp vid érets utging 4 180 400

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underh#il

6527 391

4125433
1 006 000

11 632 824

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

2018
16 598
5517
3999
11 821
85717
14
689
1777

Balanserat

resultat

2017
16 571
4 066
2389
7822
81 853
10
689

Arets

resultat

1112996 5062 490

937 057 -5 062 490

-1 000 000

4524 175
1 050 053 4524 175

balanserad vinst 1 050 053
drets vinst 4524 175
5574228
disponeras si att
Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar drets kostnad -307 937
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 4 042 000
Extra avséttning till fond for yttre underhdll enligt styrelsens forslag 458 000
i ny rikning dverfores 1382 165
5574228

5(15)

2016
16243
581

-1 345
5433
80 670

675

Totalt
16 883 277

0

0

4 524 175
21 407 452

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rirelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

2020-01-01
~2020-12-31

16 926 154
80714
17 006 868

-8 835000
-954 006
-244 114

-1 323 980

-11 357 100
5 649 768

64 375
-1 189 968
-1125593
4524175

4524175

4524 175
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2019-01-01
-2019-12-31

16934 773
183 803
17118 576

-7 7712478
-872 494
-807 540

-1 337079

-10 789 591
6328 985

37735
-1 304 230
-1266 495
5062 490

5062 490

5062 490

S
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstilgidngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra 1&ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar HSB
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2020-12-31

72 276 850
72 276 850

500
500
72 277 350

6 595

11 044 544
370 749

11 421 888

10 000 000
10 000 000

11 477
11 477
21 433 365

93 710 715

7(15)

2019-12-31

73 600 830
73 600 830

500
500
73 601 330

0

15933 670
337706
16 271 376

11 746
11 746
16 283 122

89 884 452§
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut
Summa [ingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

I5

15

16
17

2020-12-31

4 180 400
11 652 824
15 833 224

1050 053
4524 175
5574 228
21 407 452

56 709 844
56 709 844

12 576 582
729 726
179 787

49 153
2058 171
15593 419

93 710 715

8 (15)

2019-12-31

4 180 400
6527 391
10707 791

1 112996
5062 490
6 175 486
16 883 277

53474 776
53474776

16 650 870
447 982
515628

48104
1 863 815
19 526 399

89 884 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens aliminna
rad (BFNAR 2016:10) om édrsredovisning i mindre foretag,

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 20-90 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande frin underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften ir det ligsta av ett krontal per
sméhus (8 349 kr per lagenhet) eller 0,75 % av taxeringsvérdet f5r inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ir att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinféras
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ctt skattemissigt underskott uppgéende till 55 684 379 kr (55749579
kr fg ar)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgingar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. ?
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Markhyra
Tvittstugeavgifter
Bastuavgifter
Gemensamhetslokal

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Paminnelsavgift

{resavrundning

Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier
Erhélina bidrag

Ovriga ersiittningar och intikter, ej moms
Atervunna hyres- avgifts- och kundfordringar
Bonus

Not 4 Driftskostnader

Snorenhallning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostiader
Planerat UH bostider
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvirme
Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Stad

Ovrig renhilining
Bevakningskostnader

2020

16 835 952
15379

16 491
2104
17315
133

38 780

16 926 154

2020

3450

12 063

65 200
80 714

2020

-20 282
-999 105
-23 254

-1 064916
-307 937
-321679
-2 487 780
-1 075928
-192 282
-238 886
=277 660
-1545217
-73 520
=75 936
-130 618
-8 835 000

10 (15)

2019

16 835 952
17 445

16 195
2080

17 481

0

45620

16 934 773

2019

2400
-1

131 300
47120
2149
835

0

183 803

2019

-4 781
-711 109
-23 809
=200 876
-374 567
-324 277
-2 496 905
-985 960
-189 156
-223 259
-314 648
-1 545216
-109 828
-104 779
-163 308
-7772 478
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgitt
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemote
Foreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Limnade bidrag och givor
Drivmedel

Forsdkring och skatt pa fordon
Kontorsmateriel och trycksaker
Avtal vicevirdsuppdrag
Medlems- och foreningsavgifter
Fritidsverksamhet
Resekostnader, biljetter
Konstaterade forluster pd kundfordringar

Not 6 Personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Loner till anstillda

Arvode fireningsvalda revisorer
Styrelscarvoden

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter anstillda
Uttagsskatt

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstallda har under &ret varit 0. Féregaende ar var medelantalet anstélida 0,7.

2020

-33 275
-2073
-5215
-6 078

-19475

-329 072
-15277
-18 890

-185 157

-8 485
-1 600
-3 897

-72 100
-9 698
-7 404

0

981

-4 640
-214 500
-6 813
-11 338
0

0

=954 006

2020

0

-9 500
-188 816
-10 323
-35475
0

-244 114

11 (15)

2019

-17 796
-11 677
-6 500
-8 765
-21 448
-321 481
-21 992
-15 808
-117 341
-10 392
-21262
-24 746
-72 100
-12 158
-5 529
-7 203
-937
-499
-163 592
-6 813

-3 654
-201
-600
-872 494

2019

-333 334
-15 640
-172 578
-12 559
-163 913
-109 516
-807 540

&
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Not 7 Rinteintikter

Réantemntikter
Ranteintdkter fran kortfristiga placeringar HSB

Not 8 Riintekostnader

Rintekostnader pa bankskulder
Drijmélsrantor for leverantbrsskulder
Kostnadsriinta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark
Brandforsdkringsvarde: Fullvirde

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet

2020

14 333
50 042
64 375

2020

-1 187 646
0

-2322

-1 189 968

2020-12-31

80 595 877
14 416 440
95 012 317

-21411 487
-1323 980
=22 735 467
72 276 850
144 739 0600

61 290 000
206 029 000

2020-12-31

73 819 600
73 819 600

12 (15)

2019
37735

37735

2019

-1304 075
-155

0

-1 304 230

2019-12-31

80 595 877
14 416 440

95012 317

-20 087 508

-1323 979

-21 411 487

73 600 830

144 739 000

61 290 000

206 029 000

2019-12-31

73 819 600

73 819 600

&
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utglende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintdkter

Not 14 Kortfirstiga placeringar HSB Landskrona

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

1 340
11 043 204
11 044 544

2020-12-31

243 499
114 608

12 642
370 749

13 (15)

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

[ 280
15932 390
15933 670

2019-12-31

238 886
98 820
0

337 706

Kortfristig placering hos HSB Landskrona belopp 10 000 000, bindningstid 6 manader, rinta 0,41 %

Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

12 576 582 kr av foreningens fastighetsiin har formellt en 1optid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfér som kortfristiga. Finansieringen ir dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 4r 839 268 kr.

Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 65 090 086 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer r ¢j medriknade,

Beraknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar

2020-12-31

12 576 582
56 709 844

0
69 286 426

2019-12-31

16 650 870
49 481 202

3993 574
70 125 646
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Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rintekostnader

2020-12-31

-29 228
-19925
-49 153

2020-12-31

-1371 572
-566 061
-120 538

-2 058171

14 (15)

2019-12-31

-29 017
-19 087
-48 104

2019-12-31

-1 329 379
-410 047
-124 389

-1 863 815
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Not Eventualforpliktelser
Inga Eventualforpliktelser i ar. Fg ar: Fastigo 13 626 kr.

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhédllanden.
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Revisorspiateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2021-2 - 27

BoReviglowi Sverige AB

Camilla Bakklund :l,ﬁ%]{i:m Sghder
BoRevision i Sverige AB ..~ Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Drottningen i Landskrona, org.nr. 716406-8384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Drottningen i
Landskrona for rakenskapsaret 2020,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansislla stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberaitelsen ar forentig med
arsredovisningens Gvriga detar.

Vitilistyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfiirbunds ansvar cch Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoends i forhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillr3ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir ait arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrolt som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenfligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tilldmpligt, om frhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsat! drift tildmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utitrt revisionen enligt Infernational Standards cn Auditing {ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt imna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme ach har en professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamaisenliga fér aft utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en visentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r higre &n fér en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosatiande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den def av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar [3mpliga med hansyn tl
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+  drar jag en slutsats om {dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda 1ill betydande tvive! om foreningens
formaga att fortsatta verksamhelen, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentfig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser elter férhallanden gora att en frening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar fag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehatlet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transakticnerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande hild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfarf en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande hild av

foreningens resultat och stélinin

s



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Drottningen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar G i 5 i ;
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och farvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlipande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den 72/ Z- 2021

BoRevision i Sverige AB _5 Ayére;hinge vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor T
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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